S.A.U., COMO SOCIEDAD ABSORBENTE, Y SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.U., AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS,
S.L.U., AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS, S.L.U. Y HRE NB 2022, S.L.U.,
COMO SOCIEDADES ABSORBIDAS

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 4 y 39 del Real Decreto-Ley 5/2023, de 28 de
junio de transposicion, entre otras, de la Directiva de la Union Europea en materia de
modificaciones estructurales de sociedades mercantiles (Ia “LME™), y en los articulos 226 y
siguientes del Reglamento del Registro Mercantil (el “RRM?”), los abajo firmantes, en su
calidad de miembros de los 6rganos de administracion de la sociedad HAYA REAL ESTATE,
S.A.U. (la “Sociedad Absorbente”) y de las sociedades SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.U., AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.U.,
AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS, S.L..U. Y HRE NB 2022, S.L.U. (las “Sociedades
Absorbidas™), han redactado y aprobado el presente proyecto comin de fusion por absorcion
(el “Proyecto Comiin de Fusién™), seglin lo previsto en los articulos 4 y 40 de la LME.

PRINCIPIOS GENERALES DETERMINANTES DE LA FUSION

A través de la operacion planteada, se pretende realizar una fusion por absorcion de las
Sociedades Absorbidas por parte de la Sociedad Absorbente. Dado que tanto las
Sociedades Absorbidas como la Sociedad Absorbente son sociedades integramente
participadas de forma directa o indirecta por el mismo socio, es de aplicacion lo previsto
en el articulo 56.1 de la LME y, por tanto, la fusion se llevard a cabo de acuerdo con el
régimen para las fusiones especiales previsto en el articulo 53.1 de la LME, tal y como
se detalla mas adelante.

Haya Real Estate, S.A.U., Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U. y Aktua Soluciones
Financieras Holdings, S.L.U. estan integramente participadas de forma directa por la
sociedad Intrum Holding Spain, S.A.U., la sociedad Aktua Soluciones Financieras,
S.L.U. esté integramente participada de forma directa por Aktua Soluciones Financieras
Holdings, S.L.U. y a su vez indirectamente por Intrum Holding Spain, S.A.U. y la
sociedad HRE NB 2022, S.L.U. esta integramente participada de forma directa por Haya
Real Estate, S.A.U. y a su vez indirectamente por Intrum Holding Spain, S.A.U.

En vista de lo anterior, la fusiéon pretende alcanzar, entre otros, los siguientes objetivos:
e Reestructurar el grupo de sociedades al que pertenecen las sociedades participantes

en la fusion a fin de simplificar su gestion disminuyendo costes de gestion
innecesarios, sobre todo de tipo administrativo, asociados a auditorias, formulacién



2.1.

de cuentas, profesionales externos, etc. con la finalidad de poder concentrar |
actividad y los recursos en el desarrollo de los objetivos estratégicos de la
sociedades en el mercado;

e Profundizar en las sinergias de las sociedades participantes en la fusion mediante la
integracion de la gestion, administracion y operacion de las sociedades
desarrollando una gestion més coordinada y profesionalizada de la actividad; y

e Mejorar la capacidad comercial y de negocios con terceros, ya que con la
integracion de las entidades bajo una tinica marca se espera ganar competitividad y
liderazgo en el mercado, asi como mejorar la capacidad de negociacion con
terceros.

INFORMACION RELATIVA A LA FUSION

Identificacion de las entidades participantes en la fusion (art. 4.1.1° y 40.1° y
40.2°LME)

Sociedad Absorbente

La Sociedad Absorbente, esto es, HAYA REAL ESTATE, S.A.U., es una sociedad
anénima unipersonal con domicilio en calle Via De Los Poblados 3, Edificio 1 — Parque
Empresarial Cristalia, 28033 Madrid, Espaiia, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid al Tomo 35.681, Folio 139, Pagina M-560.663 y con NIF nimero A-86.744.349,

Sociedades Absorbidas

Las Sociedades Absorbidas son:

e SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.U., es una sociedad de
responsabilidad limitada unipersonal, constituida con arreglo a la legislacion
espafiola, domiciliada en calle Via de los Poblados 3, Edificio 1 — Parque
Empresarial Cristalia, 28033 Madrid, Espafia, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 40.307, Folio 186, Hoja M-716.060 y titular de NIF niimero B-
62.718.549.

e AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.U., es una sociedad
de responsabilidad limitada unipersonal, constituida con arreglo a la legislacion
espafiola, domiciliada en calle Via de los Poblados 3, Edificio 1 — Parque
Empresarial Cristalia, 28033 Madrid, Espafia, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 30235, Folio 166, Hoja M-544.202 y titular de NIF ntimero B-
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86.538.279.

e AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS, S.L.U., es una sociedad de
responsabilidad limitada unipersonal, constituida con arreglo a la legislacion
espafiola, domiciliada en calle Via de los Poblados 3, Edificio 1 — Parque
Empresarial Cristalia, 28033 Madrid, Espafia, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 30.329, Folio 74, Hoja M-431.049 y titular de NIF nimero B-
84.983.956.

e HRE NB 2022, S.L.U., es una sociedad de responsabilidad limitada unipersonal,
constituida con arreglo a la legislacion espafiola, domiciliada en calle Via de los
Poblados 3, Edificio 1 — Parque Empresarial Cristalia, 28033 Madrid, Espafia,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 44.161, Folio 10, Hoja M-
778.728 y titular de NIF niimero B-72.561.632.

Procedimiento de fusiéon y calendario indicativo para la fusion (art. 4.1.2° LME)

La fusion se llevara a cabo mediante la absorcion, por parte de la Sociedad Absorbente,
de las Sociedades Absorbidas, con la disolucion sin liquidacion de éstas Gltimas y el
traspaso en bloque de su patrimonio social a favor de la Sociedad Absorbente, quien

adquirira por sucesion universal los derechos y obligaciones de las Sociedades
Absorbidas.

La estructura accionarial de las sociedades incluidas en el presente proceso de fusion es
la siguiente:

- uteum Holding Spain,
SAU.

Como se ha puesto anteriormente de manifiesto, Haya Real Estate, S.A.U., Solvia
Servicios Inmobiliarios, S.L.U. y Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. estan
integramente participadas de forma directa por la sociedad Intrum Holding Spain,
S.A.U., la sociedad Aktua Soluciones Financieras, S.L.U. estd integramente participada
de forma directa por Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. y a su vez
indirectamente por Intrum Holding Spain, S.A.U. y la sociedad HRE NB 2022, S.L.U.
esta integramente participada de forma directa por Haya Real Estate, S.A.U. y a su vez
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indirectamente por Intrum Holding Spain, S.A.U.

En consecuencia, dado que las sociedades que participan en la fusién se hallan
integramente participadas de forma directa o indirecta por el mismo socio, esto es, |
sociedad Intrum Holding Spain, S.A.U., es de aplicacién lo establecido en el articul

necesario:

e La inclusion en el proyecto de fusién de las menciones relativas al tipo de canje de

las acciones o participaciones, a las modalidades de entrega de las acciones o
participaciones de la sociedad resultante a los socios de las Sociedades Absorbidas,
a la fecha de participacion en las ganancias sociales de la sociedad resultante o a
cualesquiera peculiaridades relativas a este derecho o a la informacién sobre la
valoracion del activo y pasivo del patrimonio de cada sociedad que se transmite a la
sociedad resultante o a las fechas de las cuentas de las sociedades que se fusionan.

e Los informes de administradores y expertos sobre el Proyecto Comun de Fusion.
Sin petjuicio de esto, los administradores de las sociedades participantes en la fusién
han decidido preparar y aprobar el informe de administradores sobre la fusién.

e El aumento de capital de la Sociedad Absorbente.

e Laaprobacion de la fusion por parte del socio tnico de las Sociedades Absorbidas.

Un calendario indicativo para la implementacion de la propuesta fusion se adjunta como |

Anexo I al presente Proyecto Comtn de Fusion. |

Balances de fusion (art. 43 LME)

Se consideraran como balances de fusion, a los efectos previstos en el articulo 43 de la
LME, los balances cerrados a 31 de diciembre de 2023 tanto de la Sociedad Absorbente
como de las Sociedades Absorbidas, que fueron formulados por los miembros de 1
organos de administracion de Haya Real Estate, S.A.U. el 16 de mayo de 2024, de Sol
Servicios Inmobiliarios, S.L.U. el 26 de abril de 2024, de Aktua Soluciones Financi

de mayo de 2024 y de HRE NB 2022, S. L U. el 23 de mayo de 2024.,y que se adjunta
como Anexo II al presente Proyecto Comin de Fusién.

Se deja constancia de que todas las sociedades participantes en la fusién, salvo la
sociedad HRE NB 2022, S.L.U., estan obligadas a verificar sus cuentas por un auditor.
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Derechos a otorgar en la sociedad resultante de la fusion (la Sociedad
a los titulares de acciones o derechos especiales (art. 4.1.3° LME)

No existen, ni en la Sociedad Absorbente ni en las Sociedades Absorbidas, ninguna clase
de acciones o participaciones especiales o privilegiadas, ni persona que tenga derechos
especiales distintos de las acciones o participaciones ni tenedores de valores o titulos
que no sean acciones o participaciones, por lo que no es necesario considerar esta
cuestion en la fusion.

Implicaciones de la fusion para los acreedores y garantias ofrecidas (art. 4.1.4°
LME)

Como consecuencia de la fusién, las Sociedades Absorbidas transmitiran en bloque
todos sus derechos y obligaciones por sucesién universal a la Sociedad Absorbente y,
por tanto, los acreedores de las Sociedades Absorbidas pasaran a ser acreedores de la
Sociedad Absorbente y continuaran siendo titulares de sus derechos tras la fusién. Todo
ello, sin perjuicio de los derechos de los acreedores de las Sociedades Absorbidas
recogidos en los articulos 13 y 14 LME y que se explican a continuacion.

Asimismo, se pone de manifiesto que en el presente Proyecto Comun de Fusion no se
ofrecen garantias personales ni reales a los acreedores de las sociedades participantes en
la fusién. A estos efectos, los administradores que suscriben el presente Proyecto
Comin de Fusién hacen constar que la Sociedad Absorbente tiene solvencia suficiente
para otorgar garantias personales o reales en caso de que asi lo soliciten los acreedores
de cualquiera de las sociedades participantes en la fusion de conformidad con lo
establecido en los articulos 13 y 14 LME.

De conformidad con los articulos 13 y 14 LME, los acreedores de las sociedades
participantes en la fusion:

(i) cuyos derechos de crédito hayan nacido y no vencido antes de la fecha de
publicacion del presente Proyecto Comun de Fusion;

(ii) no estén de acuerdo con el hecho de que no se ofrezcan garantias en virtud del
presente Proyecto Comun de Fusion; y

(iii)  hayan notificado a la sociedad correspondiente su disconformidad;
podran, dentro del plazo de un (1) mes a partir de la fecha de publicacién del presente

Proyecto Comiin de Fusion, solicitar del Registro Mercantil que nombre un experto
independiente de conformidad con lo establecido en el articulo 13 LME.
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El ejercicio de los derechos previstos en el articulo 13 LME no paralizara la operacion
de fusion ni impedira su inscripcion en el Registro Mercantil.

Los acreedores, para que se les concedan o completen las garantias de sus créditos,
deberdn demostrar que la satisfaccion de sus derechos esté en riesgo debido a la present
fusion y que no han obtenido garantias adecuadas de la sociedad correspondiente.

Ventajas especiales otorgadas a los miembros de los érganos de administracion,

direccion, supervisién o control de las sociedades participantes en la fusién (art.
4.1.5°LME).

No se concederd ninguna ventaja o privilegio especifico a los administradores o a
cualquier otro miembro de los 6rganos de direceidn, supervision o control de la Sociedad
Absorbente ni de las Sociedades Absorbidas.

Detalles de la oferta de compensacion en efectivo a los socios que dispongan del

derecho a enajenar sus acciones, participaciones o, en su caso, cuotas (art. 4.1.6°
LME) |

Conforme a lo previsto en el articulo 12.1 LME, el accionista de la Sociedad Absorbente

y el socio de las Sociedades Absorbidas no tienen derecho a enajenar sus participaciones ‘
sociales como consecuencia de la fusion propuesta, Por consiguiente, no es necesario |
ofrecer ninguna compensacion en efectivo.

Consecuencias probables de la operacion para el empleo (Art. 4.1. 7° LME)

Se hace constar que la Sociedad Absorbente y las Sociedad Absorbidas Solvia Servicios
Inmobiliarios, S.L.U, Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. y Aktua
Soluciones Financieras, S.L.U. tienen empleados en la actualidad mientras que la
Sociedad Absorbida HRE NB 2022, S.L.U. no tiene empleados en la actualidad.

En relacion con HRE NB 2022, S.L.U., dado que no tiene empleados no serd necesario
poner la informacion sobre el objeto y alcance de la fusion, en particular sobre el empleo
(y demas informacién legalmente exigible) a disposicion de los trabajadores de dich
sociedad.

Con motivo de la fusion aqui descrita, la Sociedad Absorbente se subrogara en los
derechos y obligaciones laborales y de Seguridad Social de las Sociedades Absorbidas,
incluyendo los compromisos por pensiones y, en general, las obligaciones adquiridas en
materia de proteccion social complementaria. En consecuencia, la fusién no tendra
impacto en las relaciones laborales ni en el empleo, salvo por el cambio de empleador
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de los trabajadores de las Sociedades Absorbidas.

Incidencia sobre las aportaciones de industria o las prestaciones accesorias (art.
40.4° LME)

Dado que en ninguna de las sociedades participantes en la fusion hay socios industriales
ni socios con obligacion de realizar prestaciones accesorias y, por tanto, no se otorgara
ningtln tipo de compensacioén y no es preciso considerar esta cuestion en la presente
fusion.

Ventajas a expertos independientes y administradores

Dado que no se nombraran expertos independientes, no se otorgara ventaja ni privilegio
alguno a los expertos independientes que nombre el Registro Mercantil.

Fecha de efectividad de la fusién a efectos contables (art. 40.6° LME)

A efectos contables, se fija como fecha a partir de la cual las operaciones de las
Sociedades Absorbidas que se extinguen han de considerarse realizadas por la Sociedad
Absorbente, el 1 de enero de 2024.

Estatutos de la sociedad resultante de la fusién (art. 40.2° LME)

Teniendo en cuenta nuevamente que la Sociedad Absorbente y las Sociedades
Absorbidas estdn integramente participadas de forma indirecta y directa,
respectivamente, por el mismo socio, no procede ampliar el capital de la Sociedad
Absorbente, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1 y 53.1.3° LME. Por
lo tanto, no serd necesario proponer al socio tnico de la Sociedad Absorbente la
modificacion del articulo estatutario relativo al capital social.

Se propone que la Sociedad Absorbente adopte la denominacion social de la sociedad
absorbida Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U. y, en consecuencia, se propone
modificar el articulo 1 de los estatutos sociales de la Sociedad Absorbente que, tras
la fusion, quedara redactado como se indica a continuacion:

“Articulo 1.- Denominacion

La sociedad se denominara “SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.A.” (la
“Sociedad”), y se regird por los presentes Estatutos por los preceptos del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedad de Capital y demads disposiciones vigentes en la materia.”
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Salvo por lo anterior, no se modificara ningtin otro articulo de los estatutos sociales de
la Sociedad Absorbente.

Cumplimiento de las obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social (art.
40.9° LME)

El Anexo III incluye copia de (i) los certificados tributarios emitidos por la
Administracién Tributaria; y (ii) los certificados de Seguridad Social emitidos por la
Tesoreria General de la Seguridad Social, de cada una de las sociedades participantes
en la fusion que acreditan que la Sociedad Absorbente y las Sociedades Absorbidas se
encuentran al corriente de pago de todas sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social. En el caso particular de HRE NB 2022, S.L.U. dado que la sociedad nunca ha
estado dada de alta en la Seguridad Social el certificado adjunto acredita que la misma
no ha estado dada de alta nunca y, en consecuencia, no adeuda cantidad alguna.

Poderes de las Sociedades Absorbidas Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U.,
Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. y Aktua Soluciones Financieras,
S.L.U.

Con el fin de mantener sin interrupcion alguna la operatividad de la actividad de las
Sociedades Absorbidas Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U., Aktua Soluciones
Financieras Holdings, S.L.U. y Aktua Soluciones Financieras, S.L.U., por la fusién
quedaran ratificados y confirmados, en aplicacion del principio de sucesién universal,
los apoderamientos otorgados por Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U., Aktua
Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. y Aktua Soluciones Financieras, S.L.U. que
no hayan sido revocados, todos los cuales continuaran en vigor con su misma extension
en ese momento, siendo asumidos como propios por la Sociedad Absorbente.

En su virtud, todas y cada una de las personas que tuvieren conferidos poderes para
actuar en nombre de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U., Aktua Soluciones
Financieras Holdings, S.L.U. y Aktua Soluciones Financieras, S.L.U. podrén continuar,
tras la ejecucion de la fusidn, en el ejercicio de las mismas facultades, en nombre
representacion de la Sociedad Absorbente, como si por esta hubieren sido directamen
conferidas y con la misma extension y alcance que las que les fueron otorgadas.

COMUNICACION A LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Respecto al régimen fiscal aplicable a las fusion aqui prevista, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 89.1 de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto
sobre Sociedades, las sociedades que intervienen en la fusion realizardn la oportuna
comunicacion de la operaciéon a la Administracion Tributaria, dentro del plazo




Capitulo VII del Titulo VII de la referida Ley o si, en su caso, se renuncia a dicho
régimen.

4, MANIFESTACION DE LOS ADMINISTRADORES SOBRE LA INAPLICABILIDAD DEL
ARTICULO 42 DE LA LME

Los administradores que suscriben el presente Proyecto Comun de Fusiéon manifiestan
que ninguna de las sociedades participantes en la fusion ha contraido deudas en los tres
afios anteriores a la suscripcion del presente Proyecto Comtin de Fusién para adquirir el
control o activos de las sociedades participantes esenciales para su normal explotacion
o de importancia por su valor patrimonial, por lo que no resulta de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 42 de la LME.

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 4 y 39 de la LME, los miembros de los
érganos de administracion de la Sociedad Absorbente y las Sociedades Absorbidas, cuyos
nombres se hacen constar a continuacion, suscriben y refrendan con su firma este Proyecto
Comun de Fusion, que ha sido aprobado por los referidos drganos de administracion, el dia 24
de junio de 2024.

En Madrid, a 24 de junio de 2024.

Los consejeros de la sociedad Haya Real Estate, S.A.U.;

D. Enrique Tellado Nogueira:

Presidente y Consejero y

D.* Paulina Rascén San Miguel:

Consejera -~ W
D. Ernesto Ferrer-Bonsoms Trigueros: I
Consejero /\l

D. Javier Aranguren Delgado: é{:@f M

Consejero

Los consejeros de la sociedad Solvia Servicios Inmobiliatios, S.L.U.:

D. Enrique Tellado Nogueira:
Presidente y Consejero




D.? Paulina Rascon San Miguel:

Consejera il l W
D. Ernesto Ferrer-Bonsoms Trigueros:
Consgjero v /V/

Los consejeros de la sociedad Aktua Solucione W Holdings, S.L.U.:
D. Enrique Tellado Nogueira: ¥ & % {7

Presidente y Consejero

D." Ana Aranguez Cortés:
Consejera

D. Javier Aranguren Delgado:
Consejero

Los consejeros de la sociedad Aktua Soluciones Finan /r
2
D. Enrique Tellado Nogueira:

Presidente y Consejero ( g ? :2;
D." Ana Aranguez Cortés: J

as, S.L.U.:

N\

Consegjera /
D. Javier Aranguren Delgado: é/& epf—0
Consejero / 7/ —

El adminisgfador unico de HRE NB, S.L.U:

w{Real Estate S.A.U.
. Pna. Fca: Efirique Tellado Nogueira
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TESTIMONIO DE LEGITIMACION. Yo, F. JAVIER BARREIROS
FERNANDEZ, Notario del Ilustre Colegio de Madrid, con residencia en la Capital,
DOY FE: Que considero legitimas las firmas y rubricas que anteceden de DON
ENRIQUE TELLADO NOGUEIRA, con DNI ntimero 33316316-B, de DONA
PAULINA RASCON SAN MIGUEL con DNI niimero 03466932-G, de DONA ANA
ARANGUEZ CORTES con DNI niimero 05915557-A, de DON ERNESTO JOSE
FERRER-BONSOMS TRIGUEROS con DNI nimero 47720524-D y la de DON
FRANCISCO JAVIER ARANGUREN DELGADO con DNI ntmero 44580043-V

por ser semejantes a las que constan en documento indubitado. --=-=-----=mmememmeemeeeeeee

Madrid, a veinticinco de junio de dos mil veinticuatro. ------ e e
Asiento n° €226

WHOOS55024






Anexo I

Calendario indicativo!

Solicitud de los certificados de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y frente a la Seguridad Social (se adjuntan al
proyecto)

Preparacion de los balances de fusion.

Redaccion del proyecto de fusion y, en su caso, del informe de
administradores sobre el proyecto de fusién aprobacion de estos documentos
y formulacion del balance de fusion por acuerdo del érgano de
administracion de las sociedades participantes.

Deposito del proyecto de fusioén en el Registro Mercantil / Insercion del
proyecto de fusion en la pagina web corporativa de la sociedad absorbente.

C+14 dias

Puesta a disposicion en el domicilio social de la documentacion e
informacién sobre la fusién a los socios, acreedores, obligacionistas,
titulares de derechos especiales y trabajadores, con derecho a entrega o envio
gratuito a sus destinatarios, con un mes de antelacion, como minimo, a la
fecha prevista para la celebracion de la reunion.

C + 20 dias

Aprobacion por el socio tnico de la Sociedad Absorbente del proyecto de
fusion y de la fusion (en cualquier caso, en los seis meses siguientes a su
fecha) y el balance de fusion.,

C + 52 dias

Publicacion de la fusion en el BORME y en un diario de gran circulacion en
la provincia donde las sociedades tengan su domicilio o comunicacion de la
fusion por escrito de manera individual a todos los socios y acreedores.

C + 60 dias

Otorgamiento de la escritura publica de la fusion.

C + 65 dias

Presentacion de la autoliquidacion del impuesto sobre transmisiones
patrimoniales y actos juridicos documentados.

C + 70 dias

Presentacion a inscripcion de la escritura de fusion en el Registro Mercantil
de Madrid.

C + 75 dias

Inscripcion de la escritura de fusion en el Registro Mercantil de Madrid,

C + 90 dias

' Los plazos aqui indicados son aproximados y pueden variar,
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Comunicacion, en su caso, a las autoridades fiscales de la operacion de
fusion efectuada (en el plazo de los tres meses siguientes a la inscripcion
registral).

C + 100 dias

Presentacion, en su caso, a inscripcion de la fusion en otros registros
publicos (Registro de la Propiedad, Oficina Espafiola de Patentes y Marcas,
etc.).

C + 100 dias

(No existe un
plazo
concreto)
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Anexo II

Balances de Fusion
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Haya Real Estate, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas anuales del

ejercicio terminado el

31 de diciembre de 2023 e

Informe de gestidn, junto con el
Informe de Auditoria Independiente



- Deloitte, 5.1
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
Deloitte.
28020 Madrid
Espafia

Tel: +34 915 14 50 00
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al accionista tnico de Haya Real Estate, S.A. (Sociedad Unipersonal):

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de Haya Real Estate, S.A. (Sociedad Unipersonal) (la
Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023,
asf como de sus resultados y flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2-a de la memoria adjunta) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la quditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una hase suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Deloitte, .L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 962.
C.1LE.: B-78104469. Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid,



Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Descripcion

Tal y como se describe en las notas 1y 12 de
las cuentas anuales del ejercicio 2023
adjuntas, la Sociedad tiene como actividad
principal la gestién en exclusiva de
determinados activos inmobiliarios y
crediticios de cuatro clientes que concentran
la casi totalidad de sus ingresos y de sus
cuentas a cobrar,

La citada gestién de activos, propiedad de sus
clientes, se instrumentaliza mediante
contratos de prestacidn de servicios (“Service
Level Agreement” o “SLA”) que establecen las
condiciones bajo las cuales dichos servicios se
llevan a cabo para cada activo gestionado.

El reconocimiento de estos ingresos, si bien
no resulta complejo, se deriva de la aplicacion
a una multitud de transacciones de activos
propiedad de los clientes de la Sociedad, de
las distintas condiciones y términos
establecidos en los contratos formalizados
con los mismos. Las citadas condiciones y
términos llevan a la Sociedad, en
determinadas ocasiones, a reconocer el
ingreso asociado a las operaciones antes de
emitir la correspondiente facturacion,
incluyendo el epigrafe “Clientes por ventas y
prestaciones de servicios” del balance
adjunto, operaciones no facturadas. Este
hecho motiva que el reconocimiento de

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar dicho aspecto han consistido,
entre otros, en la comprension del proceso
de reconocimiento de ingresos que tiene
implantado la Sociedad, incluyendo el
analisis de las politicas de reconocimiento
de ingresos a fin de evaluar su adecuacion
al marco normativo de informacién
financiera aplicable.

Adicionalmente, hemos realizado pruebas
para verificar la ocurrencia y exactitud de
los ingresos reconocidos en 2023 y no
facturados al cierre del ejercicio, tales
como pruebas sustantivas en detalle sobre
una muestra de la facturacion posterior,
pruebas en detalle sobre muestras
estadisticas de transacciones gestionadas y
procedimientos analiticos sustantivos que
han permitido evaluar la razonabilidad de
los volimenes de ingresos reconocidos por
operaciones ocurridas en 2023 y
pendientes de facturar al cierre del
ejercicio.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
realizados a este respecto resultan
adecuados a lo requerido por el marco
normativo de informacioén financiera



Descripeion

ingresos no facturados haya sido un drea de
atencion significativa para nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en ta auditoria

aplicable a la Sociedad (notas 1, 4-h y 12 de
las cuentas anuales adjuntas).

Descripeion

Tal y como se describe en las notas 1y 5 de
la memoria del ejercicio 2023 adjunta, en
afios anteriores, la Sociedad adquirié la
exclusividad de la gestion de los activos
inmobiliarios del grupo Bankia (actualmente
CaixaBank) y del grupo Cajamar, y reconocié
los correspondientes activos intangibles,
sujetos a amortizacion. El valor neto
contable al 31 de diciembre de 2023 de los
citados activos intangibles asociados al grupo
CaixaBank ascienden a 25.464 miles de
euros, encontrandose totalmente
amortizados los activos intangibles asociados
al grupo Cajamar tras haber registrado un
deterioro por importe de 11.916 miles de
euros en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio 2023.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evalia si
existe alglin indicio de deterioro de valor de
los activos asociados a los contratos con
clientes y, si es necesario, efectia un test de
deterioro utilizando técnicas de valoracién
basadas en descuentos de flujos de caja,
para lo cual se utilizan proyecciones de flujos
de caja estimados de entradas y salidas de
activos bajo gestion, de las inversiones
necesarias para llevar a cabo su actividad, asi
como de otras hipétesis contenidas en su

Procedimientos aplicados en la auditoria

| Nuestros procedimientos de auditorfa para
| abordar este aspecto han consistido, entre
' otros, en el entendimiento de las politicas
de la Sociedad de anélisis de |a

1‘ recuperabilidad de los activos intangibles y

de los factores que han llevado a la
Sociedad a reconocer una pérdida por
- deterioro en el presente ejercicio, en la
‘ obtencidn de los test de deterioro de los
activos intangibles asociados a la gestion de
los activos inmobiliarios del grupo
CaixaBank y del grupo Cajamar, realizados
por la Sociedad, en la verificacién de la
correccién aritmética de los célculos
realizados, asi como en la evaluacion de la
razonabilidad de las principales hip6tesis
consideradas en los mismos, principalmente
las referentes a las previsiones de flujos de
- efectivo futuros y la tasa de descuento.

En este sentido, hemos analizado la
coherencia de las previsiones de flujos de
efectivo que contemplan dichos test con el
plan de negocio, asi como con los resultados
operativos y econdmicos de la Sociedad en

| ejercicios anteriores asociados a la gestidn

- de los citados activos. Asimismo, hemos
analizado las desviaciones que se han
producido en el dltimo ejercicio con




Recuperabilidad de “Otros activos intangibles de contratos — Negacio de gestidn grupo
‘ CaixaBanicy Negocio de gestién grupo Cajamar®

Descripcion

plan de negocio. Asimismo, se determina
una tasa de descuento atendiendo a la
situacion econdmica en general y de las
circunstancias particulares de la Sociedad.

La realizacidn de estas estimaciones requiere
de la aplicacién de juicios significativos, tal y
como se describe en la nota 5 de la memoria
adjunta. Estos aspectos, unido a la magnitud
de los citados activos intangibles registrados
en el balance al 31 de diciembre de 2023 y la
magnitud del deterioro registrado en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2023, determinan la consideracidn de este
aspecto como uno de los mds relevantes en
nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditaria

respecto de las correspondientes
proyecciones incluidas en los test de
deterioro preparadas en el ejercicio
anterior, para validar la razonabilidad del
proceso de estimacion y de las diferencias
observadas.

' Hemos involucrado a nuestros expertos

internos en valoraciones para evaluar la
razonabilidad de |a tasa de descuento
considerada, asi como el factor de riesgo
utilizado por la Sociedad en su proceso de
estimacion.

Por ultimo, hemos revisado si los desgloses
de informacion incluidos en las notas 1y 5

' de las cuentas anuales del ejercicio 2023
adjuntas en relacidn con este aspecto

resultan adecuados a lo requerido por la
normativa contable aplicable.

;ﬂhdﬁms;poﬂmpuéno diferido

Descripcion

Tal y como se describe en la nota 10, el
balance a 31 de diciembre de 2023 de la
Sociedad incluye un saldo de 19.244 miles de
euros de activos por impuesto diferido que
se corresponde principalmente con créditos
por pérdidas fiscales por importe de 3.544
miles de euros y con las diferencias
temporarias deducibles asociadas a los
deterioros de los activos intangibles, por
importe de 12.520 miles de euros.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
ahordar esta cuestién han incluido, entre
otros, el entendimiento y andlisis del
proceso de estimacién efectuado por la
direccidn y por los administradores,
centrando nuestros procedimientos en
aspectos como:

o El proceso de elaboracién del citado
modelo financiero, el cual se basa
sustancialmente en i) los volimenes de
actividad asociados a los contratos de



| s el X " e
"Activos porimpuesto diferido

Descripoion

Al cierre del ejercicio, la direccién de la
Sociedad prepara un modelo financiero para
evaluar la recuperabilidad de los activos por
impuesto diferido registrados, tomando en
cuenta el marco legislativo aplicable y los
ultimos planes de negocio asi como los
periodos de reversion previstos en relacion a
las diferencias temporales activadas en el
balance. Como resultado de tal evaluacion,
la Sociedad ha dado de bhaja créditos fiscales
por bases imponibles negativas por importe
de 11.998 miles de euros.

Identificamos este aspecto como uno de los
mads relevantes de nuestra auditoria ya que
la preparacion de este modelo requiere de
un elevado nivel de juicio, basicamente en lo
que respecta a las proyecciones de evolucion
de los negocios existentes y esperados, que
afectan a la evaluacion sobre la recuperacion
de los activos por impuesto diferido
registrados en el balance.

Procedimientos aplicados en la auditoria

gestion de activos existentes al cierre
del ejercicio 2023 y a los flujos de
efectivo derivados de tales vollimenes,
i) en las estimaciones de servicios que
se prestaran a los actuales clientes,
adicionales a los servicios formalmente
contratados, y iii) en las estimaciones de
servicios que se prestaran a otros
futuros clientes, basadas en el
entendimiento de la direccion de la

| Sociedad del sector y de las

7 oportunidades que se espera que se

i deriven del proceso de consolidacién
bancaria y de la situacion econémica
actual.

e Los criterios utilizados en el calculo de
los activos por impuesto diferido.

' e Lainformacion base utilizada por la
direccion en su andlisis de la
recuperabilidad de los activos por
impuesto diferido, comprobando su
coherencia con los datos histéricos y
con el modelo financiero preparado en
; el ejercicio anterior para este mismo

| analisis.

Por ultimo, hemos revisado si los desgloses
de informacion incluidos en la nota 10 de las

; cuentas anuales del ejercicio 2023 adjuntas

| en relacion con este aspecto resultan

adecuados a lo requerido por la normativa

contable aplicable.




Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante

de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar lGnicamente que el estado de informacién no financiera se ha facilitado en la
forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el informe
de gestidn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el
contenido y presentacion de esta parte del informe de gestién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segulin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que el
informe de gestién incluye una referencia relativa a que la informacion mencionada en el
apartado a) anterior se presenta en el informe de gestién consolidado del Grupo Intrum AB,
radicado en Suecia, en el que la Sociedad se integra, que no se ha incluido en el informe de
gestion, ni en un informe separado, un EINF con informacion complementaria y que el resto de la
informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del
ejercicio 2023 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de

aplicacion.
Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espaiia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segln corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.



Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditorfa de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en las paginas 8 y 9 es parte integrante de nuestro informe de auditorfa.

DELOITTE, 5.L.
Inscrita en el R.¢

-

A.C..n2 50692

AUDITORES

Antonio Sanchez-Covisa Martin-Gonzalez
Inscrito en el R.O.A.C. n2 21251 ——
17 de mayo de 2024 2024 Nam.01/24/11810




Anexo de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabhilidades del auditor en relacidn con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una hase
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos

subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de
la auditorfa, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en

el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.

-10 -



Haya Real Estate, S.A. (Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales del ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2023
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HAYA REAL ESTATE, S.A.U.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Miles de Euros)

Nota 2023 2022

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 12-a 123,235 178,965
Gastos de personal- 12-b (44,093) {67,951)
Sueldos, salarios y asimilados (35,245) (55,250)
Cargas soclales (8,848) (12,701)
Otros gastos de explotacion- (55,376) (97,003)
Servicios exteriores 12-¢ (54,886) (77,423)
Tributos (364) (146)
pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 1,231 (18,788)
Otros gastos de gestién corriente (1,357) (646)
Amortizacién del inmovilizado A-by5 (26,096) (45,366)
Deterloro y resultado por enajenaclones del nmovilizado- (37,000) (15,229)
Deterioros y pérdidas 5 (37,013) (15,229)
Resultados por enajenaciones 13 -
RESULTADO DE EXPLOTACION (39,330) (46,584)
Ingresos financleros- 74 2,619
De Instrumentos de patrimonlo- 74 -

De empresas de grupo 6yil-a - 2,619

De valores negociables y otros instrumentos financieros 74 -
Gastos fnancleros- (28,770) (25,496)
Por deudas con empresas del Grupo y asaciadas 11-a (28,770) (8,343)
Por deudas con Terceros - (17,153)
Deterioro y resultados por enajenacién de Instrumentos financieros - 3,685
RESULTADO FINANCIERO (28,696) (19,192)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (68,026) (65,776)
Impuestos sobre beneficios 10 (9,557) (2,451)
RESULTADO DEL EJERCICIO (77,583) (68,227)

Las Notas 1 a 14 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidasy

ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diclembre de 2023.
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HAYA REAL ESTATE, S.A.U.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE

AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Miles de euros)

Nota 2023 2022
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION [{]] 10,203 28,382
Resultado del eferciclo antes de Impuestos (68,026) (65,776)
Ajustes al resultado- 90,985 98,574
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (1,231) 18,130
Variacién de provisiones 424 658
Amortizacién del inmovilizado 4-by5s 26,096 45,366
Gastos financieros 28,770 25,496
Ingresos financieros (74) (2,619)
Deterioros y pérdidas por enajenaciones del inmovilizado 5 37,000 15,229
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos financieros - (3,685)
Camblos en el capital corrlente- 9,693 13,012
Deudores y otras cuentas a cobrar 17,373 17,815
Otros activos corrientes 222 (798)
Otros pasivos corrientes (636) -
Acreedores y otras cuentas a pagar (7,266) (4,005)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién- (22,449) (17,428)
Pagos de intereses (18,306) (18,388)
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (4,143) 960
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) (4,442) (9,192)
Pagos por inversiones- (5,365) (10,820)
Inmovilizado intangible (5,365} {10,565)
Inmovilizado material - {256)
Cobros por desinverslones- 923 1,628
Otros activos financieros 923 1,628
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1)) (13,597) (106,836)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero- (13,597) (106,836)
Devolucidny amortizacién de deudas con empresas del Grupo y asociadas 9 (13,597) (87,828)
Devolucién y amortizacién de otras deudas - {19,008)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1+1+111) (7,836) (87,646)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 29,467 117,113
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 21,631 29,467

Las Notas 1 a 14 descritas en la memoria adjunta forman parte integrante
del estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.




Haya Real Estate, S.A. (Sociedad Unipersonal)
Memoria correspondiente

al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023

Actividad de la Sociedad

Haya Real Estate, S.A.U. (en adelante, la Sociedad) se constituyé por tiempo indefinido el 28 de mayo de 2013,
eslando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 1.547 general, libro 31,153, folio 10, seccién 8, hoja
nimero M-560.663, inscripcién 18 y con el siguiente C.1.F. B-86744349. La Sociedad inici6 su actividad empresarial
como Cornalata Servicios y Geslibn, S.L., cambiando a la denominacién Promontoria Plataforma, S.L.U., el 1 de
agosto de 2013 y a su denominacién aclual el 21 de abril de 2014. Con fecha 25 de abril de 2018 el Accionista
Unico acordé la modificacién estalutaria por la cual la Sociedad adoptd la forma societaria de una Sociedad
Anénima, slendo su denominacién Haya Real Eslale, S.A (Sociedad Unipersonal). La ransformacion societaria a
una Sociedad Anénima se hizo efecliva el 7 de mayo de 2018. Con fecha 5 de febrero de 2019 la Sociedad cambié

su domicilio social a Calle Medina de Pomar 27, Madrid (Espafia).
De acuerdo con lo ostablecido en sus estatutos saciales, Haya Real Estate, S.A.U. liene como objeto social:

- La preslacién de servicios de asesoramiento financiero y de inversién a inslituciones financieras y empresas
en general;

- La preparacién de informes comerciales, ya sea para uso propio como de terceros, recabados ante cualquier
clase de organismo publico o privado.

- El cobro por cuenlas de terceros de las cantidades que a los mismos les pudieran ser debidas, representadas
por cualquier documento piblico o privado, sea o no giro;

- Desarrollo, alquiler y venta de soflware, asi como la presentacién de todo tipo de servicios informaticos,
particularmente aquellos dedicados a servicios financieros; y

- Presentacién de toda clase de servicios relacionados con la administracién, gestién y comercializacion de
inmuebles,

Las aclividades enumeradas podran ser realizadas por la Sociedad, ya direclamente, ya indireclamente, incluso
mediante su participacién en otras sociedades de objeto idéntico o anélogo.

Se exceptian del objelo social aquellas aclividades reservadas por las leyes a ciertos lipos de sociedades, asi
como para las que se precise una autorizacion o titulo habilitante con el que la Sociedad no cuente.

La aclividad desarrollada por la Sociedad en el presente ejercicio ha consislido, fundamentalmente, en la geslién
de activos inmobiliarios y crediticios de terceras partes.

Al 31 de diciembre de 2022, el Accionista Unico de la Sociedad era Haya Holdco 2 PLC, Gon fecha § de sepliembre
de 2023, Haya Holdco 2 PLC vendié a Intrum Holding Spain, S.A.U. la totalidad de las acciones de la Sociedad,
mediante un acuerdo de compaventa que liene como objeto: (i) la compra y adquisicién por parte de Intrum Holding
Spain, S.A.U. de todos los derechos, titulos e intereses sobre las acclones con garantia de titulo; y (ii) la compra
y adquisicién por parle de la sociedad Intrum AB, sociedad dominante del Grupo Intrum, de los derechos, titulos
e intereses de los SSN SHL libres de cualquier gravamen (véase Nota 8). Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2023,
el Accionista Unico de la Socledad es Intrum Holding Spain, S.A.U.

De esle modo, al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad se integra en el Grupo Intrum, cuya sociedad dominante
dltima es Intrum AB, con domicilio social en Estocolmo (Suecia), siendo ésla la que formula estados financieros
consolidados. Las cuenlas anuales consalidadas del Grupo esté previslo que sean formuladas por el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante en su reunién del dia 16 de mayo de 2024.




La Sociedad, por tanto, esta sujeta al régimen de unipersonalidad, habiendo comunicado dicha circunstancia al
Registro Mercantil. Dicho régimen establece la obligacién de que la Sociedad, entre otros aspectos, desglose en
la memoria los contratos mantenidos con su Accionista Unico, asf como los saldos y transacclones que mantiene
con el mismo (véase Nota 11).

Operaciones socletarias

Con fecha 20 de sepliembre de 2018 se registré en el Registro Mercanlil de Madrid la fusién por absorclén de las
sociedades Haya Finance 2017 S.A.U. y Mihabitans Carlera S.A.U. como sociedades absorbidas siendo Haya
Real Estate, S.A.U. la sociedad absorbente. Haya Real Estate, S.AU. era el Socio Unico de las mencionadas
sociedades. Dicha fusién fue aprobada por el Accionista Unico de la Sociedad con fecha 20 de junio de 2018.
Toda la informacién relativa a la fusién antes mencionada, requerida por la normativa en vigor, se encuentra
recogida en las cuentas anuales del ejercicio 2018.

Con fecha 26 de julio de 2016 se registré en el Registro Mercantil de Madrid la fusién por absorcién de las
sociedades Laformala Servicios y Gestiones, S.L.U., Gesnova Gestion Inmobiliaria Integral, S.L.U. y Haya Online,
S.A.U. (en adelante Laformata, Gesnova y Haya Online, respeclivamente) como sociedades absarbidas siendo
Haya Real Estate, S.A.U. la sociedad absorbente, Haya Real Estale, $.A.U. era el socio/accionisla Unico de las
mencionadas sociedades. Dicha fusién fue aprobada par el Accionista Unico de la Sociedad con fecha 12 de mayo
de 2016. Toda la informacién relaliva a la fusién antes mencionada, requerida por la normativa en vigor, se
encuentra recogida en las cuentas anuales del ejercicio 2016.

Actividad de la Socledad

La actividad de la Sociedad, consistente en la preslacion de servicios de gestién de aclivos, se deriva de los
conlratos que formaliza con sus clientes, siendo los contratos mas significativos los sigulentes:

1.a Combinacién de negoclos - CaixaBank (anteriormente Bankia)

Con fecha 3 de septiembre de 2013, la Sociedad firmé un contrato de adquisicion al grupo CaixaBank
(anterlormente Bankia) del negocio de gestion de delerminados aclivos inmobiliarios y préslamos a empresas del
seclor inmobiliario (crédito promator) que son propiedad del grupo CaixaBank y de la Sociedad de Gestién de
Aclivas Procedenles de la Reestrucluracién Bancaria, S.A. (en adelante SAREB) — eslos Glimos gestionados
hasta la fecha de combinacién de negocios por el grupo CaixaBank.

Simultéaneamente, en el marco de la operacién de adquisicion de negocio, se firmaron los siguientes contratos
entre la Sociedad y el grupo CaixaBank:

- Conlralo de prestacién de servicios de gestion en exclusiva de los aclivos del grupo CaixaBank determinados
en el perimetro acordado en el momento de la combinacién de negocios por un periodo de diez afios.

. Contrato de subcontratacién por parte del grupo CaixaBank en favor de la Sociedad, como prestador de
servicios de gestion, de activos propledad de SAREB por un periodo que finalizaba el 31 de diciembre de 2013
y que inclufa la posibilidad de renovaciones anuales. Este contrato se renové hasta el 31 de diciembre de 2014.

- Contrato de prestacion por parte del grupo CaixaBank a la Sociedad de servicios informéticos, servicios de
comercializacién de los activos a través de la red de oficinas del grupo CaixaBank, asf como de la financiacion
minorista en favor de potenciales adquirentes de los activos propledad de SAREB que aclualmenle gestiona
la Sociedad.

- Contrato de prestacién de servicios entre la Sociedad y el grupo CaixaBank (como prestador de servicios) en
relacién con otros servicios informaticos, arrendamientos y servicios administralivos.

Los distintos contratos formalizados con el grupa CaixaBank establecen que el volumen de los activos propiedad
del grupo CaixaBank bajo geslion de la Sociedad serd objeto de nuevas entradas de aclivos, a medida que el
grupo CaixaBank vaya Identificando e incorporando al perimelro de geslion, activos con las mismas caracteristicas
que las establecidas para los activos incluidos en el perimelro de geslién inicial.

Gon facha 27 de abril de 2018, la Sociedad formalizé un nuevo contrato con CaixaBank (Bankia), el cual reemplazé
ol contralo anterior firmado en 2013, El nuevo conlrato modificé los lérminos del antorior contratoe, en el cual se
afiadieron a la administracién, gestién y comercializacién de los aclivos inmobiliarios acluales, un nuevo perimetro
de activos inmobiliarios procedentes de la fusién de CalxaBank (Bankia) con la entidad Banco Mare Nostrum
(BMN), por un periodo indefinido y con un periodo de exclusividad de diez afos, a contar desde el 1 de mayo de




2018. Asimismo, se resolvié la prestacién por parte de la Sociedad, de cualesquiera servicios bajo el referido
conlrato inicial de 3 de septiembre de 2013 en relacién con los créditos promotor de CaixaBank que se gestionaban
bajo el mismo. El precio fotal establecida en el nuevo contrato ascendié a un total de 107.687 miles de euros.

En 2021, el grupo Bankia se fusioné con el grupo CaixaBank y las parles acordaron medificar las disposiciones
del contrato vigente entre ellas, mediante la firma de una Adenda con efectos del 17 de febrero de 2022, junto con
un SLA para la gestién de un nuevo perimetro de activos. Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad sigue prestando
los servicios de geslion de aclivos seglin lo eslablecido en el conlralo, a prorrala de los activos de la entidad
fusionada.

A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, Haya Real Estate, S.A.U., como parte de los acuerdos
que el Grupo Intrum tiene suscritos con Caixabank, ha negoclado con este clienle una novacién del contrato de
servicios, que implicara en el 2024, la modificacién del alcance actual de los servicios que la Sociedad presla a
Caixabank, asi como del perimetro de aclivos bajo gestién y de sus condiciones econémicas.

1.b Comblnacidn de negoclo - Cajamar

Con fecha 10 de junio de 2014 la sociedad Laformata Servicios y Gesliones, S.L.U., absorbida por la Sociedad en
el ejercicio 2016, firmé con Grupo Cooperativo Gajamar y Cimenta2 Geslién e Inversiones, S.A. (en adelante grupo
Cajamar) un conlralo de adquisicién de un negocio de gestién de aclivos inmobiliarios, de préstamos hipolecarios
y no hipotecarios, y de préstamos titulizados, segin el cual la sociedad Laformala pasaba a poseer la gestién de
dicho negocio. El precio de la citada adquisicion del negocio se establecié en una parte fija por imporle de 225.000
miles de euros que fue totalmente desembolsada el 30 de diciembre de 2014,

Simultancamente, en el marco de la operacién de adquisicién de negocio, se firmé un acuerdo de prestacién de
servicios de gestién en exclusiva de los activos del grupo Cajamar delerminados en el perimelro acordado en el
momento de la combinacién de negocios (“aclivos Iniciales") por un periodo de diez afios.

Los dislintos contralos formalizados con el grupo Cajamar establecen que el volumen de los activos propiedad del
grupo Cajamar bajo geslién de la Sociedad serd objeto de nuevas enlradas de aclivos, a medida que el grupo
Cajamar vaya identificando e incorporando al perfmetro de gestién, activos con las mismas caracteristicas que las
eslablecidas para los aclivos iniciales.

El cantrato de adquisicién de negoclo se formalizé como sucesién de empresa, asumiendo la sociedad absorbida
Laformala lodos los activos y pasivos afectos al negocio y subrogéndose en los empleados del grupo Cajamar
adscrilos al mismo, asf como en los contralos con proveedores que estaban relacionados con esla actividad. La
fecha de cesién del negocio se fij6 el 1 de julio de 2014,

1.c Combinaclén de negoclo - Unicaja (anterlormente Liberbank)

Con fecha 8 de agosto de 2017, la Sociedad formalizé determinados conlratos con el grupo Unicaja (anteriormente
Liberbank) mediante los cuales adquirié el negocio de geslién de activos inmobiliarios que son propiedad del grupo
Unicaja, por un precio total de 85.000 miles de euros (véase Nota 5). El contrato de gestién de activos otorgaba a
la Sociedad la exelusividad, por un periodo de siele afios prorrogable por periodos sucesivos de un afio, en la
gestion de los citados activos y establecia que el volumen de los mismos seria objelo de nuevas enlradas de
aclivos, a medida que el grupo Unicaja fuera identificando ¢ incorporando al perimetro de geslién, activos con las
mismas caracleristicas que las establecidas para los activos incluidos en el perimetro de gestién inicial.

En el ejercicio 2021, en ¢l conlexto de la consolidacién del sector bancario, el grupo Liberbank se fusioné con el
grupo Unicaja. Con fecha 2 de diciembre de 2021 la Sociedad recibié una nofificacién formal de Unicaja
comunicando la resolucién anticipada del contralo, la cual fue efecliva el 2 de junio de 2022. Esta resolucién
anliclpada eslaba permitida de acuerdo con los términos conlracluales del conlrato e Implicaba un pago
indemnizatorio por parte de Unicaja, que se calculé en la fecha de lerminacion anticipada de acuerdo con los
términos contracluales acordados en el momento de la negociacion del contrato (véase Nota 5).

1.d Contrato BBVA

Con fecha 10 de oclubre de 2018, la Sociedad formalizé un contrato con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A.
("BBVA") y otras sociedades vinculadas ("Grupo BBVA") para la gestién en exclusiva de delerminados aclivos
inmobiliarios propiedad de! Grupo BBVA, por un perfodo de ocho afios y una posible renovacién de hasla dos
anos adiclonales. El contralo suscrilo no requirié ningin pago por parte de la Sociedad.




En la misma lecha, la Sociedad firmé un acuerdo de subcontratacién temporal con Divarian Propiedad, S.A. por
los servicios de intermediacién para la gestién de los activos Inmobiliarios anteriormente mencionados, hasta que
el contrato de adquisicién mencionado en la Nota 1-e enlr6 en vigor con fecha 31 de mayo de 2018y la Sociedad
ha podido realizar por s misma dichos servicios.

1.e Combinacién de negocios - Divarian

Con fecha 24 de abril de 2019, la Sociedad firmé con Divarian Propiedad, S.A. ("Divarian”) un contrato mediante
el cual adquirié el negocio de gestién de aclivos inmobiliarios que son prapiedad de Divarian. La adquisicién de la
geslién de los activos inmobiliarios incluyé la incorporacién de empleados (345 empleados transferidos) y otros
recursos (principalmente TI). El precio total establecido en el acuerdo ascendi6 a 1 euro. La transaccion se hizo
efectiva el 31 de mayo de 2019, La Direccién de la Sociedad, para el citado acuerdo de adquisicién de negocio,
realizé la mejor estimacién de la asignacién del precio pagado al valor razonable de los activos adquiridos y los
pasivos asumidos (PPA). Una vez estimado el valor razonable de los activos adquiridos y pasivos asumidos, la
Sociedad registré un fondo de comercio por imporle de 253 miles de euros.

Adicionalmente, con fecha 31 de mayo de 2019, la Sociedad firmé un acuerdo de prestacién de servicios de
geslion de los activos inmobiliarios de “Divarian Propiedad, S.A." y "Divarian Desarrollos Inmobiliarios, S.L." por
un periodo de ocho afios. El contralo suscrito no requirié ningln pago por parte de la Socledad.

Informacién medioambiental

Dada la aclividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no liene responsabilidades, gaslos, activos, ni
provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con su
patrimonio, su situacién financiera y sus resultadas de la misma. Por este molivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacién sobre cuesliones
medioambienlales.

Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco normativo de Informacion financiera aplicable a la Socledad

Estas cuentas anuales han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el eslablecido en:

- ElCédigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

- El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrelo 1514/2007, el cual ha sido modificado por
los Reales Decretos 1159/2010, 602/2016, 1/2021, sus modificaciones posteriores y sus adaplaciones
secloriales.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Institulo de Contabilidad y Auditoria de Guentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

- Elresto de la normaliva contable espafola que resulte de aplicacién.
b) Imagen fiel

Las presentes cuentas anuales han sido obtenidas de los registros conlables de la Sociedad y se presenlan
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacién y, en parlicular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
siluacién financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo habidos durante el correspondiente ejercicio.

En las presentes cuentas anuales se ha omilido aquella informacién o desgloses que, no requiriendo de detalle
por su imporlancia cualilativa, se han considerado no materiales o que no tienen importancia relativa de
acuerdo al conceplo de materialidad o importancia relativa definido en el marco conceplual del Plan General
de Contabilidad. Las cifras cantenidas en los documentos que componen las presentes cuontas anuales estan
expresadas en miles de euros, salvo indicacién, al contrario, y por tanto son susceptibles de redondeo siendo
el euro la moneda funcional.

Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someterén a la
aprobacién del Accionista Unico, estiméndose que seran aprobadas sin'modilicacién alguna. Por su parle, las
cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por el Accionista Unico, el 29 de mayo de 2023.




¢

d)

e)

La informaci6n contenida en eslas cuentas anuales es responsabilidad de los Adminisiradores de la Sociedad.

Empresa en funcionamiento

En el ejercicio 2022, la Socledad y su anlerior accionisla complelaron con éxito un proceso de refinanciacién
y recapitalizacién, con la finalidad de reestablecer el equilibrio patrimonial. En ese sentido, a 31 de diclembre
de 2022 la Sociedad presentaba un palrimonio neto superior al nivel minimo en el que la legislacién mercantil
espafiola exige un aumento o reduccion obligatorias.

En el gjercicio 2023, la Sociedad ha incurrido en unas pérdidas nelas de 77.583 miles de euros. Dicho resultado
negativo es consecuencia de determinadas circunstancias extraordinarias, derivadas, entre olros motivos, de
los efectos de la adquisicién e integracién de la Sociedad en el Grupo Intrum. Tal y como se indica en la Nota
5, en el gjercicio 2023 la Sociedad ha registrado deterioros de las aplicaclones informéticas por importe de
20.294 miles de euros, asi como de los activos intangibles asociados a contratos de geslién de los negocios
de Cajamar y Calxabank por imporle de 16.719 miles de euros, No obstante, el resultado bruto de explotacién,
después de excluir dichos impactos, es positivo y la Sociedad genera flujos de efeclivo de las actividades de
explotacion posilivos.

Por otro lado, la Sociedad presenta un fondo de maniobra positivo de 24.547 miles de euros (15.779 miles de
euros al 31 de diciembre de 2022) al 31 de diciembre de 2023, si bien, el patrimonio neto es negativo por
imporle de 23.086 miles de euros (33.297 miles de euros positivo al 31 de diciembre de 2022), siendo inferior
al 50% de su capilal social.

En todo caso, de conformidad con los dispuesto en los articulos 13 y 6 de la Ley 3/2020, de 18 de sepliembre
y su poslerior prérraga del RD Ley 20/2022, de 27 de diciembre, de medidas de respuesta a las consecuencias
econémicas y sociales de la Guerra de Ucrania y de apoyo a la reconstruccion de la isla de la Palma y otras
siluaciones de vulnerabilidad, a los solos efectos de determinar la concurrencia de disolucién prevista en el
articulo 363.1.e) del Texto Refundido de las Sociedades de Capital no se lomardn en consideracién las
pérdidas de los ejercicios 2020 y 2021 hasla el cierre del ejercicio que se inicie en el afio 2024. En este sentido
y sin tener en cuenla las pérdidas de los ejerciclos 2021 y 2020, la Sociedad tendria unos fondos propios
positivos de 8.299 miles de euros (véase Nota 8),

Adicionalmente, cabe destacar que la Sociedad ha formalizado en el ejercicio una linea de crédito por importe
de 120.000 miles de euros, de los cuales, al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad ha dispuesto 94.561 miles
de euros (véase Nota 9).

Por olro lado, los Administradores de la Sociedad esliman que, durante 2024, la Sociedad comenzard un
proceso de fusion por absorcion de cierlas sociedades perlenecienles a su Grupo (enlre olras, su filial al 100%,
HRE NB, S.L.U. la sociedad hermana, Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U.), de tal manera que se produzcan
ahorros de costes y sinergias en la actividad de las distintas empresas y asimismo se produzca su reequilibrio
patrimonial. Los Adminislradores esperan que el referido proceso se complete anles de la finalizacién del 2024
y tendréa efectos contables retroactivos a 1 de enero de 2024.

Por lo descrito anteriormente, el Consejo de Administracién ha preparado las cuentas anuales del ejercicio
2023 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento.

Principios contables

Los principios y criterios contables aplicados en la elaboracién de estas cuentas anuales son los que se
resumen en la Nola 4 de esta memoria. No se han aplicado principios conlables no obligatorios.
Adicionalmente, los Adminisiradores han formulado eslas cuenlas anuales teniendo en consideracién la
totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligaloria que tienen un efecto significativo en
dichas cuentas anuales. No existe ningln principio conlable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.
Aspeclos criticos de la valoraclén y estimacién de la incertidumbre

En la elaboracién de estas cuentas anuales se han utilizado estimaciones realizadas por la Direccién de la
Socledad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente eslas eslimaciones se refieren a:

- Elcoste de la combinacién de negocio (véase Nota 4-a).

- Lavida util de los aclivos intangibles y materiales (véanse Notas 4-a y 4-b).
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f)

9)

_ La valoracién do los activos intangibles y fondos de comercio para determinar la existencia de posibles
pérdidas por deterioro de los mismos (véase Nola 4-c).

- El calculo del deterioro de valor de los créditos por operaciones camerciales (véase Nola 4-8).

- Lavaloracién de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4-e},

- La evaluacién de la recuperacién de activos por impuesto diferido (véase Nota 4-g).

- Elcélculo de provisiones, contingencias y otras obligaciones con el personal (véanse Notas 4-j y 4-k).
- La geslién del riesgo financiero (véase Nota 9).

A pesar de que estas eslimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al 31 de
diciembre de 2023, sobre los hechos analizados y cambios en los mismos hasta la fecha de formulacién de
las presenles cuentas anuales es posible que aconlecimienlos que puedan lener lugar en el fuluro abliguen a
modificarlas, lo que se haria, en su caso, con carécter prospeclivo reconociendo los efectos del cambio de
estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

Duranle el ejercicio 2023 no se han producido cambios significativos en las estimaciones realizadas al cierre
del ejercicio 2022.

Principales riesgos e Incertidumbres asoclados al actual contexio macroeconémico

Lainvasién de Ucrania por el ejército ruso en febrero de 2022y el conllicto armado iniciado en oclubre de 2023
en la franja de Gaza, han generado un entorno geopalilico y macroecondémico inestable con consecuencias
inciertas a nivel mundial a corto, medio y largo plazo.

Dicha situacién esta leniendo impactos imporiantes en los mercados econémicos y financieros, afectando
directa o indirectamente a casi todos los seclores de la economia nacional & internacional, teniendo que
afrontar desafios derivados de los cambios en las condiciones sociales y econdmicas, causando entre otros,
incrementos en la tasa de inflacién, subidas de tipos de interés y encarecimiento del endeudamiento, escasez
y volatilidad del precio de las materias primas y de los combustibles, encarecimiento de la energla, desajustes
logisticos, limitaciones comerciales, ete.

Teniendo en cuenta la complejidad de los mercados a causa de la globalizaci6n de los mismos y la ausencia,
por el momento, de acuerdos de resolucion entre las distintas partes, ala fecha de formulacién de las presentes
cuentas anuales, los Administradores de la Sociedad han realizado una valoracién, con la mejor informacién
disponible, de los posibles impactos de eslos conflictos para la Sociedad, concluyendo que, dada la actividad
a la que se dedica la Sociedad (véase Nofa 1) y los mercados en los que opera, la situacién descrita
anteriormente no esta teniendo ni se espera que tendra un impacto financiero significativo ni consecuencias
relevantes para la evolucién de sus operaciones en el corto y medio plazo.

Comparacién de la informacién

La informacién contenida en estas cuentas anuales referidas al ejercicio 2022 se presenta, exclusivamente, a
electos comparalivos con la informacién del ejercicio 2023

Las polilicas contables se han aplicado de forma consistente en 2023 y 2022, por lo que ho se han registrado
operaciones o transacciones con politicas contables diferenles que pudieran dar lugar a discrepancias en la
interpretacién de las cifras comparativas.

Agrupacién de partidas
Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio nelo y del eslado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su

comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las
correspondientes notas de la memaoria.
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h) Correccién de errores

En la elaboracién de las presentas cuentas anuales no se ha detectado ningun error significativo que haya
supuesto la reexpresién de los imporles incluidos en las cuentas del ejercicio terminado el 31 de diciembre del

2022,
3. Aplicacién del resultado del ejerciclo

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2023, formulada por los Administradores de la Sociedad y
que se someler4 a la aprobacién del Accionista Unico, supane deslinar la totalidad de las pérdidas del ejercicio al
eplgrale “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.

En los dllimos cinco ejercicios la Sociedad ha disiribuido fondos propios al Acclonista Unico por los imporles
siguientes: 5.210 miles de euros en especie en noviembre de 2019 y 102,179 miles de euros en especie con cargo
a aporlacién de socios en julio de 2022,

4. _Normas de valoracién

Gonforme a lo indicado en la Nota 2, la Socledad ha aplicado las polilicas contables de acuerdo con los principlos
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Conlabilidad
en vigor, asf como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de clerre de las presenles cuenlas anuales.
En este sentido, se delallan a continuacién Gnicamente aquellas politicas que son especificas de la aclividad de
Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naluraleza de sus aclividades.

a) Inmovllizado Intangible

Como norma general, el inmovilizado inlangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o cosle de
produccién. Posteriormenle se valora a coste minorado por la correspondiente amorlizacion acumulada y, en
su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado, si las hublera, conforme al crilerio descrito en
la Nota 4-c. Dichos actives se amortizan en funcién de su vida util. Cuando la vida itil de estos aclivos no puede
eslimarse de manera fiable se amortizan en un plazo de diez aios.

Palentes, licencias, marcas y similares

En esla cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o el derecho de uso
de las diferentes patentes, licencias, marcas y similares. La Sociedad amorliza estos aclivos linealmente a lo
largo de su vida 0til que se ha eslimado en diez afios.

Aplicaciones informélicas

Se Incluyen bajo el concepto de “Aplicaciones informaticas” los importes salisfechos por el acceso a la
propiedad o por el derecho al uso de programas informaticos. Los gastos de mantenimiento de eslas
aplicaciones Informalicas se imputan direclamente como gaslos del ejercicio en que se producen. Su
amorlizacién se realiza de forma lineal, en un periodo general de cinco afios, desde el momento en que se
inicia el uso de la aplicacién informéalica correspondiente.

Oiros aclivos inlangibles

Se incluyen bajo el conceplo de "Olros activos intangibles” el coste de los negocios de geslién de aclivos
descrilos en las Notas 1 y 5. Dichas adquisiciones de negocio se han regisirado de acuerdo con los criterios
de “combinaciones de negocio”.

Las combinaciones de negocios se conlabilizan aplicando el mélodo de adquisicién para lo cual se determina
la fecha de adquisicién y se calcula el coste de la combinacién, registréndose los activos identificables
adquiridos y los pasivos asumidos, tanto ciertos como contingentes, a su valor razonable referido a dicha fecha.
El valor de los aclivos adquiridos se minara por la correspondiente amorlizacién acumulada, reconocida de
forma lineal y de acuerdo a la vida 0lil asignada, y por las pérdidas por deterioro, si las hublera, conforme al
criterio mencionado en la Nota 4-c.

Las diferencias positivas o negativas de la combinacién se determinan por diferencia entre el coste de la

combinacién y los valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados, todo ello
referido a la fecha de adquisicién.
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b)

El cosle de la combinacidn se determina por la agregacién de:
- Los valores razonables en la fecha de adquisicién de los activos cedidos, los pasivos incurridos o asumidos
y los instrumentos de patrimonio emitidos.

- El valor razonable de cualquier contraprestacidn contingente que depende de eventos futuros o del
cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del cosle de la combinacién los gaslos relacionados con la emisién de los instrumentos de
patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elemenlos adquiridos.

Asimismo, tampoco forman parle del coste de la combinacién los honorarios abonados a asesores legales u
otros profesionales que hayan inlervenido en la combinacién ni los gaslos generados internamente por estos
conceplos. Dichos importes se imputan directamente en la cuenta de resultados.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacion ésla se imputa a la cuenta
de pérdidas y ganancias como un Ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los procesos de
valoracién necesarios para aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente, esta contabilizacién se
considera provisional, pudiéndose ajuslar dichos valores provisionales en el periodo necesario para oblener la
informacién requerida que en ningdn caso sera superior a un afio. Los efectos de los ajustes realizados en
este periodo se conlabilizan retroactivamente modificando la informacién comparativa si fuera necesario.

Los cambios posleriores en el valor razonable de la contraprestacion contingente se ajustan con abono o cargo
aresullados, salvo que dicha contraprestacion haya sido clasificada como patrimonio en cuyo caso los cambios
posteriores en su valor razonable no se reconacen.

Fondo de comercio

El fondo de comercio figura en el activo cuando su valor se pone de manifiesto en vilud de una adquisicion
onerosa, en el conlexto de una combinacién de negocios.

El fondo de comercio se asigna a ¢ada una de las unidades generadoras de efeclivo sobre las que se espera
que recaigan los beneficios de las sinergias de la combinacién de negocios. Con posterioridad a su
reconocimiento inicial, el fondo de comercio se valora por su precio de adquisicién menos la amorlizacién
acumulada y, en su caso, el importe acumulada de las correcciones valorativas por deterioro reconecidas. De
acuerdo con la normativa aplicable la vida Gtil del fondo de comercio se ha establecido en diez afios y su
amorlizacién es lineal.

Ademas, al menos anualmente, se analiza si existen indicios de deterioro de valor de dichas unidades
generadoras de efeclivo, y, en caso de los haya, se someten a un “test de deteriora" conforme a la melodologia
indicada mas adelante, procediéndose, en su caso, a registrar la correspondiente correccion valorativa.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son objeto de reversién en
ejercicios posteriores.

En concrelo, la Sociedad registra en este eplgrale el fondo de comercio derivado de la combinacién de negocio
de Divarian y de la fusién con Gesnova Gestién Inmobiliaria Integral, S.L.U. habida en el ejercicio 2016.

Inmovilizado material

El inmovilizadoe material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las
hubiera, conforme al criterio descrito en la Nota 4-c siguiente.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se impulan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren, Por el contrario, los
importes inverlidos en mejoras que conlribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida util de
dichos bienes, se registran como mayor coste de los mismos.
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c)

d)

La Sociedad amorliza su inmovilizado material siguiendo el método lineal, a parlir de la entrada en
{uncionamiento del mismo, dislribuyendo el coste de los activos enlre los afios de vida (lil estimada o el plazo
de duracién del contrato de alquiler correspondiente a los iInmuebles en los que se incorporan definitivamente,
el menor, segln el siguiente detalle:

Afios de vida
util aplicada
Equipos para procesos de informacién 4
Olras Inslalaciones 10
Mobiliario 10
Otro inmovilizado 10

La Sociedad desarrolla su aclividad en inmuebles arrendados. Los desembolsos incurridos con molivo del
acondiclonamiento de inmuebles arrendados por la Sociedad correspondientes, basicamente, a obras de
reforma e inversiones en instalaciones fijas que se incorporan definitlivamente a dichos inmuebles, se amorlizan
linealmente distribuyéndolos entre los afios de vida litil estimada o el plazo de duracién del conlrato de alquiler
correspondiente, el menor, desde el momento de inicio de la aclividad en cada uno de dichos inmuebles y se
presenlan, clasificados segin su naluraleza, formando parle del epigrafe “Inmovilizado malerial” del balance.

La dolacién del ejercicio 2023 correspondiente a la amorlizacion del inmovilizado material ha ascendido a
1,390 miles de euros (1.444 miles de euros en el ejercicio 2022).

Deterioro de valor del inmovilizado intangible y material

En la fecha de cierre del ejercicio, la Sociedad revisa los imporles en libros de sus activos malteriales e
inlangibles para determinar si existen indicios de que dichos aclivos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si exisle cualquler indicio, el imporle recuperable del aclivo se calcula con el objetivo de determinar
el alcance de la pérdida por deterioro de valor (si la hubiera). En caso de que el activo no genere flujos de
efeclivo por si mismo gue sean independientes de olros activos, la Saciedad calcula el importe recuperable de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos los costes de venla y el valor de
uso. Por valor razonable se entiende el valor al que el activo en cueslién podria ser enajenado en condiciones
normales y se delermina en base a informacién del mercado, transacciones externas a la Sociedad, etc.

Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo eslimados se descuentan a su valor actual utilizando
un tipo de descuento anles de impuestos que refleja las valoraciones acluales del mercado con respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para los que no se han ajustado los futuros flujos
de efectivo estimados.

Si se estima que el imporle recuperable de un aclivo (0 una unidad generadora de efectivo) es inferior a su
importe en libros, el importe en libros del activo {unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe
recuperable. Inmedialamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gaslo.

Cuando una pérdida por delerioro de valor revierte posleriormente, el importe en libros del activo (unidad
generadora de efeclivo) se incrementa a la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo
que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el aclivo (unidad generadora de efectivo) en efercicios
anteriores. Inmediatamenle se reconoce una reversién de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Arrendamlentos operativos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del aclivo objeto del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operalivos.

Arrendamienlo operalivo — Sociedad como arrendalaria

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operalivo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.




e)

Cualquler cobro o pago que pudiera realizarse al conlratar un arrendamiento operativo, se trataré como un
cobro o pago anticipado que se impular4 a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del aclivo arrendado.

Instrumentos financleros

Aclivos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las sigulentes categorias:

a) Aclivos financleros a cosle amorlizado: incluye aclivos financieros, incluso los admilidos a negociacién en
un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos
de efeclivo derivados de la ejecucién del conlrato, y las condiciones conlractuales del activo dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efeclivo que son tnicamente cabros de principal e inlereses sobre el
importe del principal pendiente. Con cardcler general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerclales: originados en la venta de blenes o en la prestacién de servicios
por operaciones de tréfico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito concedidos
por la Sociedad cuyos cobros son de cuanlia determinada o determinable.

b) Activos financieros a cosle: se incluyen en esta calegoria las siguientes inversiones: a) instrumentos de
patrimonio de empresas del grupo, mulligrupo y asociadas; b) instrumentes de patrimonio cuyo valor
razonable no pueda delerminarse con fiabilidad, y los derivados que tengan como subyacente a estas
inversiones; c) activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable,
salvo que se cumplan los requisitos para su conlabilizacién a coste amortizado; d) aportaciones realizadas
en confratas de cuentas en participacion y similares; e) préstamos participativos con inlereses de caracter
contingente; f) actives financieros que deberian clasificarse en la siguiente catagoria pero su valor
razonable no puede estimarse de forma fiable.

Se consideran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Saciedad por una relacién de control, y
empresas asociadas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adiclonaimente,
dentro de la categoria de mulligrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virlud de un acuerdo, se
ejerce un conlrol conjunto con uno o més socios.

Valoracidn inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la
conlraprestacién enlregada més los cosles de la lransaccién que sean direclamente alribuibles. No obstante,
se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio los cosles de transaccion directamente
atribuibles a los aclivos registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Asimismo, en el caso de Inversiones en el pattimonio de empresas del grupo que olorgan control sobre la
sociedad dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la
adquisicién de la inversién se imputan directamente a la cuenla de pérdidas y ganancias.

Vaaloracion posterior

Los actives financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién imputando a la
cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método del lipo de interés efectivo.

Las inversiones clasificadas en la calegoria activos financieros a coste se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el imporle acumulado de las correcciones valorativas por delerioro. Dichas correccionas se
calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor
imporle enlre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo fuluros
derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos
de patrimonio, se toma en consideracién el patrimonio neto de la enlidad parlicipada, corregido por las
plusvalias t4cilas existentes en la fecha de la valoracién, nelas del efecto imposiivo
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Test de delerioro

Al menos al cierre del ejercicio, la socledad realiza test de deterioro para los aclivos financieros que no eslan
registrados a su valor razonable, Se considera que existe una evidencia objetiva de deterioro si el importe
recuperable del activo financiero es Inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el regislro de este deterioro
se conlabiliza en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En parlicular, y respecto a las correcciones valorativas relalivas a los deudores comerciales y olras cuenlas a
cabrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valoralivas, si las
hubiera, es el de dolar provisiones para los créditos en los que el cobro supera los doce meses, o antes si se
conoce realmente la dificultad de cobro. En este contexto, al 31 de diciembre de 2023, la Socledad mantiene
una provisién por insolvencias por un importe de 945 miles de euros en el epigrafe "Clientes por venlas y
preslaciones de servicios" del balance adjunto (19.363 miles de euros al 31 de diciembre de 2022).

En el caso de las inversiones en el palrimonio de empresas del grupo y asocladas, la Sociedad realiza un lest
de deterioro del valor de dichas inversiones al menos al cierre del ejercicio o cuando se identifican indicios de
deterioro. Dicho lest de deleriora se basa en la obtencién del valor actual de los flujos de caja futuros eslimados
de las empresas del grupo en base a una tasa de descuento y a hipétesis sobre la evolucién de las ventas y
del EBITDA, basadas principalmente en la situacién de los mercados y en la experiencia histérica de la
Direccién de la Sociedad.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efeclivo del correspondiente activo financiero y se han transferido suslanclalmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propledad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los aclivos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contrapreslacion recibida, en las cesiones de aclivos financieros en las que se relienen
sustancialmente los riesgos y beneficlos inherenles a su propiedad.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidas o incurridos por la Socledad se clasifican como pasivos financieros a cosle
amarlizado que son aquellos débitos y parlidas a pagar que liene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de lréfico del mismo, o aquellos que, sin tener un origen
comaerclal, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones de préstamo o crédito recibidos por la

Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razonable de la contrapreslacién recibida, ajustada por los costes
de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su
coste amorlizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y tnicamente se presentan por su importe
neto cuando la Sociedad liene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademas, lienen la
intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacién residual en el patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Los Instrumentos de capital emitidos se registran en ¢l palrimonio neto por el importe recibido, neto de los
gastos de emision.

Clasificacién de saldos entre corriente y no corrlente

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con cardoler general
se considera de un afio, lambién aqusllos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacién se espera
que se produzca en el corlo plazo desde la fecha de clerre del ejercicio, los aclivos financieros mantenidos
para negociar, con la excepcion de los derivados financleros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el
efeclivo y ofros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como
no corrientes.

16




9)

h)

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financioros
mantenidos para negociar y en general todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producira en el
corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Impuesto sobre beneficios y activos y pasivos por impuesto diferido

El gasto o ingreso par impueste sobre beneficios comprende la parte relaliva al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

Elimpuesto corrienle es la cantidad que la Sociedad salisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales
del impueslo sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y olras ventajas fiscales en la cuola
del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anleriores y aplicadas efectivamente en esle, dan lugar a un menor imporie del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponden con el reconocimiento y la cancelacién de los
aclivos y pasivos por impueslo diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los impartes en
libros de los aclivos y pasivos y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de ofros aclivos y pasivos en una
operacién que no afecta ni al rosullado fiscal ni al resultado contable y no es una cambinacién de negocios.

Por su parle, los aclivos por impuesto diferido solo se reconocen en la medida en que se considere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales fuluras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los aclives y pasivos por impueslo diferido, originados por operaciones con cargos o abonos direclos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan lambién con contrapartida en el patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los aclivos por impuesto diferido regisirados, efecludndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién fulura.
Asimismo, en cada ciarre se evallian los activos por impuesto diferido no registrados en balance y éstos son
objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
futuros.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gaslos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o serviclos que los mismos
representan, con independencia del momento en que se produzea la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el
importe monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contrapreslacién recibida, o que se
espera recibir, y que salvo evidencia en contrario sera el precio acordado deducido cualquier descuento,
impuestos y los intereses Incorporados al nominal de los créditos. Se incluira en la valoracién de los ingresos
la mejor estimacion de la conlraprestacion variable cuando no se considera altamente probable su reversién,

El reconocimiento de los ingresos se produce cuando {o a medida que) se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios compromelidos.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, al corresponder a servicios cuyo control no se Iransfiere en un
momento dado, se valoran considerando el grado de realizacién de la prestacién en la fecha del balance,
siempre que se disponga de informacion fiable para realizar la medicién del grado de realizacién, En caso
contrario, los ingresos solo se reconoceran por un imporle equivalente a los costes incurridos que se espera
recuperar razonablemenle en el futuro.

En concreto, las comisiones por actividad y los otros ingresas por prestacién de servicios se reconocen
considerando el grado de realizacién de la prestacién a la fecha del eslado de situacién financiera. En ese
sentido, se considera que la prestacion se ha realizado en su tolalidad cuando se han perfeccionado todos los
hitos asociados a la misma. Concrelamente, los ingresos por comisiones por aclividad se reconocen cuando
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los activos bajo geslién, propiedad de los clientes de la Sociedad, han sido enajenados en el caso de los
aclivos inmobiliarios o recuperados en el caso de los activos credilicios. En ese momento, la Sociedad aplica
al precio de venla del aclivo inmobiliario, o al valor de tasacién en el proceso de conversién de un activo
crediticio en activo inmobiliario, o al importe de deuda amortizado del préslamo bajo gestion, el porcentaje de
comisién correspondiente a la naluraleza de cada venta de aclivo inmobiliario, de cada conversién en activo
inmobiliario, o de cada amartizacién de aclivo crediticio de sus clienles, respectivamente, seguin lo establecido
en los conlratos de prestacién de servicios de gestién que rigen su actividad.

Los olros Ingresos por prestacién de servicios incluyen principalmente los Ingresos registrados por servicios
de asesoramlento y valoracién relacionados con carleras de activos inmobiliarios, por servicios de gestién de
alquileres y por ofros servicios de valor afiadido que complementan el negocio principal de la Sociedad.

Asimismo, la Sociedad reconoce en base mensual la comisién por gestién de los activos incluidos en los
perimelros de geslién acordados con los respeclivos clientes, aplicando el correspondiente porcentaje de
comisién al valor de referencia, establecido contractualmente, de los activos bajo su gestién, La naturaleza de
la base que se tomé para delerminar contraciualmente el valor de referencia de los activos bajo gestién en los
distintos contratos de prestacién de servicios varia segtin los cilados conlratos, pudiendo corresponderse al
valor bruto contable de los mismos en los libros de los clientes, a un valor especificado en el momento de la
formalizacién del contrato, o a olros valores que se acordaron en el citado momento con los citados clientes.

Las cuenlas a cobrar que se manlienen en el balance adjunto corresponden a los ingresos faclurados pero
pendientes de cobro y a los ingresos devengados pendientes de faclurar, segiin la informacion oblenida de los
procesos de comisionamiento de la Sociedad.

La Sociedad sigue el criterio de constiluir, en el momento de la venla, provisiones de trélico para alender los
riesgos fuluros derivados de las operaciones de venla formalizadas con sus clientes. Estas provisiones son
eslimadas de forma Individualizada considerando la experiencia histérica reciente y las caracteristicas de las
operaciones para las cuales la Sociedad ha reconacido el ingreso.

Los intereses recibidos de aclivos financieros se reconocen ulilizando el métado del tipo de interés efectivo y
los dividendos, cuando se declara el derecho del accionisla a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y
dividendos de activos financleros devengados con posteriaridad al momento de la adquisicién se reconocen
como ingresos en la cuenla de pérdidas y ganancias.

Transacclones en moneda exiranjera

La moneda funcional ulilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentements, las operaciones en olras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se regislran en su caso segdn los lipos
de cambio vigenles en las fechas de las operaciones.

En los ejercicios 2023 y 2022, las lransacciones en moneda exlranjera que se han producido no son
significalivas, de tal manera que no se incluye informacion especliica al respeclo en las notas de la presente
memoria.

Indemnizaciones por cese y otras obligaclones con el personal

De acuerdo con la legislacién vigenle, la Sociedad esté obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceplibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio
en el que se adopta la decisién del despido y se genera una expectaliva en los empleados.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no ha registrado provisién alguna por esle conceplo, ya que
no estén previslas siluaciones de esla naturaleza.

Una sociedad vinculada al anterior Accionista Unico lenfa establecido con parte de la plantilla de la Sociedad
un plan de remuneracién especifico con el fin de relribuir en efectivo a las citadas personas por su permanencia
en la Sociedad durante un determinado periodo de tiempo. La citada retribucién eslaba sujeta al cumplimiento
de una tasa interna de retorno minima respecto de la inversién Inicial realizada por el anterior Accionista Unico,
y estaba indexada a los mencionados retornos de efeclivo producidos una vez recuperada la mencionada tasa
minima, medianle porcentajes acordados con cada persona acogida al plan, El derecho a percibir la relribucién
descrita nacfa en el momento en el que se produjeran los retornos econémicos para el Accionista Unico anterior
y permanecfa vigente hasta la salida de los inversores, segiin se definfa en el plan. Si bien en el ejercicio 2023
se ha producido la salida de los inversiones, al no haberse cumplido derivado de la misma ningln retorno

18




k)

econémico computable para el Accionista Unico, no se ha aclivado dicho plan de remuneracién y, por tanto, la
Sociedad no ha registrado pasivo alguno relacionado con este conceplo, habiendo quedado dicho plan
extinguido como consecuencia de la mencionada salida.

En el ejercicio 2021, la Sociedad concedid planes de incentivos al consejero delegado, a los miembros de la
Alta Direcci6n y a determinados empleados clave. Estos planes de incentivos estaban disefiados para alcanzar
determinados objelivos, esencialmente relacionados con el proceso de refinanciacién y recapitalizacién de la
Sociedad y para relener a los principales directivos de la misma. El devengo de dicho plan estaba condicionado
a la finalizacién exitosa del proceso de refinanciacién y recapitalizacién de la Sociedad, asi como a la
permanencia en la misma hasla junio del ejercicio 2023. Al 31 de diciembre de 2022, los hitos vinculados a
esle plan de incenlivos se hablan cumplido, por lo que la Sociedad registré una provisién por importe de 3,6
millones de euros en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022, cuyo importe ha sido pagado durante
los ejercicios 2023 y 2022,

Par dltimo, en el ejercicio 2022 la Sociedad concedid un plan de incentivos adicional al consejero delegado, a
los miembros de la Alta Direccién y a determinados empleados clave. Eslos planes de incenlivos estan
disenados para alcanzar determinados objelivos, especialmente relacionados con determinadas transacciones
corporativas de la Sociedad antes del 31 de diciembre de 2025. Adicionalmente, los directivos deben
permanacer en la Sociedad en los préximos seis meses desde la fecha de la Iransaccién. Al 31 de diciembre
de 2023, los hitos vinculados a este plan de incentivos se habian cumplido, por lo que la Sociedad registré una
provisién por imporle de 2 millones de euros en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, cuyo importe se
encuenlra registrado en el epigrafe "Acreedores comerciales y otras cuenlas a pagar — Personal” del pasivo
corriente del balance adjunto. Con fecha posterior al cierre del ejercicio y anterior a la fecha de formulacion de
las presentes cuentas anuales, el citado imporle ha sido pagado en su practica totalidad.

Provisiones y contingencilas

En la formulacién de las cuentas anuales los Administradores de la Saciedad diferencian entre:

- Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones acluales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto
a su importe y/o momento de cancelaci6n.

- Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
malerializacién futura esté condicionada a que ocurra, o no, uno o més eventos futuros independientes de
la voluntad de la Sociedad.

Las cuenlas anuales recogen todas las provisiones con respeclo a las cuales se estima que la probabilidad de
que se lenga que atender la obligacidn es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen
en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la medida en
que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor eslimacién posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenla la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gaslo financiero conforme se va devengando. La Sociedad reconoce una provisién por gastos de
reestructuracion sélo cuando i) dispone de un plan formal detallado para la reestructuracién en el que se
identlifican, como minimo, el negocio o la parte del negocio afectada, las principales ubicaciones afectadas, la
ubicacién, la funcién y el nimero aproximado de empleados que seran indemnizados por el cese de sus
serviclos, los gaslos que se llevardn a cabo y cuéndo se aplicar4 el plan, y ii) ha suscitado una expectativa
vélida en los afectados de que llevaré a cabo la reestructuracién comenzando a aplicar dicho plan o anunciando
sus principales caracleristicas a los aleclados.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso sera percibido, se regislra como activo, exceplo en el caso de que exista un vinculo
legal por el que se haya exteriorizado parle del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a
responder; en esta situacion, la compensacién se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su
caso, figurara la correspondiente provisidn,

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad mantiene registrados en los epigrafes "Provisiones a largo plazo"y
“Provisiones a corlo plazo” del balance adjunto un importe de 50 y 3.739 miles de euros, respeclivamente (50
miles de euros y 3.951 miles de euros, al 31 de diciembre de 2022) en concepto de provisiones por
procedimientos legales en curso y otras conlingencias, principalmente.
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En ejercicios anteriores, la Sociedad recibié una solicilud de arbitraje de su clienle Caixabank (anteriormente
Bankia), relativa a los servicios prestados a CaixaBank y a un tercero en la venta de una carlera por imporle
total de 9 millones de euros. Dicho procedimiento de arbitraje finalizé en el ejercicio 2022 sin ningin impacto
para la Sociedad.

1) Transacciones con vinculadas
La Sociedad realiza fodas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado (véase Nota 11).
Adicionalmente, la documenlacién de los precios de transferencia se encuentra en proceso la aclualizacién,
con el objetivo de finalizarla en el plazo requerido (antes de la presentacion del Impuesto sobre Sociedades
del ejercicio 2023), en base a los requisitos eslablecidos por la normativa fiscal vigente, por lo que la Direccién

de la Sociedad considera que no existen riesgos significalivos por esle aspeclo de los que puedan derivarse
pasivos de consideracién en el futuro.

n) Estado de flufos de efectivo

En el eslado de flujos de efectivo, preparado de acuerdo con el mélodo indirecto, se ulilizan las siguientes
expresiones en los siguientes senlidos:

Flujos de efeclivo: enlradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendiendo por éstos las
inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor,

Actividades de explotacién: aclividades lipicas de la Sociedad, asf como olras actividades que no pueden ser
calificadas como de inversién o de financiacién.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacién o disposicién por otros medios de aclivos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafo y composicién del patrimonio

neto y de los pasivos que no forman parle de las actividades de explotacion.

5. _Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante los ejercicios 2023 y 2022 en las cuentas de “Inmovilizado intangible” y de sus
correspondientes amorlizaciones acumuladas, ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2023

Miles de euros

Saldo al i Saldo al
aino22 Adidones a1)15/2023
Coste:
Patentes, licencias, marcas y similares 37 - 37
Fondo de comercio por fusién 2.067 - 2.067
Aplicaciones informalicas 77.524 4,138 81.662
Olros activos intangibles de conlratos-
Negocia de gestién grupo CaixaBank 125.932 - 125.932
Negocio de geslién grupo Gajamar 224,692 - 224,692
Negocio de geslién grupo Unicaja 84.800 - 84.800
Total coste 516.052 4,138 519,190
Amorlizacién acumulada:
Patentes, licencias, marcas y similares (29) 4) (33)
Fondo de comercio por fusién (1.361) (207) (1.568)
Aplicaciones informéticas (52.732) (5.987) (58.719)
Olros aclivos intangibles de conlratos-
Negocio de geslién grupo CaixaBank (60.045) (7.003) {67.048)
Negocio de gestién grupe Cajamar (190.878) (11.505) (202.383)
Negocio de geslién grupo Unicaja (62.773) - (62.773)
Total amorlizacion acumulada (367.818) (24.706) (392.524)
Deterloro
Aplicaciones informéticas - (20.294) (20.294)
Otros aclivos intangibles de conlralos-
Negocio de geslién grupo CaixaBank (28.617) {4.803) (33.420)
Negocio de gestién grupo Gajamar (10.393) (11.916) (22.309)
Negocio de gestién grupo Unicaja (22.027) - (22.027)
Total deterloro (61.037) (37.013) (98.050)
Valor neto contable:
Palenles, licencias, marcas y similares 8 (4) 4
Fondo de comercio por fusién 706 (207) 499
Aplicaciones informélicas 24,792 (22.143) 2.649
Otros activos intangibles de contratos-
Negoclo de gestién grupo CaixaBank 37.270 (11.8086) 25,464
Negocio de gestién grupo Cajamar 23.421 (23.421) -
Total valor neto contable 86.197 (57.581) 28.616
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Ejercicio 2022

Miles de euros
Sal " |
31 I??diggl Adiciones atsf?g%gza

Coste:
Palentes, licencias, marcas y similares 37 - 37
Fondo de comercio por fusién 2.067 - 2,067
Aplicaciones informélicas 70.131 7.393 77.524
Qtros aclivos Iintangibles de contratos-

Negocio de gestién grupo CaixaBank 125.932 - 125,932

Negocio de geslién grupo CGajamar 224,692 - 224,692

Negocio de geslién grupo Unicaja 84.800 - 84,800
Total coste 507.659 7.393 515,052
Amorlizacién acumulada:
Palentes, licencias, marcas y similares (26) 3) (29)
Fondo de comercio por fusién (1.154) (207) (1.361)
Aplicaciones informéticas (41.724) (11.008) (52.732)
Otros aclivos inlangibles de contratos-

Negocio de geslidn grupo GaixaBank (52.134) (7.911) (60.045)

Negocio de geslidn grupo Gajamar (168.417) (22.461) (120.878)

Negocio de geslion grupo Unicaja (60.441) (2.332) (62.773)
Total amortizacién acumulada (323.896) (43.922) (367.818)
Deterloro
Olros activos Intangibles de conlratos-

Negocio de gestién grupo CaixaBank (23.781) (4.836) (28.617)

Negocio de geslién grupo Cajamar - (10.393) (10.393)

Negocio de geslién grupo Unicaja (22.027) - (22.027)
Total deterioro (45.808) (15.229) (61.037)
Valor neto contable:
Patenles, licencias, marcas y similares 1 (3) 8
Fondo de comercio por fusién 913 (207) 708
Aplicaciones informélicas 20.407 (3.615) 24.792
Olros aclivos intangibles de conlratos-

Negocio de geslién grupo CaixaBank 50.017 (12.747) 37.270

Negocio de gestién grupo Cajamar 56.2756 (32.854) 23.421

Negocio de geslidn grupo Unicaja 2.332 (2.332) -
Tolal valor neto contable 137,955 {51.758) 86.197

Aplicaciones informaticas

Las adiciones registradas en la ribrica de “Aplicaciones informaticas” al 31 de diciembre de 2023 se corresponden
principalmente con las inversiones que la Socledad realiza periédicamente para la mejora de sus sistemas
informéticos (desarrollo de nuevas plataformas y mejoras de las ya existentes en el ejercicio 2022), Al 31 de
diciembre de 2023, un total de 1,631 miles de euros corresponden a aplicaciones informéaticas en desarrollo y, por
lo tanto, no se encuentran en uso (2,497 miles de euros al 31 de diciembre de 2022), Al 31 de diciembre de 2023,
las adiciones de aplicaciones Informélicas pendientes de pago a los correspondientes proveedores ascienden a
1.821 miles de euros (3.048 miles de euros al 31 de diciembre de 2022) y se encuenlran registradas en el eplgrafe
“Olros pasivos financieros” del pasivo corriente del balance adjunto.

Como resultado de la adquisicién de la Socledad por parle de Grupo Intrum, llevada a cabo el 5 de septiembre de
2023 (véase Nota 1), la Sociedad ha ajustado el valor de las aplicaciones informéticas regisiradas en el eplgrafe
“Inmovilizado intangible — Aplicaciones informéticas" del balance adjunto, debido a que, tras el proceso de
compraventa (véase Nota 1), la Sociedad ha iniciado el proceso de integracién a los sistemas informéticos del
Grupo Intrum, lo que implicard abandonar los sislemas propios. Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad ha
considerado que el valor en uso de dichos aclivos Intangibles es cercano a cero, molivo por el cual ha registrado
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en el eplgrafe “Delerioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado — Deterioros y pérdidas” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta un deterioro tolal por importe de 20.294 miles de euros.

Olros activos intangibles — Negocio de geslién grupo CalxaBank

El 3 de sepliembre de 2013, el Grupo suscribié un contrato que supuso la adquisicion por el Grupo del negocio de
geslién de determinados aclivos inmabiliarios y crediticios del grupo CaixaBank y de SAREB (véase Nota 1-a).

El precio de adquisicién establecido por el contrato de compraventa y sus posteriores modificaciones se determind
en una parle lija de 39.170 miles de euros, abonada en base a un calendario de pago cuyo tltimo pago se produjo
en 2015, y en una parle variable, por un importe maximo de 12.500 miles de euros.

Con fecha 27 de abril de 2018, la Sociedad formalizé un nuevo contralo con CaixaBank, el cual reemplazé el
contrato anterior firmado en 2013. El nuevo contrato modificé los términos del anterior contrato, en el cual se
anadieron a la adminislracién, gestién y comercializacién de los activos inmobiliarios acluales, un nuevo perimeiro
de aclivos inmobiliarios procedentes de la fusién de Bankia con la entidad Banco Mare Nostrum (BMN), por un
periodo indefinido y can un periodo de exclusividad de diez afios, a contar desde el 1 de mayo de 2018. Asimismo,
se resolvié la prestacién por parte de la Sociedad, de cualesquiera servicios bajo el referido conirato inicial de 3
de septiembre de 2013 en relacién con los créditos promotor de GaixaBank que se gestionaban bajo el mismo. El
precio lotal establecido ascendié a 107.687 miles de euros (véase Nota 1-a). Como resullado de la citada
operacién, la Sociedad en el ejercicio 2018 procedié a registrarse un activo intangible por importe de 107.687
miles de euros correspondiente a la adquisicién del conlrato de gestion de los activos inmobiliarios anteriormente
mencionados, y procedié a amorlizarse anticipadamente el valor neto contable del aclivo inlangible
correspondiente al conlrato original que se encontraba pendiente a dicha [echa por un imporle de 18,245 miles de
euros.

En el ejercicio 2019, CaixaBank vendié a través de una carlera, una parle significaliva de los activos inmobiliarios
geslionados por la Sociedad (un 30% del valor bruto conlable de los entonces aclivos bajo geslién), asi como una
carlera de préstamos. Por dichas operaciones, la Sociedad generd las correspondientes comislones de venta por
un importe superior a 20 millones de euros. La ripida recuperabilidad del contrato que, sin embargo, es amortizado
de manera lineal, llevé a la Direccitn del la Sociedad a evaluar la recuperabilidad del valor neto contable asociado
a este activo al cierre del ejercicio 2019 y se registré un deterioro por importe de 23.781 miles de euros,

En el efercicio 2023, la Direccién de la Sociedad ha evaluado la recuperabilidad del valor neto contable asociado
a este conlralo, teniendo en cuenla la estimacion de los aclivos bajo geslion hasla la fecha de finalizacion del
periodo de exclusividad, Como resullado de esta evaluacién, la Sociedad ha registrado un deterioro de 4.803 miles
de euros en el eplgrafe “Delerioro y resullado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2023 (4.836 miles de euros en 2022).

Tal y como se indica en la Nota 1-a, a fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales, Haya Real Estate,
S.A.U., como patle de los acuerdos que el Grupo Intrum tiene suscritos con Caixabank, ha negociado con este
cliente una novacién del contrato de servicios, que implicara para el afio 2024, la modificacién del alcance de los
servicios que la Sociedad presta a Calxabank, asi como del perimetro de activos bajo gesliony de sus condiciones
econdmicas. El tes| de deterioro del aclivo intangible asociado al contralo de Caixabank se ha realizado conforme
a las condiciones vigentes a la fecha de cierre del ejercicio 2023.

Otros activos intangibles — Negocio de gestién grupo Cajamar

En &l ejercicio 2014, la Sociedad adquirid el negoclo de gestion exclusiva de los aclivos inmobiliarios y crediticios
de la entidad financiera Cajamar y vinculadas (véase Nota 1-b). El precio de la cilada adquisicion del negocio se
establecié en una parle fija por importe de 225.000 miles de euros y una parte variable si se adhieren nuevas
enlidades del grupo Cajamar al contralo, no habiéndose producido tal circunstancia desde la firma de la
adquisicion.

Como resullado del proceso de asignacién del precio pagado (PPA) realizado en el ejercicio 2014, la Sociedad
reconocié un aclivo intangible por imporle de 224.692 miles de euros correspondiente al valor del negocio
adquirido de gestlién de activos. Dicho importe se estimé en base a la mejor estimacién del valor actual de los
ingresos nelos generados por el negaclo adquirido en funcién de los escenarios medios del plan de negocio de
los inversores y de acuerdo a la duracién esperada de diez aiios para la gestién de los activos propiedad de grupo
Cajamar.

En el gjercicio 2023, la Sociedad ha procedido a evaluar el importe recuperable del negacio de gestién de Gajamar,
considerando, asimismo su vencimiento a corlo plazo. En base al ejercicio analizado, los administradores han
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determinado que su valor recuperable al 31 de diciembre de 2023 es nulo, registrando en el epigrafe “Delerioro y
resullado por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenla de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 adjunta un
delerioro por importe de 11.916 miles de euros (en el ejercicio 2022 se regisiré un deterioro de valor por importe
de 10.393 miles de euros).

Olros aclivos intangibles — Negocio de geslidn grupo Unicaja

Con fecha 8 de agosto de 2017, el Grupo formalizé determinados conlratos con el grupo Unicaja (anleriormente
Liberbank) mediante los cuales adquirié el negocio de gestién de aclivos inmobiliarios que son propiedad del grupo
Unicaja, por un precio tolal de 85.000 miles de euros. El contrato de geslién de actives otorgaba a la Sociedad la
exclusividad, por un periodo de siete afios prorrogable por periodos sucesivos de un afio, en la gestién de los
citados activos y eslablece que el volumen de los mismos sera objeto de nuevas enlradas de activos, a medida
que el grupo Unicaja vaya identificando e incorporando al perimelro de geslién, aclivos con las mismas
caracteristicas que las establecidas para los aclivos incluidos en el perimetro de geslién inicial.

Como resullado del proceso de asignacién del precio pagado (PPA) realizado en el ejercicio 2017, la Sociedad
reconocié un activo intangible por importe de 84.800 miles de euros correspondienle al valor del negocio adquirido
de gestién de activos. Dicho importe se estimé en base a la mejor estimacién del valor aclual de los ingresos neltos
generados por el negocio adquirido en funcién de los escenarios medios del plan de negocio de los inversores y
de acuerdo a la duracién esperada de siete afios para la gestién de los activos propiedad de grupo Unicaja.

En el ojercicio 2020, debido a la siluacién de pandemia y considerando la vida restanle del conlrato de gestion, la
Direcci6n de la Sociedad evalué la recuperabilidad del valor neto contable asociado al contrato de negocio de
gestion de aclives de Unicaja y procedié a registrar un deterioro de 5.496 miles de euros en la cuenta de pérdidas
y ganancias de dicho ejercicio.

El 2 de diciembre de 2021, la Sociedad recibid una nolilicacién formal de Unicaja comunicando la resolucién
anlicipada del conlrato, la cual fue efectiva el 2 de Junio de 2022 (ver Nota 1-c). En este sentido, en el ejercicio
2021 la Socledad modificé la vida Glil del contrato en funcién del nuevo vencimiento y estimé en 2.332 miles de
euros los flujos de caja que generaria el contrato hasta su nuevo vencimiento. En consecuencia, en el gjercicio
2021 la Sociedad regisiré un deterioro por importe de 16.531 miles de euros para ajuslar el valor neto contable
del aclivo intangible a dicho valor en uso estimado. Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, el negacio de geslion de
Unicaja se encuentra totalmente amorlizado.

De acuerdo con los términos del conirato, la Sociedad tenfa derecho a recibir un pago indemnizatorio por la
cancelacién anticipada, cuyo importe fue calculado por la Sociedad en base a su Interpretacién del contrato de
Liberbank. En este senlido, la Sociedad emilié en el ejerciclo 2022 una factura a Unicaja en conceplo de pago
compensalorio por importe de 31,881 miles de euros. Sin embargo, el 1 de julio de 2022, Unicaja liquidé un importe
inferior que el facturado (14.438 miles de euros), alegando que no estaba de acuerdo con el imporle determinado
por la Sociedad. Como resultado de esta disputa, y aunque la Sociedad consideraba que tenia derecho a rocibir
el importe total, se reconoclé una provisién por la diferencia (17.443 miles de euros). La Sociedad, con el apoyo
de sus asesores legales, presenté una demanda anle los tribunales contra Unicaja reclamando el importe
pendiente de pago por la factura emitida junto con los intereses de demara correspondientes, que fue respondida
por Unicaja. En el proceso de compraventa de la Sociedad, descrito en la Nota 1, y previo a la formalizacion de la
\ransaccién, la Sociedad ha transferido a su anterior Accionista Unico (Haya Holdco 2 PLC), el derecho derivado
de esta reclamaci6n, cuya valoracién se ha eslimado en 14 millones de euros. Dicha cesién se ha liquidado por
parle del accionista mediante la cancelacién parcial del préstamo que la Sociedad mantenfa con el mismo. Desde
el punto de vista conlable, la cancelacién ha sido considerada como una transaccién palrimonial registrada como
una aportacién de socios.

Test de delerioro

Al cierre del ejercicio, la Direccién de la Sociedad revisa los importes en libros de sus aclivos intangibles
relacionados con los contratos de geslién, y si existen indicios de que dichos activos han sufrido algin cambio en
su valor recuperable, la Direccién de la Socledad realiza un lest de deterioro para los activos aleclados, que
conlleva a calcular el valor en uso de los activos segin la melodologfa del descuento de flujos de caja.

A 31 de diciembre de 2023 la Direccién de la Sociedad ha realizado tests de delerioro para los activos intangibles
asociadas al conlralo de negocio de Cajamar y Caixabank que liene regislrado en el balance. Para ello, la
Direccién de la Sociedad elabora un plan de negocio abarcando un espacio temporal acorde a la duracion de
exclusividad de los contralos descritos en la Nota 1, basado en proyecciones que constituyen la actividad principal
de la Sociedad y siendo los principales componentes de dicho plan los siguientes:
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- Proyecciones de entradas de nuevos aclivos inmabiliarios o credilicios al perimetro de aclivos bajo gestién
{(REOs y NPLs).

. Proyecciones de transformacién de aclivos crediticios en activos inmobiliarios (REO Gonversion).

- Proyecciones de salidas de activos inmobiliarios y credilicios activos bajo gestién, teniendo en cuenta tanto
las unidades venidas o recuperadas, como el precio correspondiente.

Las proyecciones de salidas, entradas y fransformacién de aclivos bajo gestién se basan en la experiencia
histérica adquirida y en las eslimaciones de la evolucién fulura de los aclivos crediticios, y se determinan en funcién
del perfil de cada cliente. En relacién con las entradas, la Direccién de la Sociedad eslima la evolucién futura de
la morosidad de los préslamos, que depender4 de la tasa de impago de los préstamos en las cuenlas anuales de
sus clientes y en la manera en la que éstos gestionardn o converlirdn a aclivos inmobiliarios. En lo que se refiere
a las salidas, la Direccién de la Sociedad estima el volumen de venlas en base a (i) las tendencias abservadas en
los dltimos afios en la realizacién de su propia actividad, (ii) el grado de predisposicién de los clientes en formalizar
operaciones, seglin sus propios presupuestos y/u objetivos, (iii) oros faclores exégenos como los cambios
regulatorios que pueden afectar a sus clientes, o procesos de fusiones que podrian impaclar en los clientes.
Asimismo, la Direccién de la Sociedad estima el precio de las salidas en base a su experiencia histéricay en base
a un crecimiento maderado estimado del sector inmobiliario.

La Direccién de la Sociedad para la elaboracién del test de deterioro sélo ha considerado los periodos de
exclusividad acordada en los conlratos con los clientes, sin estimar valor lerminal alguno.

Al evaluar el valor de uso, los flujos fuluros de efectivo estimados se descuentan a su valor actual utilizando un
lipo de descuento anles de impuestos que relleja las valoraciones actuales del mercado con respecto al valor
temporal del dinero y los riesgos especificos de cada uno de los activos para los que no se han ajustado los futuros
flujos de efectivo estimados.

En base a la metodologia anteriormente descrita, la Direccién de la Sociedad considera que existen indicios de
deterioro tanlo en los negocios de gestion grupo Gajamar y Caixabank, como en las aplicaciones informalicas Por
ello, la Sociedad al 31 de diciembre de 2023 ha registrado un deterioro conjunto por importe lotal de 37.013 miles
de euros (15.229 miles de euros en el ejercicio 2022) en el epigrafe “Deterioro y resullado por enajenaciones del
inmovilizado" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 adjunta.

6. Inversiones financieras

Inversiones en empresas del Grupo y asocladas

Durante el ejercicio 2023 no ha habido movimiento en el epigrafe “Inversiones en empresas del Grupo y asociadas
a largo plazo”. El movimiento habido en el ejercicio 2022 en los epigrafes “Inversiones en empresas del Grupo y
asociadas” a largo plazo y corto plazo del balance adjunto es el siguiente:

Ejercicio 2022

Miles de euros
Saldo al Saldo al
31/12/2021 Adiciones Reliros Traspasos | 31/12/2022

Largo plazo

Instrumentlos de palrimonio - 3 - - 3
Total inversiones en empresas del Grupo y
asocladas a largo plazo & 3 & - 3

Corlo plazo (Nota 11-b)
Intereses de préstamos a empresas del Grupo 726 2,618 (2.618) (726) -
Crédilos a empresas del Grupo 90.834 - (99.560) 726 -

Total Inversiones en empresas del Grupoy
asocladas a corlo plazo #0500 36101 (102978

Instrumentos de patrimonio

Con fecha 29 de sepliembre de 2022, la Sociedad constituyé la filial HRE NB 2022, S.L.U,, cuya aclividad consiste
en la consultoria, gestién, administracién e inlermediacion en transacciones inmobiliarias y cualquier tipo de
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servicios relacionados a través de Inlernel u otros métodos telematicos o electrénicos. Desde su conslitucién hasta

el 31 de diciembre de 2022, la nueva compaiifa (HRE NB) no ha tenido aclividad significativa.

La informacién més relevante al 31 de diciembre de 2023 y 2022 asociada a dicha parlicipacién es la sigulente:

Ejercicio 2023
Miles de euros
Resultado
Faondos de Resullado
Capilal | Propios | Explotacién | del Ejercicio
Socledad Actividad Participacién | Coste (a) (a) (a) (a) (b)
HRE NB 2022, S.L. Consultoria, gestién, administracién 100% 3 3 3 - -

Inmobiliarias

e Intermediacién en transacciones

(a) Informacién obtenida de los eslados financleros a 31 de diciembre de 2023, no audilados por no estar obligada a ello.
(b)  No existen resultados por operaciones disconlinvadas.

Ejerciclo 2022
Miles de euros
Resultado
Fondos de Resullado
Capital | Propios | Explolacién | del Ejercicio
Sociedad Aclividad Parlicipacién | Coste (a) (a) (a) (a) (b)
HRE NB 2022, S.L. Consullorfa, gestion, administracién 100% 3 3 - -

inmobiliarias

e Intermediacién en transacclones

(a) Informacién oblenida de los estados financieros a 31 de diclembre de 2022, no auditados por no estar obligada a ello.
(b) No existen resullados por operaciones disconlinuadas.

La sociedad participada HRE NB 2022, S.L. tiene su domicilio social en Espafia y no coliza en bolsa, estando
sujeta su actividad a la supervisién de la Comisién Nacional del Mercado de Valores.

Inversiones financieras — Otros activos financieros

El movimiento de las cuenlas del eplgrale “Inversiones financieras a largo plazo" e "Inversiones linancieras a corto
plazo” al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejercicio 2023
Miles de euros
Saldo al Saldo al
31/12/2022 Adiciones Traspasos Bajas 31/12/2023
Largo plazo
Otros aclivos linancieros 3.822 13 (1.833) (28) 1.974
Total olros aclivos financleras a largo plazo 3.822 13 (1.833) (28) 1.974
Corlo plazo
Qlros aclivos linancieros 2.293 1.155 1.833 (2.063) 3.218
Total olros aclivos financleros a corto plazo 2,293 1.155 1.833 (2.063) 3.218
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Ejercicio 2022

Miles de euros

Saldo al Saldo al

31122021 Adiciones Traspasos Bajas 311212022
Largo plazo
Qlros aclivos flinancieras 768 3.666 (427) (185) 3.822
Total otros activos financleros a largo plazo 768 3.666 (427) (185) 3.822
Corlo plazo
Olros activos financieros 109 1.834 427 (77) 2.293
Tolal otras aclivos financleros a corto plazo 109 1.834 427 (77) 2,203

A 31 de diciembre de 2021, Haya Real Estate, S.A.U. era la sociedad dominante de su socledad participada Haya
Titulizacién, Sociedad Gestora de Fondos de Titulizacién, S.A.U. (*Haya Titulizacién"). Con fecha 27 de junio de
2022 se aprobé por parte de la Comisién Nacional del Mercado de Valores (CNMV) la venta del 100% de las
acciones de su filial Haya Tilulizacién, y el 7 de julio de 2022 la Sociedad enajent la tolalidad de las acciones por
importe de 12,500 miles de euros. El precio de venta incluyé un precio aplazado por imporle de 4.675 miles de

euros y un precio variable por importe de 825 miles d
no corrientes y corrientes incluyen el saldo pendiente asociado a la citada venta por im

e euros. Al 31 de diciembre de 2023 los aclivos financieros

portes de 1.833 y 1.833
miles de euros, respectivamente (3.666 y 1.834 miles de euros al 31 de diclembre de 2022),

La Direccién de la Sociedad considera que el importe en libros de las inversiones financieras al 31 de diciembre
de 2023 y 2022 no difiere signilicativamente de su valor razonable.

7. Arrendamientos

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad tiene contratadas con los arrendadores de inmuebles las
siguientes cuotas de arrendamiento minimas, de acuerdo con los acluales contratos en vigor, sin iener en cuenta
repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPG, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas

contractualmente (en miles de euros):

Valor nominal
31/12/2023 | 31/12/2022
Menos de un aiio 641 1.464
Entre uno y cinco afios 928 1.436
Total 1.569 2.900

Las cuotas de arrendamiento compromelidas a corto plazo al cierre del ejercicio 2023 se corresponden
principalmente con los arrendamientos de las oficinas de Madrid y Valencia, ambos conlratos firmados en 2018 y
con vencimiento ambos en 2024 (vencimiento en el afio 2024 al cierre del ejercicio 2023). El resto de contratos se
corresponden con arrendamientos de oficinas en varias ciudades del territorio nacional.

El importe de las cuotas de arrendamientos operativos reconocidas como gasto del gjercicio 2023 asciende a
1,641 miles de euros (2.390 miles de euros en el elercicio 2022) y se encuentra registrado en el epigrafe "Otros
gastos de explotacién” de la cuenta de resullados adjunta (véase Nota 12-c).

8. Patrimonio neto

Capltal suscrito

Con fecha 11 de abril de 2022, Promontoria Holding 62, B.V. (“PH62") vendi6 a Haya Holdco 2 PLG 9.683.010
acciones, con un valor nominal de 1 euro cada una, numeradas del 1 al 9.683.010, ambas incluidas, totalmenle
suscritas y desembolsadas, que representan el 100% del capltal social de la Sociedad, por un imporle aproximado

de 102.179 miles de euros.

Al 31 de diciembre de 2022, con el fin de asegurar el cumplimiento de los lérminos y condiciones de la financiacion
formalizada entre &l entonces Accionista Unico, Haya Holdco 2 PLG, y los acreedores financieros, la {otalidad de

las acciones soclales de la Sociedad estaban pignoradas como garantfa del préstamo (véase Nota 9).
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Con fecha 5 de sepliembre de 2023, Haya Holdco 2 PLC vendié a Intrum Holding Spain, S.A.U. la tolalidad de las
9.683.010 acciones, que representan el 100% del capital social de la Sociedad, por un importe de 15.889 miles
de euros.

El capital suscrito al 31 de diciembre de 2023 y 2022 esla representado por 9.683.010 acciones sociales, de un
euro de valor nominal cada una, fodas ellag de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Asimismo,
al 31 de diciembre de 2023 el Accionista Unico de la Sociedad es Intrum Holding Spain, S.A.U. (Haya Holdco 2,
PLC al 31 de diciembre de 2022).

Situaclén patrimonial

Las pérdidas acumuladas por la Sociedad en los Ullimos ejercicios han dejado reducido su patrimonio neto por
debajo del 50% de su capital social al 31 de diciembre de 2023. De acuerdo con el articulo 363.1 punto d) del
Texlo Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Socledad se encontrard en causa de disolucién cuando
las pérdidas hayan reducido el patrimonio nelo a una canlidad inferior a la mitad del capital social, a no ser que
ésle se aumente o se reduzca en lah medida suficiente.

Cabe destacar que el Goblerno suspendié para los ejercicios 2020 y 2021 la aplicacién de la causa de disolucién
por pérdidas prevista en el articulo 363.1.e) del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital en virlud del
arliculo 13 de la Ley 3/2020 de 18 de septiembre, de medidas procesales y organizalivas para hacer frente al
GOVID-19 en el &mbito de la administracién de juslicia, y del Real Decreto Ley 27/2021, por el que se prorrogan
delerminadas medidas econdmicas para apoyar la recuperacion. Gon fecha 28 de diciembre de 2022, se ha
publicado en el Boletin Olficial del Estado el Real Decreto Ley 20/2022, de 27 de diciembre, por el que se determina
que, a los solos efeclos de determinar la concurrencia de la causa de disolucién prevista en el articulo 363.1.e)
del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capilal, no se tomaran en consideracion las pérdidas de los
ejercicios 2020 y 2021 hasla el cierre del ejercicio que se inicie en el afio 2024.

A efeclos de la normativa anleriormente descrita, el patrimonio nelo de la Sociedad a efeclos de evaluar su
situacién patrimonial seria el siguiente:

Miles de euros

Palrimonio neto del ejerciclo terminado el 31 de diclembre de 2023 (23.083)
Pérdidas del ejercicio 2020 no compultables 20.060
Pérdidas del efercicio 2021 no compulables 11.322
TOTAL PATRIMONIO NETO 8.299

Los administradores de la Sociedad estén llevando a cabo medidas para reestablecer el patrimonio nelo. En este
sentido estiman que el proceso de fusion por absorcidn de ciertas sociedades perlenecienles a su grupo (entre
ellas, su filial al 100%, HRE NB, S.L.U. y la sociedad hermana, Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U.) ayudara al
citado reestablecimeinto. Se espera que el referido proceso se complete antes de la finalizacién del 2024 y tendrd
efectos contables relroaclivos a 1 de enero de 2024, Por todo lo anterior, la Sociedad no se encuentra en causa
de disolucién al 31 de diciembre de 2023.

Prima de emlsién
La prima de emisién se orginé en las amplicaciones de capital realizadas en los ejercicios 2013, 2014 y 2015y
son de libre disposicién. En los ejercicios 2015 y 2017 parle de la prima de emisién anteriormenle mencionada fue

devuelta por imporle de 35.294 y 5.995 miles de euros, respectivamente. El valor unilario nominal de la prima de
emisidn asciende a 4,7 euros por parlicipacién al 31 de diciembre de 2023 y 31 de diciembre de 2022,

Reserva legal

De acuerdo con el Texlo Refundido de la Ley de Socledades de Capilal, debe deslinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésla alcance al menos el 20% del capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parle de su saldo que exceda del 20% del capilal
ya aumentado,

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva

sélo podra deslinarse a la compensacidn de pérdidas y siempre que no exislan otras reservas disponibles
suficientes para esle fin. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, dicha reserva se encuentra lolalmenle constituida.
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Reservas de libre disposicién

Al cierre del ejercicio 2022, existfan determinadas limitaciones a la distribucién de dividendos derivadas de
acuerdos formalizados por la Sociedad en el contexto de la obtencién de la financiacién descrita en la Nota 9.

Aportaciones de soclos

En el ejercicio 2022, en el conlexlo del proceso de resiructuracién de la deuda, Haya Holdco 2 PLC (Accionista
Unico a dicha fecha), realizé una aporlacién de socios en especie por imporle de 202.179 miles de euros.
Asimismo, aprobd la distribucién, con cargo al epigrafe de "Olras aporlaciones de socios”, de un imporle de
102.179 miles de euros. Esta distribucion se liquidé mediante la devolucién de un crédito por el mismo importe

que mantenia Haya Real Estate, 5.A.U. frente al anterior Accionista Unico.

Con fecha 30 de agosto de 2023, Haya Haldco 2 PLG aprobé una aportacién de soclos por importe de 7.200 miles
de euros mediante la capitalizacién de deuda.

Con fecha 5 de sepliembre de 2023, como parle del acuerdo de compravenla de la Sociedad entre Intrum Holding
Spain, S.A.U. y Haya Holdco 2 PLG, se aprobé una cancelaclén parcial del crédito que la Sociedad mantenfa con
Haya Holdco 2 PLG medianle la cesién del derecho de cobro derivado de la reclamacién mantenida contra Unicaja
por la indemnizacién recibida por la Sociedad por la cancelacién anticipada del contrato. Desde el punto de vista
contable, la cancelacién parcial de la deuda con Haya Haldco 2 PLC ha sido considerada como una transaccion
palrimonial registrada comd una aportacién de socios (véase Nota 5).

El importe restante de 3.900 miles de euros registrado en el epigrafe “Aportaciones de socios" del balance al 31
de diciembre de 2023 y 2022 adjunto se corresponde con el importe abanado en ejercicios anteriores en relacién
a un plan de incenlivos disefiado en el afio 2013 y formalizado con una sociedad vinculada al anlerior Accionisla
Unico de la Sociedad, con el propésito de relribuir a las citadas personas por sus servicios preslados a la Sociedad
durante un determinado tiempo y, en algunos casos, por el cumplimiento de determinados objelivos econbmicos
y financieros. A fecha de las presenles cuentas anuales y Iras la operacién mencionada en la Nota 1, dicho plan
de incentivos no ha sido activado y, por tanlo, no se han registrado pasivos derivados del mismo (véase Nola 4-

.
Deudas con empresas del Grupo a largo v corto plazo

Al 31 de diciembre de 2023, el detalle de las deudas con empresas del Grupo a largo y corlo plazo es el siguiente:

Miles de euros

Saldo al Saldo al
31/12/2023 31/12/2022

Largo plazo

Préstamo concedido por Haya Holdco 2 PLG - 101.325
Préslamo concedido per Intrum AB 97.882 -

Total largo plazo 97.882 101,325
Corto plazo:

Préstamo concedido por Haya Holdco 2 PLC - 20,890
Total corto plazo - 20.890

En el gjercicio 2022, en el marco del proceso de reestrucluracién de la deuda y recapitalizacién llevado a cabo, la
Sociedad fue liberada de sus obligaciones como coemisor de la emisién de bonos (SSN) realizada en ejercicios
anteriores, slendo sustituida esa deuda por un préstamo (el “SSNs SHL") formalizado entre la Sociedad (como
prestataria) y Haya Holdco 2 PLC (como prestamista). El vencimiento Gllimo del préstamo era en noviembre de
2025, y de acuerdo con los términos del conlralo, el prestalario podfa pagar por adelantado la totalidad o una parte
del préstamo (junto con todos los intereses devengados por el mismo). El préstamo devengaba un tipo de interés
de Euribor mas un diferencial del 9%. Al 31 de diciembre de 2022, con el fin de asegurar el cumplimiento de los
términos y condiciones de la refinanciacién formalizada entre Haya Holdco 2 PLC y los bonistas, la totalidad de
las acciones de la Sociedad estaban pignoradas en garanlia.

La deuda contraida con Haya Holdco 2 PLC se contabilizé a coste amartizado, considerando los costes incurridos
en la formalizacién de la refinanciacién realizada en 2022. Eslos cosles, que ascendieron a 19.795 miles de euros,
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se correspondian con los honorarios y comisiones pagados a los asesores legales y financieros de la Sociedad y
a los honorarios y gastos de los bonistas que fueron asumidos por la Sociedad dentro del proceso de
refinanclacién, y consideréndolos como costes incrementales en los que no se habrfa incurrido si la Sociedad no
hubiera formalizado la refinanciacién.

Con fecha 30 de agosto de 2023, Haya Holdco 2 PLG aprobé la capilalizacién de 7.200 miles de euros de los
SSNs SHL y aporté dicha cantidad al palrimonio neto de la Sociedad en concepto de “Aporlaciones de socios"

(véase Nota 8).

Con fecha 5 de sepliembre de 2023, como parte del proceso de compraventa de la Sociedad por parte de Intrum
Holding Spain, S.A.U., las parles acordaron:

- La adquisicién por Intrum Holding Spain, S.A.U. de la totalidad de acciones de la Sociedad, pasando a
ser el Accionista Unico de la Socledad.

. Lacancelacién de la deuda SSN SHL con Haya Holdco 2, PLC y la formalizacion de una linea de crédito
renovable con Intrum AB (socio Unico de Intrum Holding Spain, S.A.U.), por un importe de 94.561 miles
de euros.

La financiaclén formalizada con Intrum AB posee condiciones suslancialmente diferentes a las de Haya Haldco 2
PLC, siendo las principales las sigulentes:

- Importe méaximo: 120.000 miles de euros, de los cuales, al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad ha
dispuesto 94.561 miles de euros;

- Vencimiento ltimo: 5 de septiembre de 2033, fecha en la que la Sociedad reembolsaré el importe
pendiente lolal, pudiendo realizar pagos anlicipados y exigir el prestamisla el reembolso anlicipado;

- Tipo de interés anual aclualizable trimestralmente, igual a la suma de (i) Euribor a tres meses (sujeto a
un minimo de 0%) més (ii) un diferencial de 6,92% segin lo establecido por el agente de la linanciaci6n.

Por otro lado, en el mencionado acuerdo de compraventa se eslipuld que Intrum Holding Spain, S.A.U. cedla a
Haya Holdco 2, PLC el derecho de cobro procedente de la reclamacién en curso que la Sociedad mantiene conlra
Unicaja (véase Nota 5) a cambio de la reduccién parcial del préstamo mantenido por Haya Holdco 2 PLG frente a
la Sociedad en un importe de 14 millones de euros (véase Nota 8).

Al clerre del ejerciclo 2023 el importe dispuesto de la Iinea de crédito manlenida con Intrum AB se recoge en el
epigrafe "Deudas con empresas del Grupo y asociadas” del pasivo no corriente del balance adjunto, y asciende a
97.882 miles de euros, los cuales se corresponden [ntegramente con el nominal pendiente de la deuda.

Por otro lado, como resultado de la cancelacién de la deuda pendiente de pago a Haya Holdco 2 PLC, la Sociedad
ha dado de baja la tolalidad del coste amortizado que se enconlraba pendiente de impular a la cuenla de pérdidas
y ganancias a dicha fecha y que ascendia a 9.347 miles de euros, que han sido sido registrados en el epigrafe
Gaslos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 adjunta (4.974 miles de euros al
cierre del ejercicio 2022 como consecuencia del proceso de refinanciacién ejecutado durante dicho ejercicio).

Avales

Al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad posee un aval de 600 miles de euros para garantizar el
arrendamiento de la oficina de Madrid.

10.__Situacidn fiscal

Saldos con Administraciones Publicas

El balance al 31 de diciembre de 2023 y 2022 adjunto incluye los siguientes saldos con Administraciones Piblicas:

30




Ejercicio 2023

Miles de euros
Corriente No corriente
Saldos deudores:
Hacienda Pablica deudora por IS 5.270 -
Aclivos por impuesto diferido - 29,710
5.270 29,710
Saldos acreedores:
Hacienda Pdblica acreedora por -
IVA 2.182 =
Relenciones practicadas 502 -
Pasivos por impuesto corriente 6.426 -
Organismos de Seguridad Social acreedores 696 .
9.806 =
Ejercicio 2022
Miles de euros
Corriente No carriente
Saldos deudores:
Olros 83 .
Hacienda Publica deudara por IS 996 -
Aclivos por impueslo diferido - 27.016
1.079 27.016
Saldos acreedores:
Haclenda Publica acreedora por -
IVA 1.446 -
Relenciones praclicadas 791 -
Pasivos por impueslo corrienle 4.603 -
Organismos de Seguridad Social acreedores 2.047 -
8.967 -

A cierre del ejercicio 2023 el importe reconocido en el epigrafe "Hacienda Publica deudora por IS” por imporle de
5.270 miles de euros, se corresponde principalmente con el derecho de cobro por la liquidacién del procedimiento
de Inspeccidn fiscal por el Impuesto sobre Sociedades correspondiente a los ejercicios 2015, 2016 y 2017, cuyo
importe ha sido abonado por la Sociedad y reclamado posteriormente, como se describe en el apartado "Ejercicios
pendientes de comprobacién” de la presente Nota.

A clerre del ejercicio 2023 el imporle reconocido en el eplgrafe “Pasivos por impuesto corriente” por importe de
6.426 miles de euros corresponde a la mejor estimacion del gaslo devengado de los procedimientos de inspeccion
fiscal, descritos en el apartado “Ejercicios pendientes de comprobacién” de la presente nota (4.683 miles de euros
al cierre del ejercicio 2022).

Conciliacidn resultado contable y base imponible fiscal

La conciliacién de los ejercicios 2023 y 2022 entre el gaslo por el impuesto sobre beneficios y el gaslo registrado
por el citado impuesto es el siguiente:

31




Ejerciclo 2023

Miles de Euros
Aumento Disminucién Imporle
Resultado contable del ejercicio (77.583)
Impuesto sobre Socledades 9.557
Diferencias permanentes-
Gaslos no deducibles 4.736 - 4,736
Diferencias lemporarias-
Con origen en el ejercicio-
Diferencias amorlizacion contable y fiscal 359 (442) (83)
Deterioro de otros aclivos intangibles (Cajamar) (Nota 5) 11.916 (4.072) 7.844
Delerioro de olros aclivos inlangibles (Caixabank) (Nota 5) 4.803 - 4.803
Deterioro sistemas informalicos (Nota 5) 20,294 (2.601) 17.693
Provisiones 4.073 (316) 3.767
Olros Ajusles 2.080 (2.605) (525)
Olros 125 (1) 124
Con origen en ejerciclos anteriores-
Limitacién deducibilidad fiscal amorlizacién inmovilizado - (360) (360)
Deterioro de otros activos intangibles - (10.714) (10.714
Base Imponlble (Resultado fiscal) (40.751)
Ejerciclo 2022
Miles de Euros
Aumenlo Disminucién Importe
Resullado contable del ejerciclo (68.227)
Impuesto sobre Sociedades 2451
Diferenclas permanentes-
Gaslos no deducibles e ingresos no impulables 82 (86) 4)
Ingresos exentos por la venta de filiales (Haya Tilulizacién) - (#501) (3.501)
Diferenclas temporarias-
Con origen en el ejercicio-
Diferencias amortizacién contable y fiscal 140 - 140
Delerioro de olros aclivos intangibles (CaixaBank) (Nota 5) 4.836 - 4.836
Deterioro de otros aclivos intangibles (Cajamar) (Nota 5) 10.393 - 10.393
Provisién de retribucion variable 2.605 - 2,605
Gaslos de personal no capitalizados relacionados con la deducclén 1.895 - 1.695
de IT * £
Gaslos corporalivos 1.019 - 1.019
Provisién de insolvencias 675 - 675
Olros 129 - 129
Con origen en ejerciclos anterlores-
Limitacién deducibilidad fiscal amortizacién inmovilizado - (360) (360)
Delerioro de olros aclivos intangibles - (20.988) (20.988)
Base Imponible (Resultado fiscal) (68.937)

Las diferencias permanentes del ejercicio 2023 corresponden principalmente con la anulacién de ingresos por
importe aproximado a 4 millones de Euros. Las principales diferencias permanentes del ejerciclo 2022 incluyen un
imporlte de 3.501 miles de euros relacionados con el 95% de los ingresos reconocidos por la Sociedad en la venla
de la filial Haya Titulizacién y que se carresponden a ingresos exentos segin la normativa liscal

Las principales dilerencias lemporales de los ejercicios 2023 y 2022 son las siguientes:

a) Elimporte de 360 miles de euros (mismo importe en el ejercicio 2022) corresponde a parte del importe
de la amortizaci6n no deducida en los ejercicios 2013 y 2014 por las medidas fiscales especiales de
limitacién de la deducibilidad fiscal de la amortizacién contable vigentes en dichos ejercicios. La
amorlizacién contable no deducida fiscalmenle en los ejercicios 2013 y 2014, se considera deducible
fiscalmenle a parlir del ejercicio 2015, revirtiendo de forma lineal durante: (i) la vida Gtil que reste al
elemento en cueslion, o (i) en diez afios (a eleccién del sujeto pasivo del impuesto).
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b) La diferencia temporal negativa on el ojercicio 2022 de 18.131 miles da euros correspondiente a la
reversién fiscal del deterioro registrado en ejercicios anleriores en relacién al active intangible asociado
al negocio de geslién grupo Unicaja, que se considerd no deducible en ejercicios anteriores y se ha
dedujo en el ejercicio 2022 debido a que el conlralo se enconiraba totalmente amorlizado.

¢) Las diferencias lemporales positivas del ejercicio 2023 incluyen 11.916 miles de euros por el deterioro
del activo intangible asociado al negocio de gestion Cajamar (véase Nota 5). Al 5 de sepliembre de 2023,
fecha de operacién de compraventa (véase Nota 1) se procedié a deteriorar 10.467 miles de euros lras
la evaluacién de la recuperabilidad del activo intangible. Asimismo, se ha incluido una diferencia negativa
por importe de 4.074 miles de euros, en concepto de reversién parcial de dicha diferencia posiliva desde
el 5 da sepliembre de 2023 al cierre del ejercicio. Al 31 de diciembre de 2023, se reevalub la
recuperabilidad de dicho intangible, deteriorandose 1 451 miles de euros adicionales, que no es deducible
en el presente ejercicio, pero serd deducible en los ejercicios siguientes acorde ala vida (il del contrato.
Adicionalmente, las diferenclas temporales positivas del ejercicio 2023 incluyen 4.803 miles de euros
asociados al deterioro del activo intangible correspondiente al negocio de geslion Caixabank (véase Nota
5).

d) Las diferenclas temporales positivas del ejercicio 2022 incluyen 10.393 miles de euros por el delerioro
del aclivo intangible asociado al negocio de gestién Gajamar que no fue deducible en el cjercicio 2022,
pero seré deducible en los ejercicios siguienles acorde a la vida Glil del contralo. Asimismo, las diferencias
temporales positivas del ejereicio 2022 incluyen 4.836 miles de euros por el deterioro del aclivo intangible
asociado al negacio de gestién GaixaBank que no fue deducible en el anlerior ejercicio, pero seré
deducible en los ejercicios sigulentes acorde a la vida Util del contrato.

e) En los ejercicios 2023 y 2022 se ha incluldo una diferencia temporaria negativa por importe de 2.857
miles de euros, en conceplo de reversion parcial de la diferencia posiliva incluida en la declaracién del
ejercicio 2019 por importe de 23.781 miles de euros derivada del deterioro de aclivos intangibles (contrato
CaixaBank). Asimismo, en el ejercicio 2023 se han incluido diferencias temporarias negativas por importe
de 909 y 6.948 miles de euros, en concepto de reversién parcial de la diferencia posiliva incluida en la
declaracién del ejercicio 2022 por importe de 4.835 y 10.393 miles de euros derivada del deterioro de
aclivos inlangible correspondiente a los contratos de Caixabank y Cajamar respectivamenle.

{) Las diferencias temporales positivas del ejercicio 2023 incluyen 20.294 miles de euros por el deterioro
del activo intangible asociado los sistemas informaticos por el proceso de integracién a los sislemas del
Grupo Inlrum (véase Nota 5), que ha sido deducible en el ejercicio 2023 a parlir de la fecha de
compravenla (véase Nota 1) acorde a la vida atil del activo. La diferencia temporal negativa
correspondiente al 2023 ha ascendido a 2,601 miles de euros.

g) Las restantes diferencias temporales positivas del ejercicio 2023 corresponden a provisiones y gaslos
que no se han considerado fiscalmente deducibles en 2023, si bien lo seran en funcién del cumplimiento
de determinados hitos en ejercicios posleriores.

En el gjercicio 2023 la Sociedad no capitalizd bases imponibles negativas (en el ejercicio 2022 se capitalizaron
bases imponibles negalivas por imporle de 2.853 miles de euros).

La Sociedad tinicamenle registra los impuestos diferidos asociados a bases imponibles y deducciones en cuola
en las que los Adminisiradores estiman posible su recuperacién, dentro de los plazos de recuperabilidad de
acuerdo con la nueva normativa fiscal aplicable.

Calculo del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El célculo del gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:
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Miles de euros
2023 2022

Resultado contable antes de impueslos (68.026) (65.776)
Dilerenclas permanenles 4,736 (3.505)
Total (673.290) (69.281)
Tipo impositivo 26% 25%
Cuola (15.823) (17.320)
Pérdidas fiscales no aclivadas 16.823 14,467
Desaclivacién pérdidas fiscales aclivadas 11.999 -0
Provisién inspeccién fiscal e impaclo diferenclas temporarias (5.638) 5.392
Otros ajustes 3.196 (88)
Total gasto (Ingreso) por impuesto del ejerciclo

reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias 9.557 2.451

Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

El desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de euros
2023 2022
Impuesto diferido-

Por operaciones continuadas B.146 (2.853)
Ajustes a la imposicién sobre beneficios 1.411 5.304
Total gasto (ingreso) por Impuesto reconocido en la cuenta de

pérdidas y gananclas 9.557 2.451

Activos por impuesto diferido

El detalle y movimiento de los activos por impuesto diferido al cierre de los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

Ejerciclo 2023
Miles de euros

Saldo inicial | Adiciones Retiros Saldo final
Amortizacién inmovilizado no deducible 135 - (26) 108
Delerioro de activos inlangibles de conlralos 7610 3.165 (2.678) 8.097
Seguro de previsin soclal 166 - - 166
Provisién de insolvencias 169 - (169) -
Olras provisiones 32 563 - 595
Diferencla amortizacién contable y fiscal 234 35 - 269
Regularizacién inspeccion 1411 - (1.411) -
Deduccién 337 - - 337
Provisién de relribucién variable 651 - (131) 520
Gaslos de personal no capilalizados relacionados con las deducoiones de 474 455 - 929

Invesligacion y lecnologla

Gastos corporalivos 255 - - 255
Deterioro sistemas informélicos - 5,073 (650) 4,423
Crédilo fiscal por bases imponibles negativas 15.542 - (11.998) 3.544
Total 27.016 9.291 (17.063) 19.244
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Ejercicio 2022

Miles de euros

Saldo inicial Adiciones Retiros Saldo final
Amortizacién inmovilizado no deducible 225 (80) 135
Delerioro de activos intangibles de contratos 9.050 3.807 (5.247) 7.610
Seguro de previsién social 166 - 166
Provisién de Insolvenclas - 169 - 169
Olras provisiones - 32 - 32
Diferencia amorlizacién conlable y fiscal 199 35 - 234
Regularizacidn inspeccién 2.120 (709) 1.411
Deduccion 1.515 21 (1.199) 337
Provisién de relribucién variable - 651 - 651
Gastos de personal no capitalizados relacionados con las deducciones de } 474 - 474

invesligacion y tecnologia

Gastos corporativos - 255 - 255
Crédito fiscal por bases imponibles negativas 12.873 2.853 (184) 15.542
Total 26.148 8.297 (7.429) 27.016

La direccién de la Socledad ha realizado su mejor eslimacién de los beneficios fiscales para un periodo razonable
y ha realizado un plan de negocio. En el cilado plan, la Sociedad ha eslimado de manera razonable los flujos de
caja operalivos fuluros generades por sus acluales conlratos de servicios, asi como los servicios adicionales que
espera preslar a los clientes acluales y a clientes adicionales, siguiendo el curso normal de su aclividad. En
consecuencia, la Sociedad no ha capitalizado nuevos crédilos fiscales (en el ¢jerciclo 2022 la Sociedad capitalizé
créditos fiscales generados en ejercicios anleriores por imporle de 2.853 miles de euros). Sin embargo, al 31 de
diciembre de 2023, los administradores de la Sociedad, en base a su mejor eslimacién, han considerado razonable
dar de baja un Importe de 11.998 miles de euros correspondiente a los crédilos fiscales asociados a las bases
imponibles negalivas capitalizadas en ejercicios anteriores. De acuerdo con el citado plan de negacio, la Sociedad
espera recuperar los aclivos por impuesto diferido que liene registrados a 31 de diciembre de 2023 en los préximos
ejercicios, no obstante, potenciales desviaciones relevantes a la baja podrian Impactar en la recuperabilidad de
los cilados aclivos.

Bases imponlbles negativas

La Sociedad dispone de bases imponibles negalivas que pueden lrasladarse y compensarse con las bases
imponibles en afios posteriores.

Las bases imponibles negativas no utilizadas a 31 de diciembre de 2023 aplicables en ejercicios futuros y
consideradas recuperables (y de las que un imporle de 14.171 miles de euros se encuentran capitalizados en el
balance) se desglosan a continuacién:

Aiio de
generacion Miles de euros
Cuanlia Acumulado
2017 599 589
2018 7.568 8.167
2019 49.704 57.871
2020 24.928 82.799
2022 68,937 151.736
2023 40.751 192.476
192,487
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Deducciones pendientes de aplicacién

El delalle y movimiento de las deducciones pendientes de aplicacién activadas en la contabilidad al cierre de los
ejercicios 2023 y 2022 es el sigulente:

Ejerciclo 2023
Miles de euros
Saldo Saldo Final
inicial
Donaciones 187 187
Disp. Transitoria 37 de la LIS 150 150
Total 337 337
Eferciclo 2022
Miles de euros
Saldo Saldo Final
inicial Adiciones Bajas
Innovacidn lecnoldgica 1.199 - (1.199) -
Donaciones 162 25 - 187
Disp. Transitoria 37° de la LIS 154 - (4) 150
Total 1.515 25 (1.203) 337

Adicionalmente a lo expuesto en los cuadros anteriores, la Sociedad dispone de las siguientes deducciones
pendientes de aplicar no activadas en la contabilidad de la sociedad:

a) Deduccién por Innovacién Tecnolégica: en el ejercicio 2022 la Sociedad generé una deduccién por este
concepto por importe de 825 miles de euros. La Socledad esld a la espera de recibir el Informe Motivado
Vinculante que emite el Ministerio de Ciencia e Innovacién en relacion con las actividades de Innovacién
Tecnolbgica realizadas en dicho ejercicio 2022, por lo que el importe de la Deduccién que finalmente se
generé en dicho ejercicio es provisional hasla que el citado Informe Motivado determine de forma
definitiva el imporle de los gastos realizados en el efercicio que son susceptibles de considerarse base

de la Deduccién.

En el ejercicio 2023 la Sociedad ha conlinuado incurriendo en gastos vinculados con los proyectos de
Innovacion Tecnolégica que le han dado derecho a generar dicha deduccion en los ejercicios 2021 y
2022, por lo que los Direccion de la Sociedad estima que en el ejercicio 2023 la Sociedad también
generaré derecho a esla deduceién.

b) Deduccién por Donaciones: 25 miles de euros generados en el ejercicio 2022.
Ejerciclos pendientes de comprobacion

Segln establece la legislacién vigenle, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2023, la Sociedad tiene abiertos a inspeccién los
ultimos cinco ejercicios del impuesto sobre sociedades y los Gltimos cualro ejercicios para los demés impuestos
que le son de aplicacién.

La Direccitn de la Socledad considera que se han praclicado adecuadamente las liquidaciones de todos los
impuestos no preseritos por lo que, ain en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa
vigenle por el lratamiento fiscal olorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afeclarian de manera significaliva a las presentes cuenlas anuales.

En relacidn con los procedimientos de comprobacién e investigacién, se destaca lo sigulente:

a) En enero de 2022 la Sociedad recibié notificacién de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria
medianle la que le nolificaba la comunicacién de inicio de acluaciones de comprobacién e invesligacion,
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en relacién con los slguientes conceptos tribularios: (i) Impuesto sobre Sociedados correspondiente a log
ejercicios 2016 y 2017 y (i) Retenciones a cuenta de no residentes correspondientes al periodo entre
diciembre de 2016 y diciembre de 2017. Posteriormente, la Sociedad recibié la notificacién de la
ampliacién de las actuaciones de comprobacién e investigacién, ampliando el Ambito del procedimiento
también al Impuesto sobre Sociedades para el afio 2015. El mencionado procedimiento de verificacién
finalizé durante el ejercicio 2022. Con respecto al Impueslo sobre Sociedades correspondiente a los
ejercicios 2015, 2016 y 2017, con fecha 18 de noviembre de 2022 se recibié una propuesia de liquidacién
que fue firmada en desacuerdo por la Sociedad. La propuesta de liquidacién antes mencionada, recurrida
por la Sociedad anle la Agencia Estatal de Adminislracién Tribularia, incluye una propuesta de liquidacion
de cuola a ingresar por importe de 4.611 miles de euros & intereses de demora por importe de 973 miles
de euros. Conlra la propuesta de liquidacion antes mencionada, la Sociedad ha presentado alegaciones
ante la Agencia Eslatal de Administracian Tribularia. La Sociedad ha recibido la liquidacién definitiva para
ambos impuestos el 17 de marzo de 2023. Respeclo al Impueslo sobre Sociedades, las alegaciones
presentadas han sido parciaimente admitidas por la autoridad fiscal y los imporles definilivos reclamados
a la Sociedad asciende a una cuota de 4.313 miles de euros e intereses de demora por imporie de 962
miles de euros. Dicha cuola es consecuencia, principalmente de una diferencia de crilerio de las
autoridades fiscales con respecto a la Socledad por la no capitalizacién de los gaslos de personal
incluidos en la base de la deduccién de Innovacion Tecnoldgica (IT) aplicada y una diferencia en la
temporalidad de la deducibilidad de la amorlizacién de determinadas aplicaciones informéticas. La
Sociadad realiza el pago de la liquidacién por imporle de 5.266 miles de euros el 30 de marzo de 2023.
Con fecha 14 de abril de 2023, la Sociedad inlerpone recurso de reposicion parcial contra el acuerdo de
liquidacién, recibiendo resolucién desestimaloria del dicho recurso. Gon fecha 26 de mayo de 2023, no
estando conforme en determinadas regularizaciones contenidas en la resolucién de recurso de reposicién
notificada, ni con el acuerdo de liquidacién, la Sociedad ha inlerpuesto una reclamacién econémico-
administrativa ante el Tribunal Econémico Administrativo Central (en adelante, TEAC). Al 31 de diciembre
de 2023, la Sociedad tiene registrada una provisién por importe de 6.426 miles de euros en el epigrafe
“Pasivos por impuesto corriente” del balance adjunto. Con respecto a las relenciones a cuenta de no
residentes, se ha recibido una propuesta de liquidacién sin reclamar ninguna deuda tribularia a la
Sociedad, siendo la propuesta provisional y habiéndose firmado en desacuerdo. Respecto a las
retenciones de no residentes correspondientes al periodo entre diciembre de 2016 y diciembre de 2017,
no existe deuda tributaria y el acto final es provisional.

b) Con fecha 26 de enero de 2016 fue comunicada a la Sociedad por parte de las autoridades liscales el
inicio de acluaciones de comprobacién e investigacién respecto al Impuesto sobre el Valor Ahadido y al
Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2013 y 2014. El citado procedimiento de comprobacion
finalizé durante el ejercicio 2016. Respecto al Impuesto sobre €] Valor Anadido, se firmé acla de
conformidad por los dos citados ejercicios, sin que procediese regularizacién alguna. Respecto al
Impuesto sobre Sociedades de ambos ejercicios, se recibi6 en fecha 28 de noviembre de 2016 acuerdo
de liquidacién en relacién con el acta de inspeccién dictada dentro del citado procedimiento inspector y
firmada en disconformidad por la Sociedad. Del citado acuerdo de liquidacién, recurrido por la Sociedad
ante el Tribunal Econémico-administralivo Central, se derivé una cuota a ingresar por importe de 2.276
miles de euros e inlereses de demara por importe de 97 miles de euros, ambos importes satisfechos por
la Sociedad en enero del 2017, Dicha cuola es consecuencia principalmente de una diferencia de criterio
de lag autoridades fiscales con respeclo de la Sociedad asociado al reparlo contable del cosle de
adquisicién de un determinado aclive (véase Nola 5) y que supone una diterencia en la temporalidad de
la deducibilidad de la amorlizacion asociado a ese activo. Dicha cuota resultd adicionalmente y en menor
medida, de la diferencia de criterio entre la Sociedad y las auloridades fiscales relativa a la deduccién en
el impuesto de determinados cosles laborales derivados de la exlincion de las relaciones laborales con
personal de alla direccién de la entidad. Como consecuencia de lo anteriormente mencionado, en el
gjerciclo 2016 la Sociedad procedié al registro de: un importe de 2.373 miles de euros con abono al
epigrafe "Provisiones a corto plazo” del balance; el registro con cargo al epigrafe “Activos por impuesto
diferido” de una diferencia temporaria y de deducciones pendienles de aplicar por importe de 2.120 y 14
miles de euros, respectivamente; y el registro de gaslos por imporle de 239 miles de euros. En el gjercicio
2023 la Sociedad ha cancelado la lotalidad los "Aclivos por impuestos diferidos" por dicho concepto por
un imporle de 1.411 miles de euros.

En fecha 21 de noviembre de 2019 la Sociedad ha recibido notificacién del Tribunal Econdémico Administralivo
Cenlral, mediante la que el Tribunal resuelve lo siguiente:

a) Deseslimar la reclamacion interpuesta por la Socledad contra el Acuerdo de liquidacién emitido por la
AEAT derivado del pracedimiento de comprobacién e investigacion anteriormente referido, y cuyo imporle
ya fue objelo de ingreso por la Socledad en la Hacienda Pdblica en enero de 2017.
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b) Estimar parcialmente la reclamacién interpuesta por la Socledad contra el Acuerdo de imposicién de
sanclén derivado del procedimiento referido anteriormente. En este senlido, el TEAC ha resuelto que la
sanclén Impuesta a la Sociedad era improcedente en la parte que se derivaba de la cuota tributaria no
ingresada en la haclenda Publica como consecuencla de la diferencla de crilerlo de las autoridades
fiscales con respecto de la Sociedad derivadas del reparto contable del coste de adquisicién de un
determinado aclivo (véase Nota 5) y que supone una diferencia en la femporalidad de la deducibilidad de
la amortizacién asociado a ese activo; mientras que confirmaba la parte de la sancién impuesta derivada
de la diferencia de criterio entre la Sociedad y las autoridades fiscales en relacién con la deduccién en el
impuesto de delerminados cosles laborales derivados de la exlincién de las relaciones laborales con
personal de alta direccién de la entidad.

En enero de 2021 la Sociedad presenté recurso contencioso administrativo contra la resolucién del Tribunal
anteriormente referida, limitando el alcance de dicho recurso al tratamiento fiscal de los costes laborales derivados
de la exlincion de las relaciones laborales con personal de alta direccion y las sanciones correspondientes. Afecha
de formulacién de las presentes cuenlas anuales, se ha recibido sentencia desestimatoria del citado
procedimiento. El importe de la mencionada deuda Iributaria fue abonada por la Sociedad en ejercicios anteriores,
motivo por el cual no se han regisirado impaclo alguno en las presentes cuentas anuales.

Como resultado de lo anlerior, la Sociedad presenté las correspondientes soliciludes de rectificacién de
auloliquidacién de los ejercicios 2015 a 2017 para solicitar a la Administracién Tributaria la rectificacién de sus
auloliquidaciones del impueslo en el sentido de adecuar las mismas al criterfo de amortizacién empleado por la
Administracién Tribularia, El crédito asoclado a dichas soliciludes, por importe de 1.411 miles de euros, se
encontraba recogido en €l epigrafe “Aclivos por impuesto diferido” del balance al 31 de diciembre de 2022 y se ha
cancelado durante el ejerciclo 2023 por importe de 1.411 miles de euros.

Obligaciones conlables Régimen especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de aclivos, canje de
valores, Capitulo VII del Titulo VIl de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

De conlormidad con lo establecido en el Capitulo VIl del Titulo VIl de la Ley 27/2014 de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades en materia de obligacion de mencién e informacién en la Memoria de las Cuentas
Anuales, la Socledad ha realizado las siguientes operaciones:

12, Ejercicio 2015: operacién de canje de valores.

En el ejercicio 2015, el Accionista Unico de la Sociedad procedié a la ampliacion de capital social de la Sociedad
a través de la aporlacién de las parlicipaciones sociales y acciones de las que era titular al 100 por 100 en las
socledades, GESNOVA, GESTION INMOBILIARIA, S.L.U. y HAYA ONLINE, S.A.U,, recibiendo a cambio
participaciones sociales por su valor nominal, La citada operacién se acogié al Régimen Especial de las fusiones,
escisiones, aportaciones de aclivos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o
una Sociedad Gooperativa Europea de un Eslado miembro a otro de la Unién Europea recogido en el Capitulo VI
del Titulo VII de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades. Las menciones fiscales
exigidas por el arliculo 86 de la cilada norma se encuentran recogidas en la Memoria de la Sociedad
correspondiente al ejercicio 2015.

2°, Ejercicio 2016: operacién de fusién por absorcién,

La Sociedad Haya Real Estate, S.L.U. (como sociedad absorbente), y las sociedades Laformata, Servicios y
Gesliones, S.L.U., Gesnova, Geslion Inmobiliaria Integral, S.L.U. y Haya Online, S.A.U. (como sociedades
absorbidas), se fusionaron mediante escrilura piblica de 16 de junio de 2016, En ese senlido, |la socledad
absorbente adquirié por sucesidn universal los derechos y obligaciones de las sociedades absorbidas. Dicha
operacién, tal y como consta en escrilura piblica, queda acogida al Régimen Especial de las fusiones, escisiones,
aporlaciones de aclivos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o una Socledad
Cooperaliva Europea de un Estado miembro a otro de la Unién Europea regulado en el Titulo VI, Gapitulo VII, de
la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impueslo sobre Sociedades, por cumplir la fusién con la definicién
recogida en el articulo 76 del citado lexto legal, y cumplir las condiclones exigidas para disfrutar del citado régimen.
Las menciones liscales exigidas por el articulo 86 de la citada norma se encuentran recogidas en la Memoria de
la Socledad correspondiente al ejercicio 2016.

39, Ejercicio 2018: operacién de fusién por absorcién.

La Sociedad Haya Real Eslate, S.L.U. (como sociedad absorbente), y las sociedades Mihabitans Cartera S.A.U.
y Haya Finance 2017, S.A.U, (como socledades absorbidas), se fusionaron mediante escritura piblica de 25 de
julio de 2018 (véase Nola 1). En ese sentido, la sociedad absorbente adquirié por sucesién universal los derechos
y obligaciones de las sociedades absorbidas.
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Dicha operacién, tal y como consta en escritura piblica, queda acogida al Régimen Espocial de las fusiones,
escisiones, aporlaciones de aclivos, canje de valores y cambio de domicilio social de una Sociedad Europea o
una Sociedad Cooperaliva Europea de un Eslado miembro a otro de la Unién Europea regulado en el Titulo VII,
Capftulo VII, de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impueslo sobre Sociedades, por cumplir la fusién con la
definicién recogida en el arliculo 76 del citado texto legal, y cumplir las condiciones exigidas para disirutar del
citado régimen. Las menciones fiscales exigidas por el articulo 86 de la citada norma se encuentran recogidas en

la Memoria de la Socledad correspondiente al ejercicio 2018.

11. _Operaciones v saldos con partes vinculadas

a) Operaclones con vinculadas

El desglose de operaciones realizadas con partes vinculadas durante los ejercicios 2023 y 2022, es el

siguiente:
Ejercicio 2023
Miles de curos
Anterior Empresas del Olras
Acgionista Grupo y Partes
Unico Asociadas Vinculadas
Gastos
Gaslos Financieros 23.006 5.764 -
Olros gaslos de explotacién 318 - .
Dietas de adminisiradares no ejecutivos (Nota 11-c) - - 725
Tolal gastos 23.324 6.764 725
Ejerciclo 2022
Miles de euros
Empresas del Olras
Accionista Grupo y Parles
Unico Asociadas Vinculadas
Ingresos
Ingresos linancleros Crédito Promontoria Holding 62, B.V. - 2.618 -
Tolal ingresos - 2,619 -
Gastos
Gaslos Financleros 8.343 - -
Olros gastos de explotacién 35 =
Dietas de adminisiradores no ejecutivos = - 556
Tolal gastos 8.343 35 556

b) Saldos con vinculadas

El detalle de los saldos con parles vinculadas en el balance al 31 de diciembre de 2023 y 2022 adjunlo, es el

siguiente:

Ejerciclo 2023

Miles de euros
Accionista
Unico
Deudas con empresas del Grupo (Nota 9) 97.882
Total 97.882
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Ejercicio 2022

Miles de euros
Accionista
Unico
Deudas con empresas del Grupo 120,923
|_Intereses devengados 1.292
Total 122,215

¢) Retribuciones a los Administradores y a la Alta Direcclon

Durante el ejerciclo 2023, las funciones de Adminisiradores de la Sociedad han sido desarrolladas por lres
hombres y una mujer (cinco hombres en el gjercicio 2022), Ademés, a 31 de diciembre de 2023 la Alta
Direccién de la Sociedad estaba compuesta por ocho hombres y tres mujeres (ocho hombres y tres mujeres
en el ejereicio 2022). Uno de los hombres de la Alta Direccién, ha ostentado el cargo de consejero delegado
hasla el mes de septiembre del 2023 (ejercicio del cargo durante todo el ejercicio 2022). La naluraleza y los
importes de las distintas relribuciones percibidas por los Administradores de la Sociedad y los miembras de
|a Alta Direccién, no administradores, han sido los siguientes:

Ejercicio 2023
Miles de euros
Relribucién Retribucién Relribucién Pendientes de
lija variable en especie Compensaciones Tolal percibir
Administradores 1.225 1.033 3 - 2.261 199
Alla Direcclén 1.843 3.009 30 157 5.039 1.544
Ejercicio 2022
Miles de euros
Retribucién Retribucion en Pendientes de
Relribucién fija variable especie Compensaciones | Indemnizacién Total percibir
Administradores 1.056 1.418 3 - 2477 1.018
Alta Direccién 1.935 3.036 31 133 550 5.685 2.145

d)

En los ejercicios 2023 y 2022 la retribucién varlable de la tabla adjunta incluye el importe devengado de planes de
incenlivos mullianuales basados en la consecucion de los resullados de la Sociedad. Sélo los miembros ejeculivos
del Consejo de Administracién y la Alta Direccion lienen derecho a recibir una remuneracién variable y plan de

incentivos (véase Nota 4-j).

Las obligaciones conlraldas por la Sociedad en el ejercicio 2023 en maleria de pensiones respecto a la Alla
Direceién de la Sociedad ascienden a 75 miles de euros (78 miles de euros en el ejercicio 2022), y 25 miles de
euros respeoto a los Administradores (24 miles de eurosen el ejercicio 2022). En el ejercicio 2023, adicionalmente,
se han conlrafdo obligaciones en materia de seguros de vida respeclo a la Alta Direccién por importe de 30 miles
de euros (31 miles de euros en el ejercicio 2022), y para los Administradores un total de 3 miles de euros (mismo

importe en el ejercicio 2022).

En el ejercicio 2023, se ha satistecho un importe de 90 miles de euros por la prima de seguro de responsabilidad
civil de los Administradores de la Sociedad (58 miles de euros en el gjercicio 2022),

Informacidn en relacién con situaciones de contlicto de Intereses por parte de
los Administradores

En relacién con lo establecido en el articulo 229 del Texlo Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, el
Consejo de Administracién ha comunicado a la Sociedad que durante ol ejercicio 2023, ni ninguno do sus
miembros ni sus personas vinculadas segun se define en el articulo 231 del cilado texlo legal, se han encontrado
inmersos en siluaciones de confliclo de interés, directa o Indirectamnete, previstas en el mencionado arliculo 229.
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12. Ingresosy gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

La dislribucién por calegorfas de actividades del importe nelo de la cifra de negocios correspondiente a los
eferciclos 2023 y 2022 es la siguiente:

Miles de euros
2023 2022
Comisiones por aclividad 78.477 105.588
Comisién geslion de aclivos 30.302 40.889
Olros Ingresos 14.456 32.488
Total 123,235 178.965

La totalidad de los ingresos registrados por la Sociedad en los ejercicios 2023 y 2022 se han registrado por
operaciones realizadas en Espaiiay en el ejercicio 2023 ol 80% de los mismos se corresponde con los ingresos
derivados de los conlralos de gestién mantenidos con cualro clientes, Grupo CaixaBank, Cajamar, BBVA y
Divarian descritos en la Nota 1 (89% de los cinco clientes més relevantes, CaixaBank, Sareb, Cajamar, BBVA
y Unicaja, sobre los ingresos tolales en el ejercicio 2022), Asimismo, la préctica totalidad de las cuentas a
cobrar presentadas en el epigrafe “Clientes por venlas y prestaciones de servicios" del balance adjunio se
mantienen con los mencionados clientes.

Las abligaciones asumidas por la Sociedad por los contralos de gestién descrilos en la Nota 1, quedan
cumplidas a medida que se presla el servicio de gestion de las carleras, devengando la contraprestacién a
recibir para los citados coniratos.

Los contratos de preslacién de servicios de geslion de activos de determinados clientes establecen
determinados indicadores de nivel de servicio, a cumplir periédicamente por la Sociedad. Dichos indicadores
de nivel de servicio en general incluyen requisitos aperacionales, obligaciones de reporting y cumplimiento de
hitos o fechas asociados a la gestién de los activos. Un incumplimiento en los niveles de servicio exigidos daria
lugar a distintos tipos de consecuencias. Para incumplimientos menores, la Sociedad podria verse obligada a
asumir una penalizacién econémica, generalmente determinada como un porcentaje de los ingresos
generados en el mes del incumplimiento. En caso de incumplimientos determinados graves y recurrentes, el
cliente podria rescindir el coniralo sin pago compensatorio por el lucro cesante. En vista del nivel de
rendimiento alcanzado durante los ejercicios 2023 y 2022 y del didlogo conlinuo con los clientes sobre los
resultados de dichos indicadores, la Sociedad considera que al 31 de diciembre de 2023 no existen pasivos
conlingentes significativos que deban ser reconocidos en relacién con el nivel de cumplimiento de los mismos.

b) Gastos de personal

La composicidn del saldo de la partida “Gaslos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2023 y 2022 adjunta, es la siguiente:

Miles de euros
2023 2022

Sueldos y salarios 33.185 42,452

Indemnizaciones 2.060 12.7¢8

Seguridad social 7.506 10.831

Olras cargas sociales 536 1.11

Aportaciones planes de pensiones 806 754
Total 44.093 67.951

En el gjercicio 2023 la ribrica de “Sueldos y salarios” incluye un tolal de 5,206 miles de euros en conceplo de
retribucion variable, de los cuales un importe de 1.401 miles de euros se encuenira pendiente de pago a 31 de
diciembre de 2023 y reconocido bajo la riibrica de "Personal” (remuneraciones pendientes de pago) dentro del
epigrafe "Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar” del balance adjunto y est4 vinculado a la mejor
eslimacion de la consecucién de resultados y del cumplimiento de objetivos de cada empleado liquidada para
2023 (7.020 y 5.474 miles de euros, respectivamente, en el ejercicio 2022),
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Procedimienlo de despido colecliva

Con fecha 7 de abril de 2022, la Sociedad comunicé a sus empleados, representantes sindicales, bonistas y
otras parles interesadas su intencién de iniciar un proceso de despido colectivo (ERE) para adaptar la Sociedad
a la nueva siluacién de negoclo tras recibir la notificacion de la resolucién anlicipada del contrato de Unicaja y
su no seleceidn como uno de los proveedores de servicio para el nuevo contrato de Sareb. El 25 de mayo de
2022, la Sociedad y los miembros de la comisién representativa llegaron a un acuerdo en el que definieron el
niimero total de despidos, la cuantia por despido y un periodo para la adhesién voluntaria al procedimiento de
despido colectivo. El procedimiento de despido coleclivo se completé el 30 de septiembre de 2022, con una
salida de 160 empleados y unos cosles por despido de 12,049 miles de euros Incluidos en el epigrafe “Gastos
de personal” de la cuenla de pérdidas y ganancias del ejercicio 2022, Adicionalmenle, se devengé un importe
de 1.299 miles de euros relacionado con la obligacién de pago de Seguridad Social de determinados
trabajadores afectados por el procedimienlo de despido colectivo que fueron registrados en el epigrafe
“Acreedores comerciales y olras cuentas a pagar” y cuyo pago a la Seguridad Social se ha realizado en el
ejercicio 2023.

En abril de 2021, los representantes de los trabajadores plantearon la existencia de un conflicto colectivo, para
clerto grupo de empleados, como consecuencia de la decisién de la Socledad de no pagar ninguna retribucion
variable para el ejercicio 2020, En octubre de 2021, se dicté senlencia en primera instancia a favor de los
representantes de los trabajadores, aunque esla fue recurrida por la Sociedad. A fecha de formulacion de las
presentes cuenlas anuales los citados procedimientos se encuentran en curso.

El nimero de personas empleadas por la Socledad, detallado por categorias profesionales y género, es el
siguienle:

Ejercicio 2023
Namero de empleados Empleados
a clerre de ejercicio Nidmero medio con
Hombres Mujeres Total de empleados | minusvalia (a)

Alta Direccion 7 2 8 11 -
Direclores 21 21 42 42 -
Responsables Seccidn y Colaboradores 179 246 425 469 3
Total 207 269 476 522 3

(a) NoOmero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio por las sociedades comprendidas en la
consolidacién con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local).

Ejercicio 2022
Nimero de empleados Empleados
a cierre da ejercicio Ndmero medio con
Hombres Mujeres Total de empleados | minusvalia (a)

Alta Direccién 8 3 1 1 -
Direclores 23 20 43 45 -
Responsables Secclén y Colaboradores 233 295 528 630 3
Tolal 264 318 582 686 3

(a) Nuamero medio de parsonas empleadas en el curso del ejerciclo por las socledades comprendidas en la
consolidacién con discapacidad mayor o igual al 33% (o calificacién equivalente local).

En los ejercicios 2023 y 2022, dentro de las personas de Alta Direccidn se incluye a una persona que ha lenido
a su vez la condicién de Administrador de la Sociedad.

¢) Olros gastos de explotacidn

El desglose del saldo del epigrale "Servicios exleriores” de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2023 y 2022 adjunta, es el siguiente:
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Miles de euros
2023 2022
Servicios de profesionales 46.348 66.955
Publicidad, propaganda y relaciones publicas 2.665 3.935
Viajes y Otros servicios 1.932 2,181
Arrendamientos y cdnones (Nota 7) 1.641 2.390
Primas de seguros 1.780 1.381
Suministros 208 357
Reparaciones y conservacion 117 61
Servicios bancarios y similares 195 213
Total 54.886 77.423

El epfgrafe de "Servicios de profesionales” de la cuenla de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 y 2022
adjunta incluye lo siguiente:

Miles de euros
2023

Cosles de intermediacién de agenles por la venta de aclivos inmobiliarios

(ventas por canal) 23.487 28.923
Cosles de agencia para la geslién de aclivos inmobiliarios 10.859 13.780
Servicios de valoracién de los activos bajo gestién 96 230
Cosles relacionados con la prevencién de blanqueo de capitales de

aclivos vendidos 1.193 1.561
Costes de mantenimiento de los activos de los clientes 5.141 6.555
Liligios y costes de agencias externas de recuperacién de deuda 638 442
Gastos operalivos de IT 543 4.387
Olros sewviclos profesionales 4.391 11.077
Total Servicios de profesionales 16.348 66.955

Al 31 de diciembre de 2023, en la ribrica "Gastos operativos IT" se incluye un ingreso por importe de 2.500
miles de euros derivado de la compensacién recibida en el presente ejercicio como consecuencia del incidente
informético ocurrido en el ejercicio 2022,

d) Honorarios de auditoria
Durante los ejercicios 2023 y 2022, los importes por honorarios cargados relativos a los servicios de auditoria

de cuenlas y a otros servicios prestados por el auditor de la Sociedad, Delollte, S.L., o por empresas vinculadas
al auditor por control, propiedad comtin o gestién han sido los siguientes:

Miles de euros
2023 2022
Servicios de audiloria 167 192
Servicios exigidos por la normativa aplicable - 18
Olros servicios de verificacién - 25
Total serviclos de auditoria y relaclonados 167 235
Olros servicios 13 13
Total olros servicios profesionales 13 13

El importe en “Otros servicios” en los ejercicios 2023 y 2022 consislio principalmente en servicios de
asesoramiento prestados a la Sociedad en relacién a la prevencién tanto del blanqueo de capitales, como de la
financiacién de actividades de terrorismo.
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13. Olra informacién

a) Acuerdos fuera de balance

La Direccién de la Sociedad considera que no existen acuerdos de la misma que no figuren en balance y sobre
los que no se haya incorporado informacién en otra nota de la presente memoria para determinar la posicidn
financiera de la misma.

b) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a
proveedores (Disposiclén adiclonal tercera — Deber de Informacién de
la Ley 15/2010, de & de Julio)

A conlinuacién, se delalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 18/2022, de
28 de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de
la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucién del
ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en
relacién con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

Dias

2023 2022
Periodo medio de pago a proveedores 41 57
Ralio de operaciones pagadas 38 56
Ralio de operaciones pendienles de pago 70 71

Miles de euros

2023 2022
Tolal pagos realizados 84.187 145.590
Tolal pagos pendientes 5.819 6.099

Los datos expuestos en el cuadro anlerior sobre pagos a proveedores hacen referencia a aquellos que por su
naluraleza son acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes y servicios, de modo que
incluyen los datos relativos a la parlida "Acreedores comerclales” del pasivo corriente del balance adjunto, Al
clerre del ejercicio 2023, la Sociedad mantiene registradas en los mencionados eplgrales del balance adjunto,
provisiones por facturas pendientes de recibir por importe de 15.110 miles de euros (19.725 miles de euros al
clerre del ejercicio 2022). Dichas provisiones se corresponden a servicios recibidos en los ejercicios 2023 y
2022 de los cuales no se habfan recibido las correspondientes facluras al 31 de diciembre de 2023 y 2022,
respectivamente.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes
o la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién. La Sociedad dispone
de una plataforma on-line de proveedores en la cual se establece el plazo méximo de pago aplicable de treinta
dias desde la aprobacién de la factura en dicha plataforma, si no se hubiera fijado fecha o plazo de pago en el
contralo (como en el caso de las gestorias que conlractualmente lienen un plazo de 45 dias), sin que, en
ningtin caso, se pueda acordar un plazo superior a sesenta dias. El periodo de pago a proveedores se
encuentra influido significativamente por la rapidez de los proveedores y acreedores en la facturacién de las
prestaciones de servicios y/o, en menor medida, de las enlregas realizadas de bienes; asi como por la
velocidad en la aprobacién de las facluras por parte de los responsables del departamento correspondiente de
la Sociedad. Adicionalmente, la Sociedad mantiene en vigor un procedimienlo, conocido por sus proveedores
y acreedores, por el cual concentra los pagos a realizar en los dias 5y 20 de cada mes.

El plazo maximo de pago legal aplicable al Grupo en el gjercicio 2022 segin la Ley 11/2013, de 26 de julio,
por la que se desarrolla la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas para combalir la
morosidad en las operaciones comerciales, es de 30 dias, salvo que exisla un acuerdo entre las parles, en
cuyo caso el plazo maximo serfa de 60 dias (mismo plazo que en el ejercicio 2022). En este senlido, en relacion
al numero de operaciones realizadas dentro del plazo méximo legal eslablecido, la Sociedad ha considerado
incluir todas aquellas lransacclones pagadas con un Iimite de 45 dias, debido a los citados acuerdos en la
plataforma de proveedores online de la Sociedad mantiene con sus acreedores y que le permilen realizar los
pagos correspondientes en dicho plazo.

Asimismo, conforme a la Ley 18/2022, de 28 de sepliembre, detallamos a continuacién el volumen monetario
y nimero de facluras pagadas dentro del plazo legal establecido:
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2023 2022
Volumen monetario (miles de euros) 47.769 57.128
Porcentaje sobre el tolal de pagos realizados 57% 39%
Numero de facluras 10.195 6.342
Porcentaje sobre el tolal de faciuras 46% 23%

¢) Informacién sobre naluraleza y nivel de rlesgos

La gestién de los riesgos financieros de la Sociedad esté4 centralizada en la Direccién financiera de la Sociedad,
la cual tiene eslablecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos
de interds, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A conltinuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a)

b)

c)

d)

Riesgo de crédito:

Con cardcter general la Sociedad manliene su tesoreria y aclivos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

Adiclonalmente, hay que Indicar que existe un allo nivel de cencentracién dado que la actividad de la
Sociedad corresponde al desempefio de los conlralos son sus cuatro principales clientes, si bien cabe
sefialar que se lrala de clientes con alta solvencia econémica y que los cilados contratos incluyen todos
clausulas que permiten mitigar las riesgos de rescisién de los mismos por los clientes, cubriendo la totalidad
de los perjuicios econémicos por el lucro cesante que se derivarian de rescisiones por causas no
imputables a la Sociedad. Asimismo, desde su constitucién, la Sociedad se ha moslrado capaz de
formalizar contratos de prestacion de servicios con nuevos clientes (o renovaciones con los existentes) a
la vez que de ampliar la carlera de servicios que ofrece al mercado.

Asimismo, los ingresos de la Sociedad proceden principalmente de las comisiones por actividad y gestién
de aclivos que recibe de sus clientes. Por lanto, una demora o incumplimiento en el pago por parte de sus
clientes podria lener un efecto material adverso en el resultado de explotacién del mismo. Estas situaciones
de aplazamlenlo de pagos se producen ocasionalmente, si bien la Sociedad trabaja aclivamente para
administrar los posibles atrasos y resolver cualquier demora de manera eliciente.

Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
aclividad, la Sociedad dispone de la lesoreria que muestra su balance. Asimismo, la Sociedad cuenta con
el apoyo financiero del Grupo en el que se integra la Sociedad, formalizado mediante el crédito mantenido
con el Socio Ultimo del Grupo Intrum por importe total de 120.000 miles de euros, de los cuales, al 31 de
diciembre de 2023, la Sociedad ha dispuesto 94.561 miles de euros, y presenta un fondo de maniobra
positivo por importe de 24.547 miles de euros al 31 de diciembre de 2023,

Riesgo de mercado (incluye lipo de interés, lipo de cambio y otros riesgos de precio):

Las variaciones de los tipos de interés madifican el valor razonable de aquellos aclivos y pasivos que
devengan un lipo de interés fijo, asi como los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un lipo
de interés variable.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Scciedad no tiene cuentas por cobrar en una moneda distinta del
euro,

Riesgo de negacio:

El sector bancario espaiiol esla atravesando un proceso de consolidacién del mercado, con miltiples
fusiones habidas en ejerciclos anteriores. Esta consolidacién del sector bancario podria afectar
potencialmente al sector de los servicios inmabiliarios y, por lo lanto, podria afectar negativamente a
nuestros ingresos futuros, En este contexto, nuestro cliente Bankia, finalizé su proceso de fusién durante
el ejercicio 2021 con CaixaBank, siendo nuestro cliente la parte adquirida. Al 31 de diciembre de 2023 la
Sociedad sigue prestando servicios a la entidad fusionada. En lo que respecla a la fusién de Liberbank y
Unicaja, la Socledad recibié en diciembre del ejercicio 2021 una notificacién formal comunicando la
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resolucién anticipada del contrato de gestién de activos, que se hizo efecliva en el mes de junio del ejercicio
2022, La resolucién anticipada del contrato dio derecho a la Sociedad de percibir un pago compensatorio.

Del mismo modo, los clientes de la Sociedad podrian vender una proporci6n significativa o la totalidad del
perimelro gestionado a través de la venta de una cartera u ofra instilucién, lo que reduciria nuestras tarifas.
Si esto ocurriese, la Sociedad recibirfa una compensacién por la venla de dicha carlera, que seria menor
a la recibida si los activos se hubiesen vendido Individualmente a lo largo de la vida del contrato, perdiendo
ademds la comisién por su gestién a futuro. Esle hecho podria afectar negativamente a los ingresos fuluros
y a los costes fijos asociados a los conlralos de servicios. No renovar o no conseguir nuevos contraltos,
podria suponer un efeclo malerial adverso en los resultados o condicién financiera de la Sociedad.

Una concentracion en el seclor financiero o la venta de carteras por parte de los clientes de la Sociedad
podria también acarrear oporlunidades para la Sociedad de compelir para la consecucién de nuevos
contratos de servicios fuluros tanto de enlidades financieras como de inversores institucionales que
impaclarian positivamente sus ingresos fuluros. Asimismo, la evolucién del sector Inmobiliario afectara al
volumen de actlividad fulura de la Sociedad, dado que una parte de sus ingresos estén vinculados a la
comercializacién de aclivos inmabiliarios y la recuperacién de préstamos olorgados al sector inmobiliario.

Teniendo en cuenta los aspectos anieriormente mencionados, la Direccién de la Sociedad considera que
el principio de empresa en funcionamiento en la preparacién de las cuentas anuales sigue siendo de
aplicacion (véase Nota 2-c).

e} Incidencia en los sistemas de informacién:

La Sociedad subcontrataba la infraestructura de IT y el alojamiento de muchos de sus sistemas con uno
de los mayores y més experimentados proveedores del mercado espaiiol e internacional, utilizando su Data
Genter de nivel cuatro e infraestructuras de coplas de seguridad. El 17 de oclubre de 2022, el provesdor
eliminé unilateralmente informacién, sistemas y copias de seguridad que perlenecfan a la Sociedad sin
consenlimiento ni autorizacién previa de ésta, La Sociedad activé inmediatamente su Plan de Contingencia
del Negocio, iniciando las copias de seguridad de cuarto nivel alojadas fuera de los sistemas del proveedor
externo. A pesar de los dafios causados por la acluacion unilateral del proveedor, al 31 de diciembre de
2022, los sislemas ya funcionaron sin incidencias y se recuperd progresivamente la normalidad operativa
durante los primeros meses del ejercicio 2023. A consecuencia de eslo, la Sociedad ha recibido durante el
ejercicio 2023 una compensacién monetaria por importe de 2.500 miles de euros.

14. Hechos posterlores

Con fecha 30 de abril de 2024, el grupo Intrum comunicé a la representacion legal de sus trabajadores su intencién
de Iniciar un procedimiento de despido colectivo (ERE) en sus compaiifas en Espafia, En el marco de dicho
praceso y segin los plazos que marca la ley, se esla conslituyendo la mesa negociadora a la que seguird un
periodo de consullas,
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Haya Real Estate, S.A.U.

Informe de gestion
correspondiente al ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023

En cumplimiento de lo dispuesto en el arliculo 262 de la Ley de Sociedades de Capilal, nos place dirigirnos a
ustedes para hacerles una exposicién fiel sobre la evolucién de los negocios y la situacién de la Sociedad duranle
el ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2023.

Evolucién y situacidn de la Sociedad

La Sociedad ha completado durante el ejercicio 2023 un proceso de reflexién estratégica buscando abanderar el
proceso de consolidacion en el mercado del servicing:

a) Venta de las acclones de la Sociedad

« Con lecha 5 de septiembre de 2023, Haya Holdco 2 PLC vendié a Intrum Holding Spain, S.A.U. la
totalidad de las acciones de la Sociedad, mediante un acuerdo de compraventa que tiene como objeto:
(i) la compra y adquisicién por parle de Intrum Holding Spain, S.A.U. de lodos los derechos, titulos e
intereses sobre las acciones con garantia de titulo; y (i) la compra y adquisicién por parte de la socledad
Intrum AB, sociedad dominante del Grupo Intrum, de los derechos, titulos e intereses de la Sociedad
como prestamista en virtud de los SSN SHL libres de cualquier gravamen . Por lotanto, al 31 de diciembre
de 2023, el Accionista Unico de la Sociedad dominante es Intrum Holding Spain, S.A.U.

« De este modo, la Sociedad pasa a integrarse en el Grupo Intrum, cuya socledad dominante liltima es
Intrum AB, con domicilio social en Eslocalmo (Suecia).

b) Otros

» Como fruto del objelivo de generar un cambio cultural para asegurar el crecimiento fuluro, la
especializacién y la diversificacién del negocio, a lo largo de 2023 la Sociedad ha obtenido diversos
conlratos de gestién y comercializacién inmobiliaria. A destacar, el conseguido para la realizacién del
mantenimiento de los inmuebles procedentes de Caixabank (Bankia), con una duracién de tres afios,
prorrogables por un plazo de 18 meses més. A esta exitosa consecuclén, se suman los contratos para la
comercializacién de suelos, propiedad de tres grandes promoloras a nivel nacional, y la eleccién de la
Sociedad por parle de Endesa para su Proyecto de Remediacién de Inventario, vigente desde junio de
2023 y con duracién de un ao.

« Duranle el 2023, la Sociedad sigui6 invirtiendo en tecnologfa. El importe total Inverlido en mejoras y
desarrollo sobre sus sistemas informéticos asciende a 4.138 miles de curos.

Evolucion previsible de la Sociedad

La Sociedad ha logrado consolidar su modelo de negocio y su posicionamiento de liderazgo en el mercado de
geslion y recuperacitn de deuda en Espaia. En linea con acclones emprendidas por la compaiiia en los Gltimos
ejercicios, y méxima con la integracién de la Sociedad en Grupo Intrum, es clave una geslién orienlada a la
eliciencia y mejora de procesos para poder obtener los mejores resultados posibles para la Sociedad y sus
slakeholdersDurante ¢l cjercicio 2023 no se han producido hechos relevantes con respecto a aspectos
medioambientales.

Pagos a Proveedores

El periodo medio de pago durante el ejercicio 2023 ha sido de 41 dias. Esle periodo medio de pago ha sido
calculado conlorme a lo dispuesto en la Resolucién del ICAG de 29 de enero de 2016 sobre la informacién a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con el periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales,
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Acontecimientos Importantes con posterioridad a la fecha de clerre del ejercicio

Gon fecha 30 de abril de 2024, el grupo Intrum comunic a la representacién legal de sus trabajadores su intencién
de iniciar un procedimienlo de despido colectivo (ERE) en sus compaiifas en Espafia. En el marco de dicho
procesa y segin los plazos que marea la ley, se esta constituyendo la mesa negociadora a la que seguird un
periodo de consullas.

Actividades en materia de Investigaclén y desarrollo

La Sociedad ha realizado inversiones en investigacién y desarrollo, incluyendo mejoras en los procesos y
procedimientos, asf como en aplicaciones informélicas telacionadas con su aclividad.

Acciones propias

La Sociedad no posee ni ha poseldo durante el ejercicio 2023 acciones propias.
Uso de instrumentos financleros

La Socledad no posee ning(in instrumenlo derivado durante el ejercicio 2023.
Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financleros

La geslién de los riesgos financieros de la Sociedad esté centralizada en la Direccién financlera de la Sociedad,
la cual tiene eslablecidos los mecanismos necesarios para conltrolar la exposicién a las variaciones en los tipos
de inlerés, asl como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financleros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédilo:

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades financieras
de elevado nivel crediticio.

Adicionalmente, hay que indicar que existe un alto nivel de concentracién dado que la actividad de la Saciedad
corresponde al desempefio de los conlratos son sus cualro principales clientes, si bien cabe sefialar que se
{rata de clientes con alta solvencia econémica y que los citados contratos incluyen todos cldusulas que
permiten miligar los riesgos de rescisién de los mismos por los clientes, cubriendo la totalidad de los
perjuicios econdémicos por el lucro cesante que se derivarian de rescisiones por causas no imputables a la
Sociedad. Asimismo, desde su constilucién, la Sociedad se ha mosirado capaz de formalizar coniratos de
prestacién de servicios con nuevos clientes (o renovaciones con los existentes) a la vez que de ampliar la
cartera de servicios que ofrece al mercado.

Asimismo, los ingresos de la Sociedad proceden principalmente de las comisiones por actividad y geslién de
aclivos que recibe de sus clientes. Por tanto, una demora o incumplimiento en el pago por parte de sus
clientes podria tener un efecto material adverso en el resultado de explotacién del mismo. Eslas situaciones
de aplazamiento de pagos se producen ocasionalmente, si bien la Sociedad trabaja activamente para
administrar los posibles alrasos y resolver cualquier demara de manera eliciente.

b) Riesgo de liquidez:

Gon el fin de asegurar laliquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad,
la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance. Asimismo, la Sociedad cuenta con el apoyo
financiero del Grupo en el que se integra la Sacledad, formalizado mediante el crédito mantenido con el Soclo
Ultimo del Grupo Intrum por importe total de 120.000 miles de euros, de los cuales, al 31 de diciembre de
2023, la Sociedad ha dispuesto 94.561 miles de euros, y presenta un fondo de maniobra posilivo por importe
de 24,547 miles de euros al 31 de diciembre de 2023.
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¢) Riesgo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Las variaciones de los tipos de interés modifican el valor razonable de aquellos activos y pasivos que devengan
un tipo de interés fijo, asf coma los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados a un tipo de interés
variable.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene cuentas por cobrar en una moneda distinta del euro.
d) Riesgo de negocio:

El seclor bancario espaiiol esla atravesando un proceso de consolidacién del mercado, con maltiples fusiones
habidas en ejercicios anteriores, Esla consolidacién del sector bancario podria afeclar potencialmente al
sector de los servicios inmobiliarios y, por lo tanto, podria afectar negalivamenie a nuesiros ingresos futuros.
En esle contexto, nuestro cliente Bankia, finalizé su proceso de fusién durante el eercicio 2021 con
CaixaBank, siendo nuestro cliente la parte adquirida. Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad sigue prestando
serviclos a la entidad fusionada. En lo que respecta a la fusién de Liberbank y Unicaja, la Sociedad recibié
en diciembre del ejercicio 2021 una notificacién farmal comunicando la resolucién anticipada del contrato de
geslién de activos, que se hizo efectiva en el mes de junio del ejercicio 2022. La resolucién anticipada del
contralo dio derecho a la Sociedad a percibir un pago compensatorio.

Del mismo modo, los clientes de la Sociedad podrian vender una proporeién significativa o la totalidad del
perimetro gestionado a lravés de la venta de una cartera u otra inslitucién, lo que reduciria nueslras tarifas.
Si esto ocurriese, la Sociedad recibiria una compensacién por la venla de dicha cartera, que seria menor a
la recibida si los aclivos se hubiesen vendido individualmente a lo largo de la vida del contrato, perdiendo
ademés la comisién por su geslién a futuro. Esle hecho podria afectar negativamente a los ingresos futuros
y a los costes fijos asoclados a los conltratos de servicios. No renovar o no conseguir nuevos conlratos, podria
suponer un efecto material adverso en los resultados o condicién financlera de la Sociedad.

Una concentracion en el sector financiero o la venta de carteras por parte de los clientes de la Sociedad podrfa
también acarrear oportunidades para la Sociedad de compelir para la consecucién de nuevos contralos de
servicios fuluros tanto de entidades financieras como de inversores instilucionales que impactarfan
positivamente sus ingresos fuluros. Asimismo, la evolucién del sector iInmobiliario afectara al volumen de
aclividad futura de la Sociedad, dado que una parle de sus ingresos estén vinculados a la comercializacién
de activos Inmobiliarios y la recuperacién de préstamos otorgados al sector inmobiliario.

Teniendo en cuenta los aspectos anteriormente mencionados, la Direccién de la Sociedad considera que el
principio de empresa en funcionamiento en la preparacion de las cuentas anuales sigue siendo de aplicacion
(véase Nola 2-c de la memoria adjunta).

e) Incidencla en los sistemas de informacién:

La Saciedad subcontrataba la infraestructura de IT y el alojamiento de muchos de sus sistemas con uno de los
mayores y mas experimentados proveedores del mercado espariol e internacional, utilizando su Data Cenler
de nivel cuatro e infraestructuras de copias de seguridad. El 17 de octubre de 2022, el proveedor eliminé
unilateralmente informacién, sistemas y copias de seguridad que pertenecian a la Sociedad sin
consentimiento ni autorizacién previa de ésta. La Sociedad activé inmediatamente su Plan de Contingencia
del Negocio, iniciando las copias de seguridad de cuarlo nivel alojadas luera de los sislemas del proveedor
externo. A pesar de los daiios causados por la acluacién unilateral del proveedor, al 31 de diciembre de
2022, los sistemas ya funcionaron sin incidencias y se recuperé progresivamente la normalidad operativa
durante los primeros meses del ejercicio 2023. A consecuencia de esto, la Sociedad ha recibido durante el
ejercicio 2023 una compensacién monetaria por imporle de 2.500 miles de auros.

Estado de informacion no financiera

En esle informe de gestién no se incluye el Estado de informacién no financiera al encontrarse la Sociedad
dispensada de la obligacidn de presentarlo al incorporarse dicha informacién en la informacién financlera y
no financiera presentada por la Secledad dominante del Grupo Intrum., Intrum AB es una sociedad domiciliada
en Estocolmo (Suecia). Intrum AB es una sociedad cotizada en la bolsa de Estocolmo (Nasdap Stockholm)
y publica toda su informacién financiera y no financiera consolidada en su web.
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HAYA REAL ESTATE, S.A.U. \¢

DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta la Secretaria no-consejera del Consejo de Administracion de
HAYA REAL ESTATE, S.A.U. (la "“Sociedad"), Diia. Ana Suérez Garnelo, para hacer
constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad han procedido a formular y suscribir, por medio del presente documento, que,
en su versién en castellano, se compone de 49 hojas, impresas por ambas caras,
numeradas de la 1 a la 49 ambas inclusive, las cuentas anuales individuales
(compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado que refleja los
cambios en el patrimonio neto del ejercicio, el estado de flujos de efectivo y la memoria)
y el informe de gestién de la Sociedad, correspondientes al ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2023, firmando todos y cada uno de los sefiores consejeros de la Sociedad
a continuacion (en la siguiente pégina), cuyos nombres y apellidos constan a
continuacion bajo la firma de cada uno de ellos (en la siguiente pagina), de lo que doy
fe.

En Madrid, a 16 de mayo de 2024.

Ana Suérez Garnelo
Secretaria no consejera del Consejo
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Solvia Servicios
Inmobiliarios, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas anuales e Informe de Gestion
correspondientes al ejercicio anual
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junto con el informe de Auditoria
Independiente



m Deloitte, S.L
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28020 Madrid

Esparia

Tel: +34 915 14 50 €0
www.deloitte.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Hemos auditado las cuentas anuales de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. (Sociedad Unipersonal)
(la Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mds adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Delcitte, SL. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13,650, seccién 8 folio 188, hoia M-54414, inscripcién 96*. C1F.: B-79104469.
Demicilio social Plaza Pablo Ruz Picasso, 1, Torre Picas<o, 28020, Madrid.



Segun se indica en las Notas 1 y 13 de la
memoria adjunta, la actividad de la Sociedad
consiste en la intermediacion en el
arrendamiento y en la compraventa de
activos inmobiliarios, la prestacion de
servicios de administracion, mantenimiento
y gestion de bienes inmuebles y la prestacion
de servicios de asistencia y asesoramiento a
terceros en cualquier materia o aspecto
relacionados con la comercializacidn,
compraventa, arrendamiento,
administracion y gestion de activos
Dicha actividad conlleva el
reconocimiento de ingresos por prestaciones
de servicios que se registran en el epigrafe
“Importe neto de la cifra de negocios —
Prestaciones de servicios” de la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2023
adjunta.

inmobiliarios.

El saldo del epigrafe de los citados ingresos
por prestaciones de servicios asciende a
72.981 miles de euros al cierre del ejercicio
2023 y representa la practica totalidad de los
ingresos de la Sociedad.

Dada la relevancia del importe de dichos
ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
de la Sociedad y en el contexto de las cuentas
anuales tomadas en su conjunto, el
reconocimiento de los citados ingresos por
prestaciones de servicios se ha considerado
una de las areas de atencidn significativa
para nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria, para
abordar este aspecto, han incluido, entre
otros, la realizacion de determinados
procedimientos  sustantivos, en base
selectiva, tales como: i) la obtenciéon de
confirmaciones de terceros de los ingresos
pendientes de cobro al 31 de diciembre de
2023; ii) la realizacion de procedimientos
sustantivos de detalle, mediante Ila
verificacién de las facturas emitidas durante
el ejercicio y del cobro de las mismas
mediante extracto bancario ; vy iii) la
realizacién de procedimientos sustantivos
1, orientados a verificar el correcto registro de
l los ingresos en el periodo correspondiente a
| partir de las transacciones realizadas en
‘ fechas préximas al cierre del ejercicio.

} Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
i de informacion incluidos en las Notas de las
| cuentas anuales adjuntas en relacién con

I este aspecto resultan adecuados a los

J requeridos por el marco normativo de
informacion financiera
Sociedad.

aplicable a |Ia



Llamamos la atencién sobre la Nota 2.i) de la memoria adjunta, en la que se indica que durante
el ejercicio 2024 la Sociedad participard en un proceso de fusiéon con otras sociedades
pertenecientes a su mismo grupo (entre ellas Haya Real Estate, S.A.U, que actuara como sociedad
absorbente), tomando la operacion fecha de efectos contables desde el 1 de enero de 2024,
Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2023, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar Gnicamente que el estado de informacién no financiera se ha facilitado en la
forma prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el
informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e
informar de si el contenido y presentacién de esta parte del informe de gestién son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que
hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito anteriormente, hemos comprobado que el
informe de gestion incluye una referencia relativa a que la informacién mencionada en el
apartado a) anterior se presenta en el informe de gestién consolidado del Grupo Intrum AB,
radicado en Suecia, en el que la Sociedad se integra, que no se ha incluido en el informe de
gestion, ni en un informe separado, un estado de informacion no financiera con informacién
complementaria y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestién concuerda
con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la
normativa que resulta de aplicacién.



Responsabilidad de los Aaministradores en relacion con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos Administradores tienen intencion
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individuaimente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditorfa de las cuentas anuales. Esta descripcion que se
encuentra en el citado Anexo | es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e I|dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de

la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria. '

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las

cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.
(Sociedad Unipersonal)

Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2023 e
Informe de gestién del ejercicio 2023




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Balance al 31 de diciembre de 2023
(Expresados en miles de Euros)

ACTIVO Nota 2023 2022(*)
ACTIVO NO CORRIENTE 18.535 31.785
INMOVILIZADO INTANGIBLE 5 16.252 19.855
PATENTES, LICENCIAS, MARCAS Y SIMILARES 6.065 7.207
APLICACIONES INFORMATICAS 10.187 12.648
INMOVILIZADO MATERIAL 6 735 911
INSTALACIONES TECNICAS Y OTRO INM. MAT. 735 911
INVERSIONES FINANCIERAS A LARGO PLAZO 7 113 123
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 113 123
ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 12 1.435 10.896
ACTIVO CORRIENTE 77.903 111.864
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR. 7 17.093 21.580
CLIENTES POR VENTAS Y PREST. SERVICIOS 7 15.924 19.509
CLIENTES EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 7,15 422 409
OTROS CREDITOS CON ADM. PUBLICAS 12 747 1.662
INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS AC.P.| 7,15 58.917 88.016
CREDITOS A EMPRESAS 7,15 49.764 88.016
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 7,15 9.153 -
INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO 7 = 131
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS “ 131
PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 7 464 482
EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 8 1,429 1.655
TESORERIA 1.429 1.655
TOTAL ACTIVO 96.438 143.649

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta fonrman parle integrante del balance al 31 de diciembre de 2023



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Balance al 31 de diciembre de 2023
(Expresados en miles de Euros)

[ PATRIBIONIO NETO ¥ PASIVO Hota 2023 2022() |
PATRIMONIO NETO 72.689 106.032
FONDOS PROPIOS 9 72,680 105,032
CAPITAL 650 680
PRIMA DE ERISION 1.089 1.960
RESERVAS 73303 92 268
:01' RAS APORTACIORES DE SOCIDS 69 69
RESULTADO DEL PERIODO (3.343) 11.035
PASIVO CORRIENTE 23.749 37.617
[PROVISIONES A CORTG PLAZO 845 1.385
DEUDAS A CORTO PLAZO 10 i 6.598
OTROS PASIVOS FINANCIEROS . 6.598
DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS AC.P. 10,15 - 1.160
ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A PAGAR 10,12,15 22504 28474
PROVEEDORES n 7.077 7.370
ACREEDORES POR PRESTACION DE SERVICIOS EMPRESAS DEL GRUPO 15 6.375 10.074
ACREEDORES VARIOS 10,15 4.160 5.638
PERSONAL, REMUN. PDTES DE PAGO 10 3.259| 3.663
OTRAS DEUDAS CON'LAS ADMIN. PUBLICAS 10,12 1.704 947
[PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO
| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 96.438] 143.649

(*) Se presenta, (inica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2023



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2023

(Expresadas en miles de Euros)

! CONCEPTO Nota 2023 2022(')
IMPORTE NETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS. 13 72.981 119.898
PRESTACIONES DE SERVICIOS 72.981 119.898
VARIACION DE EXISTENCIAS DE PRODUCTOS TERMINADOS Y EN CURSO 5 :
[TRABAJOS REALIZADOS POR LA EMPRESA PARA SU ACTIVO 13 1132 .
|OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 13 1134 603
INGRESOS ACCESORIOS Y OTROS DE GESTION CORRIENTE 1134 603
GASTOS DE PERSONAL 13 (30.928) (31.412)
SUELDOS, SALARIOS Y ASIMILADOS (24.462) (24.521)
CARGAS SOCIALES (6.466) (6.891)
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 13 (42.68T) (71.217)
SERVICIOS EXTERIORES (43.078) (713.412)
PERDIDAS, DET. Y VAR. OE PROV. POR OP. COMERCIALES 585 2479
OTROS GASTOS DE GESTION CORRIENTE (194) (784)
|AMORTIZACION DEL INMOVILIZADO 56 (8.147) (7.189)
|EXCESO DE PROVISIONES . 55
DETERIORO Y RDO POR ENAJENACIONES DEL INMOVILIZADO 3 (393)
DETERIOROS Y PERDIDAS 5 . {393)
RESULTADO POR ENAJENACIONES Y OTRAS " )
RESULTADO DE EXPLOTACION (6.515) 10.343
INGRESOS FINANCIEROS 13 2347 1.085
DE VALORES NEGOCIABLES Y OTROS INSTRUMENTOS FINANCIEROS| 13 2347 1.085
DE EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 2347 886
J DE TERCEROS . 199
\GASTOS FINANCIEROS 13,15 3 {199)
] POR DEUDAS CON TERCEROS i (199)
|DETERIORO Y RDO POR ENAJENACIONES DE INSTR. FINANCIEROS 7 (29) 4.048
| DETERIOROS Y PERDIDAS 28) 4.048
|RESULTADO FINANCIERO 2.319 4.934
|RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (4.196) 15.217
{IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS 12 853 (4.242)
|RESUL TADO DEL EJERCICIO 9 (3.343) 11.035

(*) Se presenta, tnica y exclusivamente, a efectos comparalivos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023

A\




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2023

(Expresados en miles de Euros)

A-ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES AL

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Expresados en Miles de Euros)

Nota 2023 2022(")
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 9 (8,343) 11,035
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO - &
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 9 (3.343) 11.035

(*) Se presenta, tinica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte Integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

correspondiente al ejercicio anual tarminado el 31 de diciembra de 2023
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SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2023
(Expresados en miles de Euros)

2023 2022(*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
Resultado del ejerciclo antes de impuestos (4.196) 15.277
Ajustes del resultado 5,243 (384)
Comrecciones valorativas por deterioro (120) (4.157)
Variacion de provslones (437) (2.532)
Amortlzacién del inmovlizado 8.147 7.189
Resultados por bajas y enajenaciones del Inmowilizado - 2
Ingresos financieros (2.347) (1.085)
Gastos financleros - 199
Cambios en el capital corriente (7.476) 28.188
Déudores y otras cuentas a cobrar 4.635 25.057
Otros activos corrientes 149 880
Otros pasivws corrientes (6.690) 1.927
Acreadores y otras cuentas a pagar (5.570) 324
Otros fiujos de efectivo de las actividades de explotacion - (2.252)
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios - (2.252)
Flujos de efectivo de las actividades de explotaclén (6.429) 40.829
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
Pagos par inversiones {86.569) (45.448)
Empresas del grupo y asociadas (82.201) (41.700)
Inmovmlizado Intangible (4.368) (3.668)
Inmovilizado Material - (60)
Cobros por desinversiones 122.772 89.080
Empresas del grupo y asocladas 122,800 85.000
Otros activos financleros (28) 4.048
Inmomilizado Material - 32
Flujos de efectivo de las actividades de Inversién 36.208 43,632
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pagos por dividendos y remuneraciones y otros instrumentos de patrimonid (30.000) (85.000)
Dividendos (30.000) (85.000),
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (30.000) (85.000)
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (226) (5639)
Efectivo o equivalentes a principio de ejercicio 1.655 2.194
Efectivo o equivalentes a final de ejercicio 1.429 1.655]

(*) Se presenta, tinica y exclusivamante, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondiente al

elercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023
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SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2023
(Expresada en miles de Euros)

1.  Informacién general

Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. (Sociedad Unipersonal), en adelante “la Sociedad”, fue
constituida el 9 de noviembre de 2001 bajo la denominacién de “Medhouses Agencies
Network, S.L.”. En fecha 17 de enero de 2007 modificé su denominacién a “Mediterranean
CAM International Homes, S.L.", cambiando su denominacién por la actual en fecha 22 de
julio de 2014. Con fecha 25 de mayo de 2015 Banco de Sabadell, S.A adquirio la participacion
del 0,01% de Bansabadell Inversié Desenvolupament, S.A., pasando a ser Sociedad
Unipersonal.

El 23 de abril de 2019 Intrum Holding Spain, S.A.U. completé la adquisicién a Banco Sabadell,
S.A. de participaciones que representaban el 80% del capital social de la Sociedad, dejando
de ser Sociedad Unipersonal con fecha 23 de abril de 2019, por lo que, desde entonces, la
Sociedad pasé a formar parte del grupo controlado en Espafia por Intrum Holding Spain,
S.A.U. y cuya Ultima sociedad dominante es Intrum AB, sociedad sueca cotizada en la bolsa
de Estocolmo. El 2 de diciembre de 2022 Intrum Holding Spain, S.A.U. realizé la adquisicion
de las participaciones sociales representativas del 20% del capital de la Sociedad a Banco
Sabadell, S.A., pasando por tanto a ser Sociedad Unipersonal desde esa fecha. Actualmente,
su domicilio social y fiscal radica en Madrid, calle Via de los Poblados 3.

El objeto social lo constituye:
- Laintermediacién en el arrendamiento y en la compraventa de activos inmobiliarios.

- La prestacién de servicios de administraciéon, mantenimiento y gestion de bienes
inmuebles.

- La prestacién de servicios de asistencia y asesoramiento a terceros en cualquier
materia o aspecto relacionados con la comercializacién, compraventa, arrendamiento,
administracién y gestién de activos inmobiliarios, as/ como la asistencia en la
obtencién, novacion, cesién o cualquier tipo de operacién relativa a préstamos
relacionados con la compraventa de bienes inmuebles o con la actividad inmobiliaria
en general.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad total o
parcialmente, asi como de modo indirecto mediante la titularidad de participaciones en
sociedades con objeto analogo.

A finales del ejercicio 2008 la Sociedad formalizé un contrato de servicios con Banco de
Sabadell, S.A. para intermediar en la venta de inmuebles propiedad de Banco CAM, S.A.U.
(entonces Caja de Ahorros del Mediterraneo) y de su grupo de empresas. Con fecha 2 de
enero de 2009 este contrato fue modificado, estableciendo unas nuevas condiciones. Durante
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el ejercicio 2012, el mismo fue subrogado por Banco de Sabadell, S.A. El contrato tiene
duracién anual y podra ser prorrogado tacitamente por periodos anuales.

Durante el ejercicio 2015, la Sociedad firmé un contrato de prestacién de servicios de
comercializacion, administracién y gestién de activos inmobiliarios con Banco de Sabadell,
S.A. y con las sociedades tenedoras de activos inmobiliarios del Grupo Banco Sabadell.
Durante el ejercicio 2019 se actualiz6 el contrato mencionado anteriormente.

A finales del ejercicio 2019 la Sociedad firmé un contrato de gestion y comercializacion de
activos inmobiliarios con entidades propiedad de un fondo de inversién norteamericano que
adquirié una cartera de inmuebles significativa a Banco de Sabadell, S.A. Dicho contrato
sigue en vigor durante los ejercicios 2023 y 2022,

Durante el ejercicio 2021 se produjo la resolucién anticipada del contrato de prestacién de
servicios que mantenia con Culmia Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. (antes SDIN desarrollos
Inmobiliarios, S.L.U.) que mantenia desde el ejercicio 2018 y firmd un nuevo contrato de
prestacién de servicios con esta sociedad de comercializacién y gestién de activos
inmobiliarios. Como compensacién por dicha resolucién anticipada, Culmia aboné a Solvia
Servicios Inmobiliarios, S.L., 14 millones de euros a liquidar en los siguientes plazos: 5
millones de euros el 30 de abril de 2021, 3 millones de euros el 31 de octubre de 2021, 3
millones de euros el 30 de abril de 2022 y 3 millones de euros el 13 de octubre de 2022.

El 30 de junio de 2022 se produjo la resolucién del contrato de prestacién de servicios que
mantenia con Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracién Bancaria
(Sareb), dejando de prestar servicios para la parte de NPLs. En cuanto a la parte de REOs, el
contrato fue ampliado hasta el 30 de septiembre de 2022.

Durante 2023 se produjo la firma de un nuevo contrato con Buildingcenter, entidad
perteneciente al Grupo Caixabank, para la prestacion de servicios de comercializacién y
gestion técnica de su cartera de activos. El inicio efectivo de la prestacién de servicios esta
previsto para el mes de abril de 2024. La duracién inicial del contrato es de 3 afios a contar
desde la fecha de inicio de los servicios.

Existe un contrato referente a la linea de crédito renovable facilitada por la Sociedad a la
sociedad dominante del Grupo Intrum AB en virtud de un contrato firmado por ambas
sociedades el 30 de marzo de 2020,

La Sociedad se rige por la Ley 1/2010 de Sociedades de Capital y demas disposiciones
vigentes aplicables a las de su clase y objeto.
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Bases de presentacion

Marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad e Imagen fiel

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administracion de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en:

- Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha
sido modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2023 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y
criterios contables en él contenidos, de forma que muestran laimagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera y de los resultados de la Socledad durante el correspondiente
ejercicio.

Las cuentas anuales adjuntas, que han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad el 26 de abril de 2023, se someteran para su aprobacion
al socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin modificaciones significativas. Las
cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas el 30 de junio de 2023.

Las cifras contenidas en los documentos que comprenden estas cuentas anuales,
balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto,
estado de flujos de efectivo y memoria, estén expresadas en miles de euros. La moneda
funcional de la Sociedad es el euro.

Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de
Administracion de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria

9
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que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ninguan principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan en la experiencia
historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicidn, raramente igualardn a los
correspondientes resultados reales. Las principales estimaciones realizadas se refieren
a:
Vidas Utiles de los activos amortizables (Notas 3.1y 3.2).
La Direccién de la Sociedad determina las vidas utiles estimadas y los
correspondientes cargos por amortizacion para sus activos amortizables en funcién
de las vidas ltiles estimadas de los activos amortizables que se mantienen en
explotacion. La Direccién incrementara el cargo por amortizacién cuando las vidas
utiles sean inferiores a las vidas estimadas anteriormente.
= Valor razonable de determinados activos financieros (Nota 3.5).
- Pérdidas por deterioro de determinados activos financieros (Nota 3.5).

- Recuperabilidad de la garantia depositada en la SAREB en base al plan de negocio
preparado por la Sociedad (Nota 7).

- La recuperabilidad de los créditos fiscales por impuestos diferidos de activo
registrados en el balance (Nota 12).

Reconocimiento de ingresos por prestacién de servicios (Nota 3.12).

Efectos de la situacién geopolitica mundial en la actividad de la Sociedad

La situacion geopolitica mundial esta creando una situacién de cierta incertidumbre
economica, aunque a nivel de Espafia, la situacion econémica presenta una solidez, en
la que se prevé un incremento del PIB para el ejercicio 2024, y con un panorama
econdmico muy estable.
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De los resultados de dicha evaluacion, se destaca que se puede hacer frente a los
distintos riesgos (de liquidez, de variacién de determinadas magnitudes financieras y de
continuidad) y por lo tanto los Administradores consideran que la conclusién sobre
aplicacién del principio de empresa en funcionamiento sigue siendo valida.

Por dltimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad estén realizando una
supervisién constante de la evolucién de la situacion, con el fin de afrontar con éxito los
eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion ha formulado estas cuentas anuales bajo el principio de
empresa en funcionamiento, sin que exista ningtin tipo de riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio
siguiente.

Comparacion de la informacion

La informacion contenida en estas cuentas anuales correspondiente a 2022 se presenta
tnica y exclusivamente, a efectos de su comparacién con la informacién relativa al
gjercicio terminado a 31 de diciembre de 2023. En la memoria también se incluye
informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
especificamente establece que no es necesario.

Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado
de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la Memoria.

Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtin error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2022.

Hechos posteriores

Durante el ejercicio 2024, la Compafila seré parte de un proceso de fusion de ciertas
sociedades pertenecientes a su grupo, entre ellas con la sociedad hermana, Haya Real Estate,
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S.A.U., (quien serd la socledad absorbente). Se espera que el referido proceso se complete
antes de la finalizacion del ejercicio 2024 y tendréa efectos contables retroactivos a 1 de enero
de 2024.

3. Normas de registro y valoracion

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las polfticas contables de
acuerdo con los principios y normas contables recogidos en el C6digo de Comercio, que se
desarrollan en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la
legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales. En este
sentido, se detallan a continuacién nicamente aquellas politicas que son especificas de la
actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de
sus actividades.

3.1. Inmovilizado intangible

a) Desarrollo

Los gastos de desarrollo incurridos en un proyecto se reconocen como inmovilizado
intangible si éste es viable desde una perspectiva técnica y comercial, se dispone de
recursos técnicos y financieros suficientes para completarlo, los costes incurridos
pueden determinarse de forma fiable y la generacién de beneficios es probable.

Otros gastos de desarrollo se reconocen como gasto cuando se incurre en ellos. Los
costes de desarrollo previamente reconocidos como un gasto no se reconocen como un
activo en un ejercicio posterior. Los costes de desarrollo con una vida (til finita que se
activan se amortizan de manera lineal durante su vida (itil estimada para cada proyecto,
sin superar los 5 afios.

b)  Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencién de la
propiedad o el derecho al uso o a la concesion del uso de las distintas manifestaciones
de la misma, siempre que, por las condiciones econdémicas que se deriven del contrato
deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencion, los certificados
de proteccién de modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes de introduccién,

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste
de produccion. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de
desarrollo activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o
similar, incluido el coste de registro y formalizacion de la propiedad industrial, siempre
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que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripcién en el
correspondiente registro, y sin perjuicio de los importes que también pudieran
contabilizarse por razén de adquisicién a terceros de los derechos correspondientes.
Los gastos de investigacion siguen su ritmo de amortizacién y no se incorporan al valor
contable de la propiedad industrial.

La marca se puede utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se amortiza
linealmente en dicho periodo.

Aplicaciones informaticas

Las aplicaciones informaticas figuran por los costes de adquisicién y desarrollo
incurridos menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro reconocidas. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se
llevan a gastos en el momento en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcion de su vida (til estimada, atendiendo a la depreciacion efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas utiles estimadas son:

Tipo de elemento Afios

Desarrollo 5
Patentes, licencias, marcas y similares 10
Aplicaciones informaticas 5

Cuando el valor contable de un activo intangible es superior a su importe recuperable
estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Deterioro de valor de los activos intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioros de valor
de sus activos, y, en caso de que los hubiera, comprueba, mediante el denominado “test
de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccion de la Sociedad para la realizacién de dicho
test consiste en estimar los valores recuperables elemento a elemento, de forma
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individualizada.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
intangible deteriorado, la Sociedad registra la reversién de la pérdida por deterioro
contabilizada en ejercicios anteriores, con abono a la cuenta de resultados, y se ajustan,
en consecuencia, los cargos futuros en concepto de su amortizacién. En ningtn caso la
reversion de la pérdida por deterioro de un activo puede suponer el incremento de su
valor en libros por encima de aquél que tendrfa si no se hubieran reconocido pérdidas
por deterioro en ejercicios anteriores.

3.2. Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
producciéon menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro reconocidas.

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario
por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida itil estimada
de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta
de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan,
se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada,
atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las
vidas Utiles estimadas son:

Tipo de elemento Afios

Ofras instalaciones, utillaje y mobiliario 6 -
Equipos procesos de informacion
Otro Inmovilizado Material

WA~

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisa, ajustandose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

14‘
g

L




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2023
(Expresada en miles de Euros)

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

3.3. Coste por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de elementos
del inmovilizado que necesiten un perfodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.

3.4, Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdmicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Todos los arrendamientos de la compaiiia se califican como
operativos.

3.5. Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a.  Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos
a negociacién en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversion
con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato, y
las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Gnicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y
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if) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o
crédito concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable.

b. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones: a)
instrumentos de patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas; b)
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad, y
los derivados que tengan como subyacente a estas inversiones; c¢) activos financieros
hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo que se cumplan
los requisitos para su contabilizacién a coste amortizado; d) aportaciones realizadas en
contratos de cuentas en participaciéon y similares; e) préstamos participativos con
intereses de caracter contingente; f) activos financieros que deberian clasificarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias pero cuyo valor razonable
no puede estimarse de forma fiable.

Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente
atribuibles. No obstante, se reconoceréan en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
los costes de transaccién directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Las inversiones clasificadas en la categoria de valoracién de activos financieros valorados a
coste se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del Importe recuperable de las inversiones
en instrumentos de patrimonio, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo.

Deterioro
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Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el importe recuperable
del activo financiero es inferior a su valor en libros.

La Sociedad deteriora integramente todas aquellas facturas con una antigiiedad superior a un
afio y un 50% las que tienen una antigiiedad superior a seis meses segun politica del grupo.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en
firme de activos, cesiones de créditos comerciales en operaciones de “factoring” en las que la
empresa no retiene ningtin riesgo de crédito ni de interés o las titulizaciones de activos
financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede
ningun tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las
titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones
subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas.

3.6. Patrimonio neto
El capital social esta representado por participaciones sociales ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas participaciones sociales u opciones se presentan
directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.

3.7. Pasivos financieros

Débitos v partidas a pagar

Todos los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en la
categoria de valoracion de pasivos financieros a coste amortizado.

Esta categorfa incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
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comerciales.

Estas deudas se reconacen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo préstamo
es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de
efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo métado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y tinicamente se presentan
por su importe neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes
reconocidos y, ademas, tienen la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultdaneamente,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

3.8. Clasificacion de activos y pasivos en corrientes y no corrientes

La Sociedad presenta el Balance clasificando activos y pasivos en corrientes y no corrientes.
A estos efectos, son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera que se conviertan en
efectivo, o se pretende venderlos o consumirlos, en el transcurso del ciclo normal de
la explotacion, se espera ejecutarlos dentro del periodo de los 12 meses posteriores
a la fecha de clerre, o bien se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de cierre. En
caso contrario, se clasifican como activos no corrientes.
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- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacién, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se
tienen que hacer efectivos dentro del periodo de 12 meses desde la fecha de cierre,
o la Sociedad no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los
pasivos durante los 12 meses siguientes a la fecha de cierre. En caso contrario, se
clasifican como pasivos no corrientes.

3.9. Impuestos corrientes y diferidos

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
asf como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacién de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o

abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.
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En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaltian los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad tributa en Régimen de Tributacién Consolidada del Impuesto sobre Sociedades
del Grupo consolidado de Intrum, donde la Sociedad Dominante es Intrum Holding Spain,
S.A.U. Por ello, el importe por este impuesto del ejercicio 2023 se ha calculado tomando en
consideracién esta circunstancia y se ha liquidado a Intrum Holding Spain, S.A.U. como
sociedad dominante del Grupo fiscal consolidado, liquidando ésta la tributacién consolidada a
la Hacienda Publica.

3.10. Prestaciones a los empleados

a) Compromisos por pensiones

La Sociedad opera varios planes de pensiones. Los planes de pensiones se financian
mediante pagos a entidades aseguradas o fondos gestionados externamente,
determinados mediante calculos actuariales periddicos. La Sociedad tiene planes de
aportaciones definidas.

Planes de pensiones de aportaciones definidas

Un plan de aportaciones definidas es aquel bajo el cual la Sociedad realiza contribuciones
fijas a una entidad separada y no tiene ninguna obligacién legal, contractual o implicita de
realizar contribuciones adicionales si la entidad separada no dispusiese de activos
suficientes para atender los compromisos asumidos.

Para los planes de aportaciones definidas, la Sociedad paga aportaciones a planes de
seguros de pensiones gestionados de forma pliblica o privada sobre una base obligatoria,
contractual o voluntaria. Una vez que se han pagado las aportaciones, la Sociedad ni
tiene obligacion de pagos adicionales, Las contribuciones se reconocen como
prestaciones a los empleados cuando se devengan. Las contribuciones pagadas por
anticipado se reconocen como un activo en la medida en que una devolucién de efectivo
o una reduccién de los pagos futuros, se encuentre disponible.

La Sociedad reconoce un pasivo por las contribuciones a realizar cuando, al cierre del
ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

b) Indemnizaciones por cese
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Las Indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
jubilacién o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones.

La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma
demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal
detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como
consecuencia de una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que
no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha de balance se descuentan a
su valor actual.

Bonus

La Sociedad reconoce un pasivo y un gasto para bonus en base a una formula que tiene
en cuenta el beneficio atribuible después de ciertos ajustes. La Sociedad reconoce una
provisién cuando esta contractualmente obligada o cuando la practica en el pasado ha
creado una obligacion implicita.

Retribuciones en especie

La Sociedad tiene un plan de remuneraciones a determinados empleados que son
liquidadas con instrumentos de patrimonio de la entidad dominante del Grupo. Dichos
instrumentos de patrimonio son acciones de la matriz, Intrum AB, que cotizan en la bolsa
de Estocolmo (Nasdaq Stockholm www.nasdagomxnordic.com). Se entregaran a los
empleados una vez terminado un periodo especifico de prestacién de servicios.

Tal y como indica la Norma 17 del Plan General Contable, la Sociedad se reconocera el
gasto por los servicios recibidos a medida que los empleados presten los servicios durante
el periodo citado y el correspondiente aumento de patrimonio neto.

A los efectos de esta norma, la fecha de concesién es aquella en que la entidad y sus
empleados acuerdan la remuneracién liquidada con instrumentos de patrimonio neto
propios y los plazos y condiciones son conocidos por ambas partes.

El valor de los servicios recibidos se determinara por referencia al valor razonable en la
fecha de concesion de los instrumentos de patrimonio propio concedidos. Este valor

razonable se basara en precios de mercado, teniendo en cuenta los plazos y las
condiciones acordados en la concesion de esos instrumentos de patrimonio.

Los cambios de valor de los instrumentos de patrimonio neto entre la fecha de concesion
y la de liquidacion no se reconoceran en los estados financieros.
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Si se produce un incumplimiento total de tales condiciones y el empleado no consolida el
derecho a recibir los instrumentos de patrimonio neto concedidos, la Sociedad no
reconocera ningtin importe acumulado en sus estados financieros por este concepto; en
tal caso, revertira los importes contabilizados en su patrimonio neto, con abono a la cuenta
de pérdidas y ganancias.

El detalle de la refribucion en especie de instrumentos de patrimonio se encuentra
detallada en la Nota 13

3.11. Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable.
Las provisiones por reestructuracién incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y
pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de
explotacién futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos (ue se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provisién con motivo de su actualizacién se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en
el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la compensacién
se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurar4 la correspondiente
provision.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que
ocurra 0 no uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los
eventuales pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de
los mismos en la memoria.
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3.12. Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan, siguiendo el principio de devengo, en funcién de la corriente
real de bienes y servicios que representan y con independencia del momento en que se
produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No obstante, la Sociedad
reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es
probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las
condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacién.
No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior se
contabilizan tan pronto como sean conocidas.

Los ingresos por servicios prestados se registran sin incluir los importes correspondientes a
los impuestos que gravan estas operaciones, deduciéndose como menor importe de la venta
todos los descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago, siendo éstos
considerados como gastos financieros.

Los importes de los impuestos que recaigan sobre las adquisiciones, excluido el impuesto
sobre el valor afiadido (IVA), y los costes que les afecten directamente, se registran como
mayor valor de los bienes y servicios adquiridos.

En particular, dada la actividad de la Sociedad, en el caso de intermediacién en la venta de
inmuebles, los ingresos se registran cuando se formaliza la escritura plblica. Las entregas en
concepto de pago a cuenta recibidas de clientes, bien en efectivo o en efectos a cobrar,
durante el periodo comprendido entre la firma del contrato privado de compraventa y el
momento en el que se efectta la firma en contrato publico, se registran como “Anticipos de
clientes” en el pasivo del balance.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable
a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de
interés efectivo original del instrumento, y contintia llevando el descuento como menos ingreso
por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por
deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

3.13. Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valar
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La
valoracion posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.
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La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por
lo que el Consejo de Administracién de la Sociedad considera que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el
futuro.

3.14. Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusi6n, escisién y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas.

Las operaciones de fusién o escisién distintas de las anteriores y las combinaciones de
negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o
de una parte que constituya uno o méas negocios, se registran de acuerdo con el método de
adquisicion.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicién
de acciones o participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversién
conforme con lo establecido para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

3.15. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los importes derivados de las actividades medioambientales realizadas o que deban
realizarse para la gestién de los efectos medioambientales de la actividad de la Sociedad, se
consideran gastos de explotacién del ejercicio en que se devengan.

Los elementos incorporados al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de
forma duradera en su actividad, cuya finalidad principal sea la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medio ambiente se contabilizardn en las
correspondientes partidas del inmovilizado material por su precio de adquisicién o coste de
produccién y se amortizan de acuerdo con los criterios establecidos en los elementos de
inmovilizado material.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.16. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la
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vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o inferior y que no estén sujetos a cambios de valor
significativos.

a)

Politica v gestion de riesgos

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés en el valor razonable
y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en
los flujos de efectivo. El programa de gestién del riesgo global de la Sociedad se centra
en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la sociedad. La Sociedad no
emplea derivados para cubrir ciertos riesgos.

La gestion del riesgo esta controlada por el Departamento Central de Tesoreria de la

Sociedad con arreglo a politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para
materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo
de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del excedente de liquidez.

La situacion geopolitica mundial esta creando una situacién de cierta incertidumbre
econdmica, aunque a nivel de Espafia, la situaciéon econdmica presenta una solidez, en
la que se prevé un incremento del PIB para el ejercicio 2024, y con un panorama
econdomico muy estable.

Los Administradores de la Sociedad estan realizando una supervision constante de la
situacidn, con el fin de afrontar con éxito los eventuales impactos, tanto financieros como
no financieros, que puedan producirse.

i. Riesgo de mercado

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos no
financleros.
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i. Riesgo de crédito

La Sociedad evaltia la calidad crediticia del cliente teniendo en cuenta su posicién
financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los Iimites individuales de crédito
se establecen en funcién de las calificaciones internas y externas en base a la
experiencia-de la Direccion Financiera de la Sociedad.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente,
la Sociedad periédicamente analiza los saldos de sus cuentas a cobrar con el fin
de dotar las oportunas correcciones valorativas, siguiendo el criterio establecido por
el Grupo.

iii. Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en
el mantenimiento de suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de
financiacién mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado. Dado
el caracter dinamico de los negocios subyacentes, el Departamento de Tesoreria
del Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacién mediante
la disponibilidad de Iineas de crédito contratadas.

La Direccién realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de

la Sociedad, que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y
equivalentes al efectivo, en funcién de los flujos de efectivo esperados.

5.  Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el inmovilizado intangible de los
ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:
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2023
) F_‘atenles,

similares
Coste 435 54.166 16.100 70.701
Amortizacion acumulada (435) (19.468) (5.531) (25.434)
Pérdidas por deterioro - (22.050) (3.362) (25.412)
Valor Neto Contable 31-12-2022: - 12,648 7.207 19.855
Altas - 4.369 - 4.369
Bajas - - - -
Disminuciones de amortizacién por
salidas, bajas, reducciones o - - - -
traspasos
Dotaci6n para amortizacion - (6.829) (1.142) (7.971)
Pérdidas por deterioro - - - -
Coste 435 58.535 16.100 75.070
Amortizaclén acumulada (435) (26.297) (6.673) (33.405)
Pérdidas por deterioro - (22.050) (3.362) (25.412)
Valor Neto Contable 31-12-2023: - 10.188 6.065 16.253

Patentes,

2022 Desarrolio ?n’:gﬁ:c;:}g:: lr':::::::syj Total

simllares
Coste 435 50.510 16.100 67.045
Amortizacion acumulada (435) (13.658) (4.327) (18.420)
Pérdidas por deterioro - (22.050) (2.969) (25.019)
Valor Neto Contable 31-12-2021; - 14.802 8.804 23.606
Altas - 3.688 - 3.688
Bajas - (32) - (32)
Disminuciones de amortizacion por
salidas, bajas, reducciones o - 8 - 8
traspasos
Dotacién para amortizacién - (5.818) (1.204) (7.022)
Pérdidas por deterioro - - (393) (393)
Caoste 435 54.166 16.100 70.701
Amortizacién acumulada (435) (19.468) (6.531) (25.434)
Pérdidas por deterioro - (22.050) (3.362) (25.412)
Valor Neto Contable 31-12-2022: - 12.648 7.207 19.855

En abril de 2019, fecha en que se completd la venta del 80% de las participaciones de la
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Sociedad por parte de Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), la Sociedad adquirié la marca
comercial “Solvia" a Banco de Sabadell, S.A. El valor de la transaccién fue determinado por
un tercero mediante la aplicacion de diversas metodologlas entre ellas basadas en el analisis
del mercado, en la estimacion del valor actualizado de las rentas que se esperan obtener de
la marca, y metodologias basadas en el coste de sustitucion de la marca.

Al cierre del ejercicio 2022, y dentro del analisis del valor recuperable de todos los activos
intangibles y tangibles que realiza la direccién de la Sociedad al final de cada ejercicio, se
identificé una pérdida del valor recuperable de la marca, estimada en base al valor actual de
los flujos de caja futuros esperados directamente vinculados a la misma, y se ha registré un
deterioro del valor neto contable del activo intangible por importe de 393 miles de euros en el
epligrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas
y ganancias al 31 de diciembre de 2022. En el ejercicio 2023 no se ha registrado deterioro de
valor del activo intangible.

En abril de 2019, fecha en que se complet6 la venta del 80% de las participaciones de la
Sociedad por parte de Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), la Sociedad adquirié a Banco de
Sabadell, S.A. el conjunto de aplicativos e infraestructura que soportaban toda su actividad
operativa bajo la denominacion de “Plataforma tecnolégica”. Dicha plataforma incluia
aplicativos entre otros, de gestion de deudas y promaciones, gestion de inmuebles, sistema
de comercializacién, portal comercial y CRM, Web, portal de proveedores, contabilidad,
integracion y reporting a clientes, etc. El valor de la transaccién fue estimado por un tercero
mediante la aplicacién de diversas metodologias basadas en un sistema de comparacion y
sustitucidn con aplicativos similares para cada actividad operativa.

Con posterioridad a dicha transaccién, y dentro ya del Grupo Intrum, la Sociedad ha
continuado desarrollando y adaptando sus sistemas operativos con el objetivo de adaptarlos
a su nuevo entorno de sistemas y a los requerimientos y necesidades del negocio, realizando
inversiones adicionales en este epigrafe por importe de 4.367 miles de euros en 2023 (3.688
miles de euros en 2022),

El detalle del inmovilizado inmaterial totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2023 es el
siguiente:

Amortizacién Corraccion

Valorcontable - vmulada Deterloro

Inmovilizado inmaterial totalmente amortizado (miles de euros) 583 (583) .

El detalle del inmovilizado inmaterial totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2022 erael
siguiente:
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Amortizacién Correccién
Valog contable Acumulada Deterioro
Inmovilizado inmaterial totalmente amortizado (miles de euros) 590 (522) }

6. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en el inmovilizado material de los ejercicios
2023 y 2022 es el siguiente:

Equipos procesos Ofras instalaciones,

2023 informacién utillaje y mobiliario Total
Coste 69 1.413 1.482
Amortizacion acumulada (10) (561) (571)
Pérdidas por deterioro - & u
Valor Neto Contable 31-12-2022: 59 852 911
Altas - - -
Bajas - - -
Dolacién para amortizacién (12) (164) (176)
Aumentos por adquisiciones o
traspasos ) B -
Disminuciones de amartizacién por
salidas, bajas, reducciones o - - -
traspasos
Pérdidas vy reversidn por deterioro - - -
Coste 69 1.413 1.482
Amortizacién acumulada (22) (725) (747)
Pérdidas por deterioro - - -
Valor Neto Contable 31-12-2023: 47 688 735

Equipos procesos Ofras instalaciones,

2022 infon'r?acién utillaje y mobiliario Total
Coste 12 1.410 1.422
Amortizacién acumulada (8) (396) (404)
Pérdidas por deterioro - - -
Valor Neto Contable 31-12-2021: 4 1.014 1.018
Altas 57 3 60
Bajas - - -
Dotacién para amortizacion 2) (165) (167)
Aumentos por adquisiciones o _

{raspasos ) -
Disminuciones de amorlizacién por

salidas, bajas, reducciones o - - -
traspasos

Pérdidas y reversién por deterioro - - -
Coste 69 1.413 1.482
Amortizacién acumulada (10) (561) (571)
Pérdidas por deterioro - - -
Valor Neto Contable 31-12-2022; 59 852 911
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El detalle del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2023 es el
siguiente:

Amortizacién Correcclén
Velor gontable: o miinda Deterloro
Inmovilizado material totalmente amortizado (miles de euros) 29 (22) .

El detalle del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2022 era el

sigulente:
Amortizaclén Correcclén

Valor contable Acumulada Deterioro

Inmovilizado material totalmente amortizado (miles de euros) 8 ®)

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos
los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas por deterioro en los ejercicios 2023 y
2022,

7.  Activos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros a largo plazo
establecidas en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Instrumentos Dc;ﬁ:;?:s
de patrimonlo isec
2035 2022 2023 2022

Actlvos financieros a coste amortizado
Inverslonas en empresas del grupo y asocladas:
Créditos a empresas del Grupo - - - -
Inversiones financieras a largo plazo:
Otros activos financleros - - 113 123
Inversiones financieras a largo plazo:
Otros activos financieros - - - «
Provisiones por deterloro de valor - - = -

Total - = 113 123
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E| valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros a corto plazo
establecidas en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente:

Activos financieros a corto plazo

2023 2022
Activos financieros a coste amorlizado
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:
Clientes por ventas y prestacién de servicios 16,728 20,486
Provisién por deterioro de clientes (804) (977)
Clientes empresas del grupo (Nota 15) 422 409
Otros crédilos con Administraciones Piblicas (Nota 12) 747 1.662
Activos financieros a coste
Inversiones en empresas del grupo y asocladas:
Créditos a empresas del Grupo (Nota 15) 49.764 88.016
Otros activos financieros 9.153 -
Inversiones financieras a corto plazo:
Otros activos financieros B 32482
Provisiones por deterioro del valor - (32.351)
Total 76.010 109.727

El importe registrado en el epigrafe “Créditos a empresas del Grupo" dentro de “Inversiones
en empresas del grupo y asociadas a corto plazo” corresponde al importe de una linea de
crédito renovable facilitada por la Sociedad a la Sociedad dominante del Grupo Intrum AB en
virtud de un contrato firmado por ambas sociedades el 30 de marzo de 2020. Dicho crédito
esta remunerado a un tipo de interés variable de mercado. Elimporte de intereses devengados
en el ejercicio 2023 asciende a 2.347 miles de euros (886 miles de euros en 2022) (véanse
Notas 13y 15). Los intereses devengados se capitalizan junto con el principal del préstamo.

El importe registrado en “Otros activos financieros " dentro de “Inversiones en empresas del
grupo y asociadas a corto plazo” del ejercicio 2023 corresponde a una cuenta corriente
mantenida con el Socio Unico Intrum Holding Spain, S.A.U. por la liquidacion del impuesto de
sociedades, al formar parte del grupo fiscal (véase Nota 12.1), que asciende a 9.153 miles de
euros

En el mes de noviembre de 2014 la Sociedad firmé un contrato con la Sociedad de Gestion
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (en adelante, SAREB) mediante
el cual se adjudicé a la Sociedad la gestion de una cartera de activos inmobiliarios y derechos
de crédito perteneciente a la SAREB, y la prestacién de servicios de migracion, administracion,
gestion y asesoramiento juridico sobre los activos incluidos en dicha cartera. Estos servicios
se han prestado durante un periodo de 7 afios a contar desde el 1 de julio de 2015.

En febrero de 2022, se cerrd el proceso de seleccion de servicers para la gestion de la cartera
de Sareb, quedando la Sociedad excluida del mismo. La fecha de finalizacion de la gestion de
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la cartera de REDs se produjo el 30 de junio de 2022, por su parte, la gestion de la cartera de
REOs fue ampliada hasta el 30 de septiembre de 2022, Asimismo, se formalizé un acuerdo
de gestién de operaciones en vuelo con fecha de finalizacion 31 de marzo de 2023 para
acabar de formalizar todas aquellas operaciones tanto de REDs como de REOs que
estuviesen iniciadas por la Sociedad a fecha de la migracion de las carteras de Sareb.

La pérdida de este contrato supuso una reduccién en los ingresos de la Sociedad, si bien a
cierre de 2023 asciende a 500 miles de euros.

El importe de los ingresos devengados en el ejercicio 2023 por la prestacién de servicios a
SAREB ascendi6 a 500 miles de euros (40.991 miles de euros en 2022).

Como consecuencia de la firma del contrato con SAREB, y para condicionar la correcta
prestacion de los serviclos, se estableci6 la entrega de una garantia de 74.500 miles de euros
por parte de la Sociedad, que fue revisada durante el ejercicio 2015, aportando 4.704 miles
de euros adicionales totalmente desembolsados a 31 de diciembre de 2015, En los ejercicios
siguientes no se han realizado aportaciones adicionales a dicha garantia.

La devolucién de esta garantia ha tenido lugar parcialmente a lo largo de la duracion del
contrato y a medida que se han ido produciendo el devengo y pago de los derechos
econdmicos previstos. Al 31 de diciembre de 2023, el importe acumulado de la fianza
recuperada asciende a 46.824 miles de euros (46.722 miles de euros a 31 de diciembre de
2022).

El valor actual del rendimiento a largo plazo de la misma ha sido registrado dentro del epigrafe
“Otros activos financieros”, y asciende, a 31 de diciembre de 2023 a 0 miles de euros (131
miles de euros en 2022). Durante el ejercicio 2023, se ha deteriorado en su totalidad, y ha
sido dado de baja el activo.

En los ejercicios 2023 y 2022 no se han registrado provisiones por deterioro de inversiones
financieras a largo plazo.

El saldo incluido en "Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar” corresponde,
principalmente, al saldo pendiente de cobro en concepto de facturas formalizadas con
Cerberus y con las sociedades del Grupo Banco Sabadell.

La Sociedad ha provisionado integramente todas aquellas facturas con una antigiiedad
superior a un afio y un 50% las que tienen una antigtiedad superior a seis meses segun politica
de compaiifa. Evidentemente es interés de la Sociedad la gestion de recobro hasta su
recuperacion.
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El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a
clientes es el siguiente:

2023 2022
Saldo inicial (977) (1.786)
Dotaciones del perfodo (507) (1.101)
Reversian del deterioro del periodo 680 1.582
Aplicaciones del periodo - 328
Saldo final (804) (977)

El movimiento de estos deterioros se ha registrado en el epigrafe de “Pérdidas, deterioros y
variacion de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. Asimismo, en el citado epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta se
registran otras reversiones por importe de 412 miles de euros en el gjercicio 2023 (2.498 miles
de euros en 2022) asociadas a reclamaciones por servicios prestados a determinados
clientes.

Los valores razonables de los activos financieros a corto plazo no difieren significativamente
de su valor en libros.

El detalle por vencimientos de los activos financieros que cuentan con un vencimiento
determinado o determinable es el siguiente:

Inversiones en Deudores
Aftos de empresas del Ofros activos comerclales y Total
Vencimiento a 31.12.2023: grupoy financieros ofras cuentas a
asocladas cobrar

2024 58.917 - 17.093 76.010
2025 - - - -
2026 - - - -
2027 - - - -
2028 - - - -
Afios posteriores - - - -
Total 58.917 - 17.093 76.010
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Inversionas en Deudores
Aiios de empresas del Otros actlvos comerciales y Total
Venclmlento a 31.12.2022: grupoy financleros otras cuentas a
asocladas cobrar

2023 88.016 131 21.580 109.727
2024 - - - -
2025 - - - -
2026 - - - -
2027 - - = -
Afios posteriores - 123 - 123
Total 88.016 254 21,580 109.850

La Sociedad registra en el epigrafe “Inversiones en empresas del grupo y asociadas” el crédito
concedido a Intrum AB. Si bien dicho crédito vence el 30 de marzo de 2025, la Sociedad tiene
la potestad de solicitar el repago anticipado del mismo, quedando Intrum AB obligada a
devolver los importes dispuestos en doce meses. Dado que este crédito constituye uno de los
principales mecanismos de gestion de la liquidez de la Sociedad, los Administradores
clasifican el importe dispuesto en el corto plazo.

El detalle de la antigiiedad de los saldos re
prestacién de servicios que presentan al
por deterioro es el siguiente:

8.

2023 2022

Valor en Correccion Valor en Correcclén

libros Acumulada libros Acumulada
por Deterioro por Deterioro
Facluras pendientes de formalizar 8.199 - 9.353 -
Importe no vencldo 6.213 . 5.886 -

Importe vencido impagado:

Menos de 90 dias 1.109 - 3.975 -
Entre 90y 180 dias 474 - 608 -
Entre 180 y 365 dias 715 357 33 73
Més de 365 dlas 440 447 742 904
Total 17.150 804 20.895 977

Efectivo y otros activos liguidos equivalentes

El saldo registrado en balance al cierre del ejercicio 2023 por importe de 1.429 miles de euros
(1.655 miles de euros en 2022) corresponde, principalmente, al saldo mantenido por la

"
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Sociedad en cuentas corrientes sin remuneracion depositadas en Banco de Sabadell, S.A. No
existen restricciones a la disponibilidad de estos saldos.

9. Patrimonio neto

9.1. Capital suscrito y prima de emisién

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital social asciende a 660 miles de euros,
representado por 66.000 participaciones sociales, con un valor unitario de 10 euros,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas ellas tienen los mismos derechos econémicos
y politicos.

Las participaciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa, y no existen ampliaciones de capital
en curso.

Las participaciones se emitieron con una prima de emision de 30 euros cada una, lo que
supuso una prima total de emisién de 1.980 miles de euros.

Al cierre del ejercicio 2023, el Socio Unico de la Sociedad es la entidad dominante Intrum
Holding Spain, S.A.U. Con fecha 23 de abril de 2019 Intrum Holding Spain, S.A.U. adquiri6 el
80% de las participaciones de la Sociedad a Banco de Sabadell, S.A. El 2 de diciembre de
2022 Intrum Holding Spain, S.A.U. realiz6 la adquisicion de las participaciones sociales
representativas del 20% del capital de la Sociedad a Banco Sabadell, S.A. (Vease Nota 1).

9.2. Reservas y resultados de ejercicios anteriores

2023 2022

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 132 132

- Reserva estatutaria - -

Otras reservas:

- Reservas voluntarias 73.171 92.136

- Resultados negativos de ejercicios anteriores - -
73.303 92,268

a) Reserva legal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
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existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

La reserva legal se encuentra completamente constituida al cierre de los ejercicios 2023
y 2022,

En el ejercicio 2022 la Sociedad procedio al reparto de dividendos porimporte de 15.776
miles de euros con cargo al epigrafe de “Reservas voluntarias”.

En el gjercicio 2023 la Saciedad ha procedido al reparto de dividendos por importe de
30.000 miles de euros con cargo al epigrafe de “Reservas voluntarias”.

9.3. Resultado del gjercicio

La propuesta de distribucion del resultado realizada por el Consejo de Administracion para su

aprobacion por el Socio Unico para el ejercicio 2023 y la aprobada para el ejercicio 2022, es
la siguiente:

2023 2022

Base de reparto
Pérdidas y ganancias (3.343) 11.035

Aplicaclén
Resultado ejerciclos anteriores (3.343) -
Reservas voluntarias - 11.035

9.4. Ofras aportaciones de socios

Con fecha 30 de noviembre de 2018 el Banco de Sabadell, S.A. aprobé la aportacién de socios
de 9.000 miles de euros mediante la condonacion de las polizas de créditos contratadas con
Banco de Sabadell, S.A. para la adquisicién de créditos de Servicios Inmobiliarios Trecam,
S.L. que a fecha de esta operacion ascendia a 9.000 miles de euros.

En el momento anterior a la venta del 80% de las participaciones de la Sociedad por parte de
Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), en abril de 2019 Banco Sabadell S.A. y otras empresas
del grupo acordaron la compensacién de deudas netas de la Sociedad por un importe total
neto de 60.224 miles de euros, y que inclufan fundamentalmente las deudas pendientes de
pago por la adquisicién de la plataforma tecnolégica (véase Nota 5) y de la marca comercial
Solvia (véase Nota 5) y ofras, en el momento de la compensacion. Dicha compensacién de
deudas acordada por el entonces Socio tinico de la Sociedad, Banco Sabadell, S.A., fue
considerada como una “Aportacién de los Sacios” y registrada como tal en dicho epigrafe de
los Fondos Propios de la Sociedad. En el jercicio 2022 la Sociedad acordd la devolucion a
los socios de los 69.224 miles de euros registrados en el epigrafe de “Otras aportaciones de
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socios”.

Asimismo, durante el ejercicio 2022, la Sociedad reconocié un gasto de personal con abono
al epigrafe “Otras aportaciones de socios” del patrimonio neto por un importe de 89 miles de
euros a consecuencia del plan de pagos basados en instrumentos de patrimonio de la matriz

(Intrum AB) al que estan sujetos determinados empleados.

10. Pasivos financieros

10.1. Analisis por categorias

De acuerdo con lo indicado en la Nota 3.7, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 todos los pasivos
financieros de la Sociedad se valoraban a coste amortizado.

El valor en libros de cada una de las categorfas de pasivos financieros a corto plazo
establecidos en la norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros" es el siguiente:

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades Obligaclones y otros Derivados
de crédito valores negociables Otros
2023 2022 2023 2022 2023 2022

Pasivos financieros a coste
amortizado

Deudas a corto plazo - - - - - 6.598

Deuc!as con émpresas del grupo y R ) _ ! _ 1.160

asociadas (Nota 15) :

Acreedores comerciales y otras

Sueraie pHgA: y : = . . 22.904 28.474

- - - - 22.904 36.232

E| saldo incluido dentro del epigrafe “Deudas a corto plazo” del ejercicio 2022 correspondl(a
principalmente a un depésito anual de SAREB por importe de 6.000 miles de euros como
compensacién del importe anticipado por la Sociedad para atender los pagos de facturas de
los proveedores de SAREB. Se trataba de un anticipo de liquidez renovable anualmente y que
no devengaba intereses. Con la finalizacion del contrato de prestacion de servicios de SAREB
(véase Nota 7), una vez finalizado el periodo de cierre de operaciones en vuelo y migracion,
se procedi6 a la liquidacién de dicho depésito.

El importe registrado en “Deudas con empresas del grupo y asociadas" del ejercicio 2022
corresponde a una cuenta corriente mantenida con el Socio Unico Intrum Holding Spain, S.A.U.
por la liquidacién del impuesto de sociedades, al formar parte del grupo fiscal (véase Nota
12.1).
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Dentro del epigrafe de acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar, se incluye:

2023 2022
Proveedores a corto plazo 7.077 7.370
Acreadores varios 10.535 15.712
Remuneraciones pendientes de pago 3.259 3.683
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 12) 1.704 997
Anticipos de clientes 329 712
Total acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 22,904 28.474

El importe registrado en “Acreedores varios” corresponde principalmente a la facturacién por
los servicios prestados por parte de la sociedad Intrum Servicing Spain, S.A. (Sociedad
Unipersonal) a Solvia en el ejercicio 2023, y facturados en diciembre de 2023 por importe de
5.778 miles de euros (9.326 miles de euros al 31 de diciembre de 2022). El resto son
acreedores de empresas fuera del grupo.

El saldo de “Anticipos de clientes” corresponde, basicamente, a los importes recibidos por parte
de los principales clientes de la compaiiia (Cerberus y Zermatt) en concepto de gestién de
impuestos y posesiones pacificas.

10.2. Andlisis por vencimientos

Los importes de las deudas con vencimientos determinados o determinables clasificados por
afto de vencimiento son los siguientes:

Deudas con
Aiios de

" ampresas del Otras Deudas Total
Venclmiento a 31.12.2023: grupo y asocladas

2024 - 22.904 22,904
2025 - - -
2026 - - -
2028 - - -
2029 - - -
Afios posteriores - - -
Total - 22904 22.904
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Deudas con
empresas del Ofras Deudas Total
grupo y asociadas

Afos de
Vencimiento a 31.12.2022:

2023 1.160 35.072 36.232
2025 - - -
2023 - - -
2026 - - -
2027 - - -
Afios posteriores - -
Total 1.160 35.072 36.232

11. Informacién sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores

A continuacién, se detalla la informacion requerida por la Disposicién adicional tercera de la
Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de
5 de julio (modificada a través de la Disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre la
informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacion con el periodo medio
de pago a proveedores en operaciones comerciales.

2023 2022

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 44 51
Ratio de operaciones pagadas 51 55
Ratio de operaciones pendientes de pago 15 31
Miles Euros Miles Euros

Total pagos realizados 46.472 81.910
Total pagos pendientes 10.473 15.255

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes
o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014,

de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacion prevista en esta
Resolucién, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o
servicios. No se han incluido en los célculos los proveedores empresas del Grupo.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la

entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material
de la operacion.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2023 y 2022 seglin la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, porla que se establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales, es de 30 dfas en el caso de que no se hubiera fijado fecha o
plazo de pago en el contrato. En caso de haberse fijlado plazo, este no podra ser en ningun
caso superior a 60 dias naturales. La Sociedad est4 revisando la cartera de proveedores para
ajustar los periodos de pago y adaptarlos a la normativa.

A continuacion, se detalle el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo
legal establecido.

2023 2022
Volumen monetario (miles de euros) 23.860,56 20.252
Porcenisje sobre el lotal de pagos realizados 51,34% 36%
Numero de facturas 4.347 5.163
Porcentaje sobre el total de facturas 50,41% 39%

12. Situacion fiscal

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 |la composicién de los saldos con Administraciones Publicas
y los Activos por impuesto diferido es la siguiente:

2023 2022
Corriente Corriente

No corriente  (Notas 7y10)  No corrlente (Notas 7 y 10)

Activos
Aclivos por Impuesto diferido 1.435 - 10.896 -
Impuesto sobra el valor afiadido y similares - 724 - 1.415
Haclenda Publica deudora por diversos conceptos - - - -
Hacienda Publica, IGIC soportado - 23 - 247
1.435 747 10.896 1.662

Pasivos
Seguridad Social - 532 - 655
Retenciones y conceptos diversos - 437 - 440
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 735 - 2
Hacienda Publica acreedora por diversos conceptos - - - -
- 1.704 - 997
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12.1. Grupo fiscal consolidado

A partir de enero de 2020 la Sociedad se ha integrado como entidad dependiente en el grupo
de consolidacién fiscal en el Impuesto de Sociedades del que Intrum AB es sociedad

dominante e Intrum Holding Spain, S.A.U., Socio Unico de la Sociedad es su representante
en Espafia. (n° 0321/12) (véase Nota 1).

12.2. Conciliacion

La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable y la base imponible del
Impuesto de Sociedades es la siguiente:

2023 2022
Resultado antes de impuestos (4.196) 15.277
Aumentos en la base imponible 503 1.360
Procedentes de resultados 503 1.360
Procedentes de patrimonio neto - -
Disminuciones en la base imponible (38.142) (11.853)
Procedentes de resultados (38.142) (11.853)
Procedentes de patrimonio neto - -
Base imponible (resultado fiscal) (41.835) 4.784
Cuota (25%) (10.459) 1.196
Deducciones por doble imposicién, formacién y otros (28) (36)
Cuota liquida (10.487) 1.160
Impuesto por diferencias temporales (neto) 9.461 2.721
Otros ajustes (neto) 173 361
Impuesto sobre beneficios (853) 4,242

12.3. Aumentos v disminuciones en la base imponible

Los detalles a que se hace referencia en el cuadro anterior, relativos a aumentos Yy
disminuciones en la base imponible, en funcion de su consideracién como diferencias
temporales o permanentes, se desglosan en el siguiente cuadro:
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2023 2022
Diferencia permanente 204 391
Diferencla temporal con origen en el ejercicio actual 299 969
Diferencia tamporal con origen an ejercicios anteriores - -
Aumentos 503 1.360
Diferencla permanente - -
Diferencia temporal con erigen en el ejercicio actual (38.126) (11.525)
Diferencia temporal con origen en ejercicios anteriores (186) (328)
Disminuciones (38.142) (11.853)

12.4. Activos y pasivos fiscales diferidos

El detalle del saldo de esta cuenta al cierre del ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de Euros
2023 2022

Diferencias temporarias (impuestos anticipados):

Amortizacién intangible No deducible 1 3

Diferencias amortizacién fiscal 1.019 2.338

Provisiones de reestructuracién 75 122

Otras provislones no deducibles 340 342

Deterioro garantia clientes - 8.088

Otros - 3
Total activos por impuesto diferido 1.435 10.896

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en el balance
de situacién por considerar los administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor
estimacion sobre los resultados futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones
de planificacién fiscal, es probable que dichos activos sean recuperados. Al cierre del ejercicio
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2023 y 2022, el vencimiento de las diferencias temporarias registradas en el balance de
situacion adjunto era el siguiente:

2023 2022
Miles de Miles de
Euros Vencimiento Euros Vencimiento
Diferencias temporarias (impuestos anticipados).
Amortizacién intangible No deducible 1 2024 3 2024
Diferencias amortizacion fiscal 1.019 2028 2338 2028
Provisiones de reestructuracién 75 2024 122 2024
Otras provisiones no deducibles 340 Sinvio 342  Sinvito
definido definido
Deterioro garantia clientes 2023 g.oss 2023
Otros 2023 3 2023
1.435 10.896

12.5. Ejercicios sujetos a inspeccion fiscal

La Sociedad tiene pendiente de revision todos los impuestos no comprobados y no prescritos
legalmente. Debido a posibles interpretaciones que pueden hacerse de la normativa fiscal
aplicable a algunas operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir determinados
pasivos por impuestos de caracter contingente. Sin embargo, en opinién de los
Administradores de la Sociedad, la posibilidad de que se materialicen estos pasivos es remota
y, en cualquier caso, la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria
significativamente a las presentes cuentas anuales.

13. Ingresos y gastos

El epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios" esta formado principalmente por comisiones
por prestacion de servicios en comision por ventas y comisiones por arrendamientos, todos
ellos realizados en Espafia. El desglose relativo a dichos ingresos es el siguiente:

2023 2022
Gomisién por ventas 37.921 50.496
Comisién y gestién de amendamientos 7.163 8.518
Mantenimiento de inmuebles 17.606 35.404
Otros 10.291 25,480
Total 72,981 119.898

El importe de los trabajos realizados por la empresa para su activo recoge la contrapartida de
los gastos realizados por la empresa para su inmovilizado, utilizando sus equipos y su
personal, que se activan. Se trata de desarrollos y mejoras realizadas sobre los bienes con el
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fin de aumentar su vida (til, su capacidad de produccién o su rendimiento.

Al cierre de cada ejercicio, los gastos de personal se componen de:

2023 2022
Gastos de parsonal:
Sueldos, salarios y asimilados (24.462) (24.521)
-~ Sueldos y salarios (22.682) (23.618)
= Indemnizaciones (1.780) (903)
Cargas soclales: (6.466) (6.891)
(30.928) (31.412)

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:

2023 2022
Titulados y téenicos 343 374
Administrativos 132 174
475 548

Asimismo, la distribucién por categorias y sexos al cierre del ejercicio del personal de la
Sociedad es la siguiente:

2023 2022
Hombras Mujeres Total Homhres Mujeres Total
Titulados y téenicos 150 169 319 168 187 355
Administrativos 46 91 137 47 103 150
196 260 A56 215 290 505

Durante el ejercicio 2023 se han devengado gastos por indemnizaciones al personal por
importe de 1.780 miles de euros (903 miles de euros en el ejerciclo 2022),

Pagos basados en instrumentos de patrimonio

Con el fin de aumentar la motivacién de los empleados clave seleccionados que trabajan en
la Sociedad, la entidad dominante del Grupo, Intrum A.B., implementd un programa de
incentivos denominado “LITP Shares”. E|l Programa incluye el pago de una serie de acciones
de Intrum AB en funci6n del grado de cumplimiento pactado entre las partes.

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad reconocié un gasto de personal con abono al epigrafe
“Otras aportaciones de socios” del patrimonio neto por un importe de 89 miles de euros.
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El importe de "Otros gastos de explotacion” se compone de:

2023 2022

Servicios Exteriores (43.078) (73.412)
Arrendamientos y canones (1.022) (1.005)
Reparacién y canservacién (216) (17.276)
Servicios profesionales independientes (38.252) (50.914)
Primas de seguros (5) 4)
Servicios bancarios - (5)
Publicidad, propaganda y relaciones piiblicas (2.587) (3.193)
Suministros (686) (40)
Otros servicios (930) (975)
Tributos - -
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 585 2,979
(Nota 7). ’

Otros gastos de gestién corriente: (194) (784)
Total (42.687) (71.217)

Blenes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias se ha incluido gastos por arrendamiento operativo
correspondientes al alquiler de oficinas por importe de 1.022 miles de euros (1.005 miles de
euros en 2022).

E| detalle de los vencimientos de los importes minimos comprometidos de los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2023 es el siguiente:

r 2024 2025 2026 Resto J

Importe (miles de euros) 725 557 557 1.299

El detalle de los vencimientos de los importes minimos comprometidos de los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

| 2023 2024 2025 Resto
Importe (miles de euros) 759 573 525 1.732

El saldo de la cuenta "Arrendamientos y cénones" corresponde principalmente al gasto por
alquiler de las oficinas donde la Sociedad desarrolla su actividad.
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El importe registrado en “Reparaciones y conservacion” del ejercicio 2022 corresponde
basicamente a los costes en los que ha incurri6 la Sociedad durante ese ejercicio en concepto
de medidas de seguridad, vigilancia, servicios de adecuacién y limpieza de inmuebles.

El importe registrado en “Servicios profesionales independientes” corresponde,
principalmente, a los gastos por comisiones de intermediacion en la venta de inmuebles.

Durante el ejercicio 2023 y 2022, los importes recibidos por el auditor de la sociedad, Deloitte,
S.L., o por cualquier empresa perteneciente a la misma red de acuerdo con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, han sido los sigulentes:

Miles de Euros
2023 2022
Serviclos de Auditorfa 82 73
Serviclos distintos de la auditoria:
Serviclos exigidos por la normativa aplicable 4 2
Total servicios profeslonales a6 75

El apartado de “Ingresos financieros” corresponden principalmente a ingresos por importe de
2.347 miles de euros por el crédito concedido a Intrum AB (886 miles de euros en 2022)
(véase Nota 7).

14. Informacién sobre medio ambiente

Las operaciones globales de la Saciedad se rigen por leyes relativas a la proteccién del medio
ambiente (“leyes medioambientales") y la seguridad y salud del trabajador (“leyes sobre
seguridad laboral”). La Sociedad considera que cumple sustancialmente tales leyes y que
mantiene procedimientos disefiados para fomentar su cumplimiento.

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacién con la proteccién y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio 2023 la Sociedad no ha realizado
inversiones de caracter medioambiental y asimismo, no se ha considerado necesario ninguna
dotacién para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente.

46 7
“a

7




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L. (Sociedad Unipersonal)
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2023
(Expresada en miles de Euros)

15. Operaciones con partes vinculadas

Los saldos mantenidos con empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de 2023 y
2022, son los siguientes:

2023 2022
ACTIVO
Saldos con Intrum AB
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 7) 49.764 88.016
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 7) 20 50
Saldos con Intrum Servicing Spain, S.A.U.
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 7) 1 -
Saldos con Aktua Soluciones Financieras
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota7) 391 359
Saldos con Intrum Holding Spain, S.A.U.
Otros activos financieros (Nota 7) 9.153 -

2023 2022

PASIVO
Saldos con Intrum Holding Spain, S.A.U.
Deudas con empresas del grupo y asocladas (Nota 10) - 1.160
Saldos con Intrum Servicing Spain, S.A.U.
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 10) 5.778 9.326
Saldos con Aktua Soluciones Financleras
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota10) 597 747

Los ingresos y gastos registrados con empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de
2023 y 2022 son los siguientes:

2023 2022

INGRESOS
Ingresos de explotacién:

Ingresos por prestaciones de servicios Aktua Soluciones Financieras 323 297

Ingresos por prestaciones de servicios Aklua Soluciones Financieras Holdings - 2

Refacturacion costes salariales Intrum AB 903 320

Refacturacién costes salariales Intrum Servicing Spain 11 &
Ingresos financleros:

Ingresos financieros deuda Intrum AB (Notas 7y 13) 2.347 886

2023 2022

GASTOS

Gastos de explotaclén:
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Gasto por prestaclones de servicios Aktua 493 618
Servicios ISS 7173 7.708

16. Otra informacién

Los miembros del Consejo de Administracién no han recibido remuneracién alguna en
concepto de atenciones estatutarias, salarios u otros conceptos, asi como tampoco han
recibido de la Sociedad ningtin crédito ni anticipo.

No se han contraldo compromisos ni obligaciones en materia de pensiones o de pago de
primas de seguros de vida respecto de los miembros antiguos y actuales del Consejo de
Administracion.

El Grupo tiene contratada una péliza de seguros para cubrir la responsabilidad civil de los
Administradores de todas las sociedades del Grupo en Espafia en el ejercicio de sus cargos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital para la mejora
del gobierno corporativo, y con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades anénimas
los miembros del Consejo de Administracion han comunicado a la sociedad que, durante el
ejercicio 2023, ellos o sus personas vinculadas, segun se define en el articulo 231 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital:

a) No han realizado transacciones con la Sociedad, sin tener en cuenta las operaciones
ordinarias, hechas en condiciones estandar para los clientes y de escasa relevancia,
entendiendo por tales aquéllas cuya informacién no sea necesaria para expresar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

b) No han utilizado el nombre de la Sociedad o invocado su condicién de Administrador
para influir indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) No han hecho uso de los activos sociales, incluida la informacién confidencial de la
Sociedad, con fines privados.

d) No se han aprovechado de las oportunidades de negocio de la Sociedad.

e) No han obtenido ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la Sociedad y su
grupo asociadas al desempefio de su cargo, salvo que se tratase de atenciones de
mera cortesla.

De conformidad con lo establecido en los articulos 228 y 229 del Texto Refundido de la Ley
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de Sociedades de Capital, los Administradores deben adoptar las medidas necesarias para
evitar incurrir en situaciones en las que sus intereses, o los de una persona vinculada a los
mismos, sean por cuenta propia o ajena, puedan entrar en conflicto con el interés social y con
sus deberes para con la Sociedad.

Durante el ejercicio 2023, los Administradores de la Sociedad no han comunicado situacion
alguna de conflicto de interés, directo o indirecto, de los mismos o personas vinculadas. No
obstante, el Consejero José Luis Bellosta Rigo ha comunicado que ostenta el cargo de
miembro del Consejo de Administracion de Aktia Soluciones Inmobiliarias S.L. (Sociedad
Unipersonal), y de Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L., sociedades que forman parte
del mismo grupo de sociedades que la Sociedad. Asi mismo, no han comunicado ninguna
participacién en sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al
que constituye el objeto social de la Sociedad.
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Informe de gestion del ejerciclo 2023

Evolucién de los negocios y situacién de la Sociedad

Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L., forma parte del Grupo Intrum desde el 23 de abril de 2019.

Grupo Intrum esta constituido por un conjunto de empresas que operan en el sector de la
gestién financiera, actividades de inversién en carteras, recuperacion de deuda y
mantenimiento y venta de activos, con origen en Suecia. Solvia centra su actividad en los
servicios de mantenimiento y venta de activos inmobiliarios.

La matriz del grupo es Intrum AB, sociedad radicada en Suecia Y que se encuentra cotizada
en el mercado de capitales en la bolsa de Estocolmo. El grupo opera en 20 palses en Europa,
donde cuenta con mas de 250.000 clientes.

La estructura societaria en Espaiia, con una funcién clara de servicer, se ha configurado como
resultado de un proceso de integracion, en la década de los 2.000, de varias compalfiias del
sector. La ultima operacién societaria ha consistido en la adquisicién realizada en 2023 de la
socledad Haya Real Estate SAU, servicer inmobiliario en el mercado espafiol. Con dicha
adquisicién Intrum se consolida como lider en su sector de actividad,

En términos de mercado, en el afio 2023 ha continuado en el proceso de reduccién de
margenes y cambios en los modelos de remuneracién de los contratos. Derivado de esta
situacion de mercado, se desprende la necesidad de ampliar volumen de gestién y ésta ha
sido la l6gica aplicada en la adquisicién mencionada de Haya Real Estate.

La tendencia descrita del mercado, ademés de propiciar obtener mas volumen, ha supuesto
una orientacién hacia mejora de eficiencia, intentando reducir costes operativos y tratando de
aprovechar las sinergias posibles.

Durante 2023, Solvia consigue ganar nuevo contrato con BuildingCenter, entidad
perteneciente al Grupo Caixabank, para la prestacion de servicios de comercializacién y
gestion técnica de su cartera de activos. El inicio efectivo de la prestacién de servicios esta
previsto para el mes de abril de 2024. La duracion inicial del contrato es de 3 afios a contar
desde la fecha de inicio de los servicios.

Con fecha 21 de julio de 2023 en el Consejo de Administracién se aprobé someter a
aprobacién de la junta general de socios el reparto dividendos por importe de 30.000 miles de
euros con cargo a Reservas voluntarias.

La situacion geopolitica mundial esta creando una situacién de cierta incertidumbre
econdmica, pero los Administradores consideran que en general eso no tendra un impacto
negativo en la Sociedad al menos en el corto plazo.
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En relacion a la evolucion de los negocios durante el ejercicio, en el ejercicio 2023 la cifra de
negocios ha ascendido a 72,9 millones de euros (119,9 millones de euros en 2022), los
resultados de explotacién muestran una pérdida en el ejercicio 2023 de 6,5 millones de euros
(10,3 millones de euros de beneficio en 2022), y los resultados antes de impuestos del
ejercicio 2023 unas pérdidas por importe de 4,2 millones de euros (15,3 millones de euros de
beneficio en el ejercicio 2022).

Al cierre del ejercicio 2023, el Socio Unico de la Sociedad es la entidad dominante Intrum
Holding Spain, S.A.U.

Principales riesgos del negocio

No existen riesgos especiales que resaltar al margen de los derivados de la propia actividad
y detallados en la Nota 4 de la Memoria.

Utilizacién de instrumentos financieros

La Sociedad no tiene pasivos financieros significativos. Dispone de un saldo relevante de
tesoreria al cierre del ejercicio que permite la financiacion de sus actividades a corto plazo.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio

Durante el ejercicio 2024, la Compariia serd parte de un proceso de fusién de ciertas
sociedades pertenecientes a su grupo, entre ellas con la sociedad hermana, Haya Real Estate,
S.A.U., (quien sera la sociedad absorbente). Se espera que el referido proceso se complete
antes de la finalizacion del ejercicio 2024 y tendra efectos contables retroactivos a 1 de enero
de 2024.

Evolucién previsible de los negocios de la Sociedad

Una vez cerrado el ejercicio 2023, se espera que en los ejercicios futuros la Sociedad impulse
su nuevo modelo de gestion, que le permitan reafirmar su posicion de liderazgo en el mercado
de gestion y comercializacién de activos inmobiliarios en Espafia.

Participaciones propias y actividades de investigacion y desarrollo

En cumplimiento de la normativa legal vigente sobre el contenido que debe presentar el
Informe de Gestion de la Sociedad (Art. 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital), declaramos que no han existido inversiones en investigacién y desarrollo, ni
operaciones con participaciones propias o acciones de la Sociedad dominante.

Periodo medio de pago a proveedores

El Periodo Medio de Pago a proveedores es de 44 dias y se describe en la memoria de la
Sociedad, cumpliendo los requisitos de informacion establecidos en la Disposicién Adicional
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Tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Estado de informacién no financiera

En este informe de gestion no se incluye el Estado de informacién no financiera al encontrarse
la sociedad dispensada de la obligacién de presentarlo al incorporarse dicha informacién en
la informacion financiera y no financiera presentada por la sociedad dominante del Grupo,
Intrum AB. Intrum AB es una sociedad domiciliada en Estocolmo (Suecia). Intrum AB es una
sociedad cotizada en la bolsa de Estocolmo (Nasdaq Stockholm www.nasdagomxnordic.com)
y publica toda su informacién financiera y no financiera consolidada en su web
www.intrum.comlinvestors.com.




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.U. EAA
- z N
DILIGENCIA DE FIRMA s )

Diligencia que levanta la Secretaria no-consejera del Consejo de Administracion de
SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.U. (la “Sociedad’), Dfia. Ana Suarez
Garnelo, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de
Administracion de la Sociedad han procedido a formular y suscribir, por medio del
presente documento, que, en su version en castellano, se compone de 52 hojas,
impresas por una sola cara, humeradas de la 1 a la 52, ambas inclusive, las cuentas
anuales individuales (compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado que refleja los cambios en el patrimonio neto del ejercicio, el estado de flujos de
efectivo y la memoria) y el informe de gestiéon de la Sociedad, correspondientes al
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, firmando todos y cada uno de los sefiores
consejeros de la Sociedad a continuacion (en la siguiente pagina), cuyos nombres y
apellidos constan a continuacién bajo la firma de cada uno de ellos (en la siguiente
pagina), de lo que doy fe.

En Madrid, a 26 de abril de 2024.
M?
Ana Suarez Garnelo
Secretaria no miembro del Consejo
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Aktua Soluciones Financieras
Holdings, S.L. (Sociedad
Unipersonal)

Cuentas anuales e Informe de Gestidn
correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023,
junto con el informe de Auditoria
Independiente



[&] Deloitte, S.L.
Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
® Torre Picasso
28020 Madrid
Espaiia
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Socios de Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.:

Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. (la Sociedad),
que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mds relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en ef Registro tercanti! de Madrid, tormo 13,650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcién §6%, CLF: B-79104469,
Dorricilio social Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.
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Descripcién

Seglin se indica en las Notas L.ay 17 de las
cuentas anuales adjuntas, la actividad de la
Sociedad consiste en la prestacion de
servicios de recuperacion de deuda y de
gestion y comercializacion de activos
inmobiliarios provenientes de distintas
entidades. Dicha actividad conlleva el
reconocimiento de ingresos por la
prestacion de servicios que se registran en el
epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios — Prestaciones de servicios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2023 adjunta.

El saldo del epigrafe de los citados ingresos
asciende a 32.569 miles de euros al cierre
del ejercicio 2023 y representa la practica
totalidad de los ingresos de la Sociedad.

Dada la relevancia del importe de dichos
ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad y en el contexto de
las cuentas anuales, tomadas en su
conjunto, el reconocimiento de los citados
ingresos por prestaciones de servicios se ha
considerado una de las dreas de atencion
significativa para nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria, para
abordar este aspecto han incluido, la
realizacion de determinados procedimientos
sustantivos, en base selectiva, tales como: i)
la obtencién de confirmaciones de terceros
de los importes facturados pendientes de
cobro al 31 de diciembre de 2023; ii) la
realizacién de procedimientos sustantivos
de detalle mediante la verificacion de las
facturas emitidas y de los cobro de las
mismas mediante extracto bancario y; iii) la
realizacion de procedimientos sustantivos
orientados a verificar el correcto registro de
los citados ingresos en el periodo
correspondiente a partir de las
transacciones realizadas en fechas préximas
al cierre del ejercicio.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacion incluidos en las Notas de las
cuentas anuales adjuntas en relacidén con
este aspecto resultan adecuados a lo
requerido por el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la
Sociedad.
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Descripcion

Tal y como se indica en la Nota 8 de la
memoria adjunta, el saldo del epigrafe
“Inversiones en empresas del Grupo y
asociadas a largo plazo”, del balance al 31
de diciembre de 2023 adjunto, recoge el
coste de la participacién mantenida por la
Sociedad en el capital social de Aktua
Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad
Unipersonal), sociedad que no cotiza en
mercados regulados.

Dicha inversién supone un activo relevante,
dado que el saldo del citado epigrafe
asciende a 50.106 miles de euros y
representa el 59% del activo total del
balance adjunto al 31 de diciembre de 2023.

Tal y como se indica en la Nota 8 de las
cuentas anuales, los Administradores y la
Direccion de la Sociedad efectiian la
determinacion de las correcciones
valorativas por deterioro necesarias,
siempre que exista evidencia objetiva de
que el valor en libros de la inversidn no sea
recuperable, siendo el importe de la
correccion valorativa la diferencia entre el
valor en libros y el importe recuperable.

La determinacion del importe recuperable
de la citada inversion conlleva la realizacion
de estimaciones que requieren de la
aplicacion de juicios e hipétesis por parte de
los Administradores y de la Direccién de la
Sociedad. El citado importe recuperable se
determina mediante técnicas de valoracion
basadas en el descuento de flujos de
efectivo futuros, para lo cual se utilizan
proyecciones de flujos de efectivo tomando
en consideracion otras hipdtesis clave, como

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditorfa para
abordar este aspecto han incluido la
realizacién de procedimientos sustantivos
en relacion con la valoracidn de las
inversiones en empresas del Grupo y
asociadas a largo plazo. Para ello, hemos
involucrado a nuestros especialistas internos
en valoraciones.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, los siguientes
procedimientos sustantivos: i) obtencion de
la prueba de correccién valorativa por
deterioro de la citada inversién realizada por
los Administradores y la Direccién de la
Sociedad; ii) evaluacién de la razonabilidad
de la metodologia empleada por los
Administradores y la Direccién de la
Sociedad en la citada valoracion, y de las
proyecciones e hipotesis significativas
utilizadas, verificando la idoneidad de los
principales criterios adoptados, asi como su
alineamiento con la normativa aplicable; iii)
verificacion de la correccién aritmética de
los célculos realizados; iv) evaluacién de la
razonabilidad de las proyecciones de flujos
de efectivo, tasas de descuento
consideradas y del valor terminal expresado
en términos de crecimiento a perpetuidad
de los flujos de efectivo previstos,
analizando, entre otros aspectos, la
coherencia y consistencia de las citadas
proyecciones con datos externos e
informacion histérica de la sociedad
participada; y v) andlisis de sensibilidad
sobre las hipdtesis clave identificadas.
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Descripcion Procedimientas aplicados en la auditoria

la determinacidn de tasas de descuento y Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses

tasas de crecimiento a perpetuidad que de informacidn incluidos en las Notas de las

sean apropiadas, tal y como se describe en cuentas anuales adjuntas en relacién con

las Notas 2.fy 4.d de las cuentas anuales este aspecto resultan adecuados a los

adjuntas. requeridos por el marco normativo de
informacidn financiera aplicable a la

Este hecho conlleva que el citado proceso
de determinacion de las posibles
correcciones de valor por deterioro sobre la
citada inversidn tenga cierta complejidad y
requiera la aplicacion de juicios e hipétesis
que, junto con la relevancia de la inversién
en el balance de la Sociedad y en el contexto
de las cuentas anuales, tomadas en su
conjunto, motiva que este aspecto se haya
considerado una de las dreas de atencidn
significativa para nuestra auditoria.

Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
Sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.



Responsabilidad de los Administradores en relacidn con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacidn
de cuentas anuales libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos Administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditorfa de las cuentas anuales, Esta descripcion que se
encuentra en el citado Anexo | es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
Inscrita en el R.0.A.C. n2 S0692
AUDITORES
A= DELOITTE, S.L..

= 2024  Nam, 01/24/15160
[ 96,00 EUR
Ana Maria-Grande Moro

Inscrita en el R.O.A.C. n? 21.411

4 de junio de 2024



Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de unaincorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacién con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.



AKTUA SOLUCIONES
FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.

Cuentas Anuales e Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2023



AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, 5.1

BALANCES AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 ¥ 2022

(Mies da Eurcs)
ACTI/O Elercicio 2023 | Efercicio 2022 (1) PASINO Ejereicio 2023 | Ejercicls 2022 ()|
AETIVO NO CORRIENTE: PATRIMONIO KETO (Hota 13):
hmovTizado Intangitls {Nata 5) 14 12605] Fondos propios
Forda dz comescia 114) 572 Capaal 18] 1§
Ouo nroviizads infagbls - 1223} Captal erardisads 1¢] 1¢]
Inmowiizads Matertsl (Hola €) 2| 3{ Reservas sneos] 50598
Ouvas rstsdacionss 2| 3| Resenva kegal 3 3
versiones en emptesas del Grupo y asetdadas a brgo plaro (Hota £0.103) 50.10%| Olras resenvas volrtarias 61,0020 £0.503
lrstrumantss €e patrimaria 50.105) 50.10¢| Resultada def ejarcicis {4.857) 10425
Olras bwerslenes Minanclerss a kergs plazo (Msta 8) 10.449) 10449
Olros cridias & bvgo plazs 10.445] 10445
Oy nersines francieras 2 ko plarzy 4 4
Activos por mpuestos dieridos { Neta 16) 2252
Todsl activo no corrierta Total Patrimonio Hato: £5.164) &1.021]
PASHO KO CORRIENTE:
Pasives por Impuestos diteridos ( Nota 16) - 1.032)
Total pashio no corriente: - 1.0
ACTIVO CORREEMTE: PASIVO CORRENTE:
Deudstes comerciales y olras cuentas s cabrar (Hsla 10) 8,555 6.120| Provislonis a cotlo plazo (Mxta 14) 2.219 2.18:
Clertes por wertas y prestaciin de serdcios 7220 331E| Deudas 8 corla plazo (Nats 15) 3839 361
Clertes empeeras ¢l Gnpo y asociadas 1.827] 2674| Dendas con erpresas delpruoay ssociadas 3939 361
Ot'ns r:ﬁﬂn mlaskiﬂmn:bms Plbicas 48] 130f Acreadores eomarcialas y otras enenhsl pqu( Hcta 15) 23,030 21471
o plazo - ~ | Proveedones ecpresas del Gnpo y aseciads 21.370) 19.334)
Ebcmoyotrumiqddn m—um.:mm 13) 12.804 £.501 por los 1.658] 1.E3;
Tolal activo cotriente: X Petsons o4 141
OFas €2udas toabis adrinishrasiones pitlcas 433 1)
Telal pasheo corrisnla: 23,4 27.21
TYOTAL ACTIVO TOTAL PATRAIONIO KETO Y PASIVO £5.357] E9.

(') Sa presentan, frica y e chsicaments, a elec'os Comparatios.

Las Metas 1 2 21 descrites en b memoria adurta forran parta Ftegrante dal balarce al 31 da damire da 2023,




AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

(Miles de Euros)

Ejerclcio Ejerciclo
2023 2022(*)

OPERACIONES CONTINUADAS:

Importe neto de la cifra de negoclos 32.569 44.065
Preslaciones de servicios (Nota 17) 32.569 44.065
Gastos de personal (Nota 18) (2.105) (2.009)
Sueldos, salarios y asimilados (1.728) (1.601)
Cargas sociales (379) (408)
Olros gaslos de explotacién (Nota 19) (22.154) (20.450)
Servicios exteriores (22.116) (20.422)
Tributos (38) (28)
Amortizacion del Inmovilizado (Nota 5 y 6) (6.858) (7.283)
Deterioro y resultados por enajenaciones de inmovilizado (Nota 5) (5.834) (263)
Deterioro y pérdidas (5.834) (263)
Otros resultados {20) (3)
RESULTADO DE EXPLOTACION (4.402) 14.057
Ingresos financieros- - -

Gastos financieros- - -
RESULTADO FINANCIERO o -
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (4.402 14.057
Impuestos sobre benelicios (Nola 16) (455) (3.648)
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (4.857 10.408
OPERACIONES INTERRUMPIDAS: - -
Resultado del ejercicio procedente de operaciones inlerrumpidas neto de impuestos . -
RESULTADO DEL EJERCICIO (4.857) 10.409

("} Se presentan, (nica y exclusivamente, a electos comparalivos.

Las Nolas 1 a 21 descrilas en la memoria adjunta forman parte integranle de la cuenla de pérdidas y ganancias correspondiente al

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.



AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
JERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(Mies de Euros)
2023 2022 (*)

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS U] (4.857) 10.409
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (1) - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS (Il - .
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (F+1+1m) (4.857), 10.409

(') Se presentan, tnica y exclusivamente, a efectos comparalivos.

Las Notas 1 a 21 descrilas en la memaria adiunta forman parle integrante del estado de ingresos
terminado el 31 de diciembre de 2023,

¥ gaslos reconocidos correspondiente al ejercicio anual




AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO HETO
(Mies de Euros)
Otras reservas Resullado
| Copital | Reservalegal | voluntarias | delefercicio | TOTAL
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 (") 16 3 65.939 4,654 70.612
1. Ajustes por cambios de criterio 2021 - - - - -
11. Ajustes por errores 2021 = = = % 2 *
SALDO AJUSTADO INICIO DEL ARO 2022 16 3 65.939 4654 70.612
1. Total ingresos y gaslos reconocidos - - - 10.409 10.409
1. Operacionas con socios y propielarios
- Distribucién de dividendos . - (20.000) - (20.000)
I Incremento de patriomino nelo resulante de
combinacionas de negocos - - - - -
1L, Otras varlaclones del palrimonio neto - - 4.654 (4.654) -
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 16 3 50.593 10.409 61.021
1. Ajustes por cambios da criterio 2022 - - - - -
11. Ajustes por efrores 2021 23 . - - &
SALDO AJUSTADO INICIO DEL ARO 2023 16 3 50.593 10.409 61.021
1. Total ingresos y gaslos reconocidos - - - (4.857) (4.857)
Il. Operaciones con socios y propletarios
- Distribucidn de dividendos - - - - -
I1. Olras variacones dl patrimonio neto - - 10.409 (10.409) -
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 16 3 61.002 {4.857) 56.164

(") Se presentan, Gnica y exclush , a eleclos comparativos.
Las MNolas 1a 21 descrilas en la mamoria adjurda forman parle integrante del eslado total de cambios en el patrimorio neto



AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO
== e ey U EFELITIVU CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Miles de Euros)

Ejercicio Ejercicio
2023 2022(%)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 6.303 14.231
Resultado del ejerciclo antes de Impuestos (4.402) 14.057
AJustes al resullado: 12.692 7.546

= Amortizacion del inmovilizado 6.858 7.283

- Correcciones valoralivas por deterioro 5.834 263
Cambios en el capltal corrlente (1.663) {3.909)

- Deudores y olras cuentas a cobrar (3.575) (397)

- Acteedores y otras cuenlas a pagar 1.912 (3.512)
Otros flujos de efectiva de las aclividades de explotacién (323) (3.463)

- Cobros (pagos) por impuesto scbre benelicios (323) (3.463)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1) - -
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (11 - {20.000)
Pagos por dividendos y remuneraclones de ofros Instrumentos de patrimanio (20.000)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (IV) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (1+/1£111+1V) 6.303 (5.769)
Efeclivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 6.601 12.370
Eleclivo o equivalentes al final del ejercizio 12.904 6.601

(*) Se presentan, Gnica y exclusivamente, a eleclos comparalivos.
jos de electivo correspondiente al cjercicio anual

Las Nolas 1 a 21 descrilas en la memaria adjunta forman parle integrante del estado de fiu
terminado el 31 de diciembrae de 2023,




AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L.

Memoria correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2023

1. Actividad de la Sociedad, resefia histérica y otra informacién

a) Actividad de la Sociedad y resefia histérica

La Sociedad se constituyé bajo el nombre de Dunedin Investments, S.L., (Sociedad Unipersonal) - la Sociedad -
como sociedad de responsabilidad limitada en Espaiia, por un periado de tiempo indefinido, mediante escritura
publica el 3 de septiembre de 2012, con un capital de 3 miles de euros, representado por 100 participaciones
sociales de 30 euros de valor nominal cada una, que fueron integramente suscritas y desembolsadas por Lauders
Partners Consulting, S.L., adquiriendo su personalidad juridica el 19 de septiembre de 2012 mediante su
inscripcidn en el Registro Mercantil de Madrid. Tiene su domicilio social en Madrid.

Con fecha 22 de octubre de 2012, Lauders Partners Consulting, S.L. duefia del 100% de las participaciones saciales
de Dunedin Investments, S.L. Sociedad Unipersonal, transmitié a CCP Il Acquisition Luxco Il, S.a.r.] el 100% de
dichas participaciones por un importe total de 3.000 euros, Asimismo, mediante escritura de fecha 22 de octubre
de 2012, el socio (inico de Dunedin Investments, S.L. (Sociedad Unipersonal), aprobé el desdoblamiento del valor
nominal de todas y cada una de las participaciones saclales que integraban el capital social de la Sociedad, que
pasaron de tener un valor nominal de 30 euros a un valor nominal de un euro cada una; can lo que, en la misma
proporcién y sin que se alterara la cifra de capital social, las participaciones soclales que integran el mismo,
pasaron de ser 100 participaciones sociales a 3.000 participaciones sociales. Por Gltimo, en la misma escritura
publica se aceptd la dimisién presentada por el Administrador Unico saliente, “Lauders Partners Consulting, S.L.",
la representacidn voluntaria que ostentaba par un poder conferido por los Administradores de CCP Il Acquisition
Luxca I, S..r.l. En dicho acto se modificé el Organo de Gobierno de la Sociedad de forma que pasé de estar
administrada por un Administrador Unico a estarlo por un Consejo de Administracién.

1. Con fecha 5 de diciembre de 2012, el Socio Unico de la Sociedad, CCP II Acquisition Luxco II, S.a.r.l.
aprobd: Cambiar la denominacién social de la Sociedad por la de Aktua Soluciones Financieras Holdings,
S.L. Sociedad Unipersonal.

2. Trasladar el domicilio social de la Sociedad a Via de los Poblados 3, Complejo Empresarial Cristalia en
Madrid.

3. Ampliar capital en la cuantia de 6.010 euros quedando la nueva cifra de capital social en 9.010 miles de
euros, mediante la creacién de 6.010 nuevas participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, con una prima de 148,42 euros por participacién social, siendo el total de la prima de
asuncién de 891,990 euros. Tadas las acciones fueron suscritas y desembolsadas por el Socio Unico,
mediante aportacién dineraria en efectivo de 898 miles de euros.

4. Ampliar el capital en la cuantfa de 990 euros quedando la nueva cifra de capital social en 10 miles de
euros, mediante la creacién de 990 nuevas participaciones sociales privilegiadas de 1 euro de valor
nominal, cada una de ellas, con una prima de 6.019,30 euros por participacion social, siendo el total de
la prima de 5.959 miles de euros. Todas las nuevas acciones fueron suscritas e integramente
desembolsadas por Banco Santander, S.A., mediante aportacién dineraria en efectivo.

Par dltimo, con fecha 5 de diciembre de 2012, se formalizé mediante escritura publica la declaracién de pérdida
de unipersonalidad de la Sociedad.



El objeto social de la Sociedad es la inversién, gestidn, administracidn, y ejecucién por cuenta propia o de terceros,
de todo tipo de préstamos o deuda en general y de activos inmobiliarios, asi como la prestacién de cualesquiera
otros servicios relacionados con las actividades anteriores.

El 1 de junio de 2016 CCP Il Acquisition Luxco II, S.arl, socio mayoritario de la Sociedad, adquirié las
participaciones de algunos socios minoritarios y posteriormente vendié todas sus participaclones a Lindorff Iberia
Holding, S.L.U. (actualmente Intrum Holding Spain, S.A.U.), sociedad con domicilio social en Madrid. Desde ese
momento la cabecera del grupo en Espaiia es Intrum Holding Spain S.A.U. (antes Lindorff Holding Spain, S.A.U.),
socledad domiciliada en Alcobendas (Madrid), sociedad participada indirectamente al 100% por la socledad Lock
Topco AS, entidad domiciliada en Oslo (Noruega).

Confecha 27 de junio de 2017, Intrum AB, sociedad cotizada y domiciliada en Estocalmo, Suecia, adquirid el 100%
de Lock Topco AS. Como cansecuencia de ello, Intrum Holding Spain, S.A.U. (antes Lindorff Holding Spain, S.AU)
pasd a estar controlada al 100% por Intrum AB.

Asimismo, con esa misma fecha, contando con la financiacién proporcionada por Intrum AB, la Sociedad procedid
a cancelar los préstamos bancarios mantenidos por la Sociedad hasta junio de 2017, bajo la denominacién de
“Préstama senior sindicado” y “Préstamo de segundo rango”.

Con fecha 5 de junio de 2015, la Sociedad, dentro del proceso de refinanciacién de la deuda del Grupo que es
matriz, adquirié los contratos de recuperacién de deuda y de gestion y comercializacién de activos inmobiliarios
con Banco Santander, S.A. que hasta la fecha se encontraban suscritos por Aktua Soluciones Financieras, S.L.U.
(Sociedad dependiente). Asimismo, el 31 de marzo de 2014, la Sociedad formalizé un contrato de recuperacién
de deuda y gestién y administracién de préstamos con Banco Mare Nostrum, S.A por un periodo de 10 afios.
Durante los ejercicios 2016 y 2015, la Sociedad obtuvo sus ingresos ordinarios por la prestacién del servicio
asociado a los contratos anteriormente mencionadas, asi como por los dividendos percibidos de sus sociedades
participadas.

En abril de 2018, y como consecuencia de la fusién de Banco Mare Nostrum con Bankia, S.A,, esta (iltima entidad
decidic resolver unilateralmente el contrato de prestacién de servicios existente entre la Sociedad y Banco Mare
Naostrum, S.A.

La actividad de la Sociedad consiste, fundamentalmente, en la prestacién de servicios de gestién y recuperacién
de deuda hipotecaria morosa y gestién y comercializacién de los activos inmabiliarios vinculados a la misma para
entidades financieras espafiolas, siendo sus principales clientes el Banco Santander S.A. y empresas de su grupo
e Ibercaja Banco, S.A. y empresas de su grupo, asl como a otras entidades vinculadas al grupo Intrum,

Con fecha 30 de junio de 2018 fue presentado en el Registro Mercantil acuerdo de fusién de Inmare Divisidn
Inmobiliaria, S.L. y Aktua Aragén, S.L., sociedades participadas al 100% por la Sociedad, con la Sociedad, siendo
las primeras dos sociedades absorbidas par Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L., con efectos cantables
desde el 1 de enero de 2018. Dichas operacianes de fusién se acogieron al régimen especial regulado en el
Capitulo VIl y Titulo Vil de la LIS sobre neutralidad fiscal de las mismas, comunicdndose asf a las autoridades
fiscales en septiembre de 2018.

Previamente a dicha operacion y en esa misma fecha, la sociedad luxemburguesa Aktua Luxco Holding 2, S.a.r.l.
se disolvi6 sin liquidacién en su socio (inico Aktua Luxco Holding 1, S.4.r.l. y estd sociedad a su vez, se disolvié sin
liquidacién en su nico socio Aktua Aragdn, S.L.

Con fecha 31 de agosto de 2018 fue presentado en el Registro Mercantil acuerdo de fusién de Aktua Gestién de
Inmuebles, S.L.U., sociedad participada al 100% por la Sociedad, con la Sociedad, siendo la primera entidad
absorbida por Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. con efectas contables desde el 1 de enero de 2018.
Dicha operacién de fusién se acogié al régimen especial regulado en el Capitulo VIl y Titulo VIl de la LIS sobre



neutralidad fiscal de la misma, comunicéndose asi a las autoridades fiscales en noviembre de 2018,

Con fecha 25 de junio de 2021 fue presentado en el Registro Mercantil acuerdo de fusién de Aktua Soluciones
Inmobiliarias, S.L.U., sociedad participada al 100% por la Sociedad, con la Sociedad, siendo la primera entidad
absorbida por Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.U. con efectos contables desde el 1 de enero de 2021.
Dicha operacién de fusién se acogié al régimen especial regulado en el Capitulo Vil y Titulo VII de la LIS sobre
neutralidad fiscal de la misma, comunicéndose asi a las autoridades fiscales en septiembre de 2021.

b} Consolidacién

La Sociedad es cabecera de un grupo de entidades dependientes. De acuerdo con la legislacién vigente, la
Sociedad no estd obligada a formular separadamente cuentas consolidadas al formar parte de un grupo de
sociedades cuya sociedad dominante es Intrum Holding Spain, S.A.U., domiciliada en Madrid, y de un grupo de
sociedades superior cuya sociedad dominante es Intrum AB, sociedad domiciliada en Suecia. Sin embargo, la
Sacledad presenta cuentas anuales consolidadas para mostrar |3 imagen del patrimonio, situacién financiera y
resultados del grupo de sociedades del que es cabecera a efectos de Informacion a terceras partes interesadas.
Las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2022 fueron aprobadas por la Junta General de Socios el 30 de
junio de 2023.

2. Bases de presentacidn de las cuentas anuales
a) Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales se han formulado por los administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacidn financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a. Cddigo de Comercio y la restante legislacién mercantil.

b. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha sido modificado por el
Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021,

¢. lasnormas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditorfa de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d. Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacién.
b) Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Saciedad y se han
formulado de acuerdo con el marco hormativo de informacién financiera que resulta de aplicacién a la Sociedad,
y en particular con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio de la Sociedad, de su situacién financiera, de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de
efectivo generados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.



Estas cuentas anuales, que han sido formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad se encuentran
pendientes de aprobacién. No obstante, se someteran a la aprobacién de la Junta General Ordinaria de Socios,
estimandose que serdn aprobadas sin ninguna modificacién. Las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron
aprobadas por la Junta General de Socios con fecha 30 de junio de 2023.

€] Situacién Geopolftica Mundial en la actividad de la Sociedad

La situacién geopolitica mundial esté creando una situacién de cierta incertidumbre econémica, si bien los
Administradores consideran que en general eso no tendrd un impacto negativo en la Sociedad, al menos en el
carto plazo.

No obstante lo anterior, los Administradores de la Sociedad han realizado una evaluacién preliminar de la
situacién actual, conforme a la mejor informacién disponible. De los resultados de dicha evaluacion, se destaca
que se puede hacer frente a los distintos riesgos (de liquidez, de variacién de determinadas magnitudes
financieras y de continuidad)y por la tanto los Administradores consideran que la conclusién sobre aplicacién del
principio de empresa en funcionamiento sigue siendo valida.

A la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales se sigue aperando con normalidad.

d) Comparacién de la informacion
Los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance,
de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo
y de la memoria, ademds de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio anterior. Las cifras
correspondientes al ejercicio 2022 que figuran en esta memoria se presentan, tinica y exclusivamente, a efectos
comparativos, por lo que no constituyen las cuentas anuales de la Sociedad del ejercicio 2022,

e) Principios contables no obligatorios aplicados
No se han aplicado principios contables no abligatorios. Adicionalmente, el Consejo de Administracién de la
Saciedad ha formulado estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios contables
Y normas contables de aplicacidn obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No
existe ningdin principio contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

f) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre
En la elaboracidn de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por
los Administradores de la Saciedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:
- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 5 y 6)

- Elvalor de mercado de determinados instrumentos financieros (véanse Notas 7, 8 y 10).

- La vida til del inmovilizado intangible y material (véanse Notas Sy 6).
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A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se realizaron en funcién de la mejor informacién
disponible al 31 de diciembre de 2023 sobre los hechos analizados, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a madificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria, en el
caso de ser preciso, de forma prospectiva.

a) Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en
la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes Notas de la
memoria.

h) Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacidn financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

i) Camblos en criterios contables

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023 no se han producido cambios de criterios
contables respecto a los aplicados en la preparacién de las cuentas anuales del ejercicio 2022.

J) Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningtin error significativo que haya supuesto
la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022.

k) Empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2023, el balance adjunto presenta un fondo de maniobra negativo por importe de 6.589
miles de euras (14,556 miles de euros al 31 de diciembre de 2022), originado, principalmente, por los importes
pendientes de pago a Aktua Soluciones Financieras S.L.U. por servicios relacionados con la gestién de deuda e
inmuebles de Banco Santander, S.A,, que realiza la Sociedad, con origen en el contrato de subcontratacién de
servicios celebrado entre ambas sociedades el 5 de junio de 2015, asi como por el contrato de subcontratacién
para la prestacién de servicios a Ibercaja Banco, S.A. Los Administradores de la Sociedad consideran estos saldos
con la sociedad participada un mecanismo de gestion de la liquidez de la Sociedad y no consideran que existan
riesgos que comprometan la continuidad de la Sociedad. Por ello, los Administradores de la Sociedad han
formulado estas cuentas anuales aplicando el principio de empresa en funcionamiento.

3. Aplicacidn de resultados

La propuesta de distribucién del resultado formulada por los Administradores de la Sociedad y pendiente de
aprobacién por la Junta General de Socios, es la sigulente:

Miles de Euros

Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores (4.857)
Total (4.857)

1



4. Normas de registro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2.3, Ia Compafifa ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cddigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad en
vigor (PGC 2007), asf como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas
anuales. En este sentido, se detallan a continuacién tnicamente aquellas politicas que son especificas de la actividad
de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades,

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién. Posteriormente, se valora a su coste, minorado por la correspandiente amortizacién acumulada v,
en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de su
vida dtil.

i.

i,

il

Fondo de comercio

La Sociedad registra en esta cuenta el valor razonable del fondo de comercio surgido en combinaciones de
negoclos. Dicho fondo de comercio se registra inicialmente por la aplicacién del método de adquisicién en la
combinacién de negocios, y en caso de tratarse de empresas del mismo grupo, se contabiliza al valor en que
figuraba en las cuentas anuales consolidadas del 8rupo o subgrupo. Se amortiza linealmente en un maximo
de diez afios desde la adquisicién (véase Nota 5).

Contratos de servicios

La Sociedad registra en esta cuenta el valor razonable de los derechos derivados de los contratos de servicios
de recuperacién de préstamos hipotecarios impagados y administracién y direccién comercial de activos
inmobiliarios firmados entre la Saciedad y Banco Santander por un periodo de diez afios.

Asimismo, tras la fusion por absorcién de Aktua Gestién de Inmuebles, en este epigrafe también se recoge el
valor razonable de los derechos derivados del contrato de servicios de gestion y comercializacién de activos
inmobiliarios que dicha sociedad habia firmado con Ibercaja Banco, S.A. y entidades de su grupo y vinculadas.

Los derechos comerciales se amortizan linealmente durante su periodo de vigencia.
Aplicaciones informdticas

La Sociedad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrallo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las pdginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informéticas se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren.
La amortizacidn de las aplicaciones informéticas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo de
3 aiios.

Deterioro de valor de los activos intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. El importe recuperable se
determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en uso. El
procedimiento implantado por los Administradores de la Sociedad para la realizacion de dicho test consiste
en estimar los valores recuperables elemento a elemento, de forma individualizada.
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h)

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo intangible deteriorado,
la Sociedad registra la reversién de la pérdida por deterioro contabilizada en ejercicios anteriores, con abono
a la cuenta de resultados, y se ajustan, en consecuencia, los cargos futuros en concepto de su amortizacién.
En ningdn caso la reversién de la pérdida por deterioro de un activo puede suponer el incremento de su valor
en libros por encima de aquél que tendrfa si no se hubieran reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios
anteriores.

Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién y posteriormente se minora por su
correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro, si las hublere, conforme
al criterio mencionado en el Nota 4.a) anterior.

Los gastos de conservacidn y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado material
se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los importes
invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida Gtil de dichos
bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, en funcién de la vida Gtil estimada de
los elementos de activo, mediante la aplicacidn de los siguientes porcentajes anuales:

Porcentajes Anuales

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%
Equipos para procesos de informacién 25%

¢) Combinaciones de negacios

d)

Las operaciones de fusién o escisién y las combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de todos los
elementos patrimoniales de una empresa o de una parte que constituya uno o mds negocios, se registran de
acuerdo con el método de adquisicidn.

En el caso de que las operaciones de fusién o escisién y las combinaciones de negocios sean operaciones entre
empresas del grupo en las que interviene la dominante de un subgrupo y sus dependientes, de acuerdo con el

Plan General de Contabilidad, los elementos constitutivas del negocio adquirido se valoran por el importe de los
mismos en las cuentas consolidadas del Grupo o subgrupo.

Instrumentos financieros

Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un
mercado organizado, para los que la Saciedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de

efectivo derivados de la ejecucidn del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son (inicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del

principal pendiente.
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Con cardcter general, se incluyen en esta categorfa:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la prestacidén de
servicios por operaciones de tréfico con cobro aplazado, y

ii)) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantfa determinada o determinable.

b. Activos financieros a coste; se incluyen en esta categoria los instrumentos de patrimonio de empresas del
Grupo, multigrupo y asociadas.

Se consideran empresas del Grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacién de control, y empresas
asocladas aquellas sobre las que la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicionalmente, dentro de la
categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en virtud de un acuerdo, se ejerce un
control conjunto con uno o més socios.

Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mds los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

En el caso de inversiones en el patrimonio de empresas del Grupo que otorgan cantrol sobre la sociedad
dependiente, los honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales relacionados con la adquisicién
de la inversién se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valaracidn posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterlo de valoracién imputando a la
cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el métado del tipo de interés efectivo.

Los activos financieros a coste se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros
y el Importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de
ventay el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonlo, se toma en consideracin el patrimonio neto de
la entidad participada, corregido por las plusvalias ticitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el
fondo de comercio, si lo hubiera), netas del efecto impositivo.

Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estén
registrados por su valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable
del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se realiza en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

La reversidn de las correcciones valorativas por deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias, con el
limite del valor en libros que tendria la inversién en la fecha de reversién si no se hubiera registrado el deterioro
de valor para las inversianes en el patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas.

La Sociedad sigue el criterio de registrar correcciones valorativas de los activos financieros a coste amortizado en

situacién irregular por pago atrasado, insolvencia o mora, asi como de los riesgos derivados de las operaciones
en vigor en base a un andlisis individualizado de los mismos.
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Transferencia de activos

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad, tales como en ventas en firme de activos, cesiones de créditos comerciales en
operaciones de “factoring” en las que la empresa no retiene ningdin riesgo de crédito ni de interds, las ventas de
activos financieros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones de activos financieros en las
que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede ningtin tipo de garantia o asume algdn
otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconace un pasivo financiero por unimporte
igual a la contraprestacidn recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustanclalmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recurso”,
las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés ylas
titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones subordinadas u otro
tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Saciedad se clasifican en las siguientes categorfas para su
valoracidn:

8) Pasivos financieros a coste amortizado: son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad yquese
han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de tréfico de la empresa, o aquellos que, sin
tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones de préstamo o crédito
recibidos por la Sociedad.

Estos pasivos se valoran inicialmente al valor razanable de la contraprestacién recibida, ajustada por los costes
de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo con su
coste amortizado.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y tnicamente se presentan por su importe neto
cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconacidos y, ademds, tienen la intencién
de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Socledad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una vez
deducidos todos sus pasivos.
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Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad se registran en el capftulo “Patrimonio Neto” del
balance por el importe recibido, neto de los gastos de emisién.

e) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el curo. Consecuentemente, las operaciones en otras divisas
distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran segun los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se producen.

f) Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones fiscales del
impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en la cuota del
impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asf como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios
anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los activos
Y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
impartes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Sereconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto aquellas
derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos Yy pasivos en una operacién que no
afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacién de negoclos.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sdlo se reconocen en la medida en que se cansidere probable
que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en cuentas
de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacién futura. Asimismo,
en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no registrados en el balance y éstos son objeto de
reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.
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ag)

h)

i)

b/

k)

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos ¢ impuestos.

Los ingresos por prestacién de serviclos se reconocen considerando el gasto de realizacién de la prestacién a la
fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccién pueda ser estimado can fiabilidad.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo y los
dividendos cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso, los intereses y dividendos
de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos
en la cuenta de pérdidas y ganancias; asimismo, los dividendos que procedan inequivocamente de resultados
generados con anterioridad a la fecha de adquisicién, se registran minorando el valor contable de la participada.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Sociedad estd obligada al pago de indemnizaciones a aquellos empleados
con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las indemnizaciones por
despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en el ejercicio en el que se adopta la
decisién del despido. En las cuentas anuales adjuntas En las cuentas anuales adjuntas al 31 de diciembre de 2023
se ha registrado provision por este concepto por un importe de 117 miles de euros. En el ejercicio 2022 no se
registré provision por este concepto.

Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valor de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrlentes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacidn que con cardcter general se
considera de un afio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacién se espera que
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos para
negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacion sea superior
al afio y en general todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producird en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

Provisianes y contingencias
Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelardn se reconocen
en el balance como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién actual (ya sea por una disposicién legal,

contractual o por una obligacién implicita o tacita), surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima
probable que suponga una salida de recursos para su liquidacidn y que es cuantificable.
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Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que
se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar
o transferir a un tercero la obligacién, registrindose los ajustes que surjan por la actualizacién de la provisién
como un gasto financiero conforme se van devengando. Cuando sc trata de provisiones con vencimiento Inferior
o igual a un afio, y el efecto financiero no es significativo, no se lleva a cabo ningdn tipo de descuento. Las
provisiones se revisan a la fecha de cierre de cada balance y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor
estimacién actual del pasivo correspondiente en cada memento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones se reconocen como un
activo, sin minorar el importe de la provisién, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso va a ser
recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada. Cuando existe un vinculo legal o contractual de
exteriorizacién del riesgo, en virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de
dicha compensacién se deduce del importe de la provisién.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como consecuencia
de sucesos pasados, cuya materializacién estd condicionada a que ocurran eventos futuros que no estdn
enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida de recursos para su liquidacién o que no se
pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivas no son objeto de registro contable, detallindose los
mismos en la memoria, excepto cuando la salida de recursos es remota.

l) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depésitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con tados los siguientes requisitos:

¢ Son convertibles en efectivo.

° En el momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.
* No estdn sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

¢ Forman parte de [a politica de gestién normal de tesorerfa de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo, se incluyen como menos efectivo y atros activos liquidos equivalentes
los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestién de efectivo de la Sociedad.

5. Inmovilizado intangible
a) Fando de comercio
En este epigrafe del balance se incluye el valor recuperable del fondo de comercio generado en la combinacién de
negocios de la fusién de Inmare Divisién Inmobiliaria, S.L.U., sociedad participada al 100% por la Sociedad, mediante

su absorcidn por la Saciedad, con fecha contable 1 de enero de 2018 (véase Nota 1).

El movimiento habido en este epfgrafe en los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:
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Ejercicio 2023

Miles de Euros

Saldoa3ide
diciembre de 2022

Amortizaclones

Bajas o retiros

diciembre de 2023

Saldo a 31 de

Coste:
Inmare Divisién Inmobiliaria, S.L.U. 572 (458) - 114
572 (458) - 114
Ejercicio 2022
Miles de Euros
p oy Amortizaciones | Bajas o retiros Saldod31de
diciembre de 2021 diciembre de 2022
Coste:
Inmare Divisidn Inmobiliaria, 5.L.U. 1.030 (458) 5 572
1.030 (458) - 572

El fondo de comercio registrado en la combinacién de negacios corresponde al valor neto contable del fondo de
comercio de [a participacidn en las cuentas consolidadas de Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. al 1 de enero
de 2018. Dicho activo se amortiza linealmente hasta marzo de 2024, mismo periodo de amortizacién del activo en

cuentas consolidadas de la Sociedad.

b) Otro inmovilizado intangible

La composicién del saldo de este epigrafe de los balances adjuntos, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, asf como el
movimiento que se ha producido durante los ejercicios 2023 y 2022, se presenta a continuacidn:

Ejercicio 2023
Miles de Euros
Saldo a31de Saldoa31de
diciembre de Entradas o Bajaso | diciembre de
2022 dotaciones | retiros 2023
Caoste:
Contratos de servicios 107.750 - 107.750
107.750 - - 107.750
Amortizacién acumulada:
Contratos de servicios (68.335) (6.399) (74.734)
(68.335) (6.399) - (74.734)
Deterloro contratos de servicios (27.182) (5.834) (33.016)
Inmovilizado intangible, neto 12,233 (12.233) - -
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Ejercicio 2022

Miles de Euros
Saldo a 31 de
Saldoa3ide Entradas o Bajas o diciembre de
diciembre de 2021 | Dotaciones Retiros 2022
Coste:
Contratos de servicios 107.750 - 107.750
107.750 - 107.750
Amortizacién acumulada:
Contratos de servicios (61.523) (6.812) (68.535)
(61.523) {6.812) (68.535)
Deterioro contratos de servicios (26.919) (263) (27.182)
Inmovilizado intangible, neto 19.308 (7.075) 12,233

En el ejercicio 2023 la Sociedad ha realizado un anlisis del valor recuperable del contrato de prestacion de servicios
de gestién y comercializacién de activos inmabiliarios propiedad de Ibercaja Banco, S.A. y entidades vinculadas a
Ibercaja Banco, S.A., mediante una estimacién de los flujos de caja actualizados que se espera obtener de su gestion,
identificando que el valor recuperable estimado de dicho contrato era inferior al valor neto contable del activo en
balance al 31 de diciembre de 2023 por unimporte de 5.834 miles de euros, registrando el correspondiente deterioro
del mismo en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 adjunta. Al 31 de diciembre de 2022 el importe

deteriorado por este concepto fue de 263 miles de euros.

Inmovilizado material

La composicién del saldo de este epigrafe del balance, asi como el movimiento que se ha producido durante el

ejercicio terminado en dicha fecha, se presenta a continuacion:

Ejercicio 2023:
Miles de Euros
Saldos al o Saldos al
31 de diciembre (Dogcii;':;:;ztas) 31 de diciembre
de 2022 de 2023
Coste:

Otras instalaciones 164 - 164
Total coste 164 - 164
Amortizaciones:

Otras Instalaciones (161) (1) {162)
Total amortizaciones (161) (1) (162)
Inmovilizado material, neto 3 (1) 2
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Ejercicio 2022:
Miles de Euros
Saldos al P — Saldos al
31 de diciembre (Bétacianias Netis) 31 de diciembre
de 2022 de 2023
Coste:

Otras instalaciones 164 - 164
Total coste 164 - 164
Amortizaciones:

Otras Instalaciones (148) (13) {161)
Total amortizaciones (148) (13) (161)
Inmovilizado material, neto 16 (13) 3

Al 31 de diciembre de 2023 existen activos materiales totalmente amortizados en uso por un coste total de 85 miles
de euros (84 miles de euros a 31 de diciembre de 2022),

Activos y pasivos financieros

a) Desgloses por categorias de valoracién de los activos financieros

El valor en libros de los epigrafes “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar”, excluyendo los saldos con las
Administraciones Publicas y “Otras Inversiones financieras a largo plazo” se clasifican, a efectos de valoracién, en las
siguientes categorias al cierre de los ejercicios 2023 y 2022:

Miles de Euros
Clases Activos Financieros a
Activos Financieros Largo Plazo Corto Plazo
Instrumentos de | Créditos Derivados | Créditos Derivados
Patrimonio Otros Otros Total
Categorias 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Activos financieros a coste
amortizado (Nota 9) - - 10.449 10.449 9.047 5.990 19.496 16.439
Activos financieros a coste
(Nota 8) 50.106 50.106 - - - - 50.106 50.106
50,106 50.106 10.449 10.449 9.047 5.990 69.602 66.545

b) Desgloses por categorfas de valoracién de los pasivos financieros

De acuerdo con lo indicado en la Nota 4.d, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 todos los pasivos financieros de la
Sociedad se valoraban a coste amortizado.
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8. Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo.

a) Instrumentos de Patrimonio

La informacion més significativa relacionada con las empresas del Grupo,

siguiente:

Ejercicio 2023:

al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es la

% Participacién

Miles de Euros

Resultado (*) Valor en Libros
Deterioro
Resto de Tatal Dividendos del Deterioro
Denominacién | Directa | Indirecta | Capital Explotacién| Neto | Patrimonio | Patrimonia Recibidos | Coste | Ejercicio | Acumulado
Aktua Soluciones
Financieras, S.L.U.
100% - 500 4.594 3.494 24,971 28,965 -| 77.826 - (27.720)
Total 500 4.594 3.494 24971 2B8.965 -| 77.826 - (27.720)
Ejercicio 2022;
% Participacién Miles de Euros
Resultado (*) Valor en Libros
Resto de Total Dividendos Deterioro Deterioro
Denominacién | Directa | Indirecta | Capital Explotacién | Neto | Patrimonio | Patrimonio |  Recibidos Coste | del Ejercido| Acumulado
Aktua Soluciones
Financieras, S.L.U.
100% - 500 3.999 2.893 22,079 25471 = 77.826 - (27.720)
Total 500 3.999 2,893 22.079 25,471 - 77.826 - (27.720)

Aktua Soluclones Financieras, S.L. tiene su domicilio en Madrid
morosa, asi como la gestién y comercializacién de activos inmaobil

Las técnicas de valoracién utilizadas por la Sociedad

¥ 2022 han sido:

a) La Sociedad ha calculado el importe recuperable de la
a través del método del descuento de los flu
principalmente en la facturacién estimada
sociedades del grupo y otros servicios a terc
en 2023y 7,8% en 2022 obtenida como el coste m

b) Los flujos de caja libres futuros se han estimado a

eros,

Yy su actividad es la gestién de deuda hipotecaria
iarios propiedad de terceros.

para la valoracién de su participada durante los ejercicios 2023

participacién en Aktua Soluciones Financieras, S.L.U.
jos de caja libres futuros estimados de la misma, basados
por la prestacién de servicios que la participada realizard a
descontados a una tasa de descuento pre-tax del 11,6%
edio ponderado de capital.

partir de los planes financieros de la Direccién para un

periodo de 5 afios, y posteriormente utilizando una tasa de crecimiento en perpetuidad del 1% en 2022 y

1% en 2023.
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Del citado andlisis, no se ha desprendido la necesidad de registrar deterioro alguno al cierre de los ejercicios 2023 v
2022.

Otras inversiones financieras a largo plaza

10,

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 en el epigrafe “Otros créditos a largo plazo” del balance adjunto se encuentra
registrado el importe pagado a la Agencia Tributaria como consecuencia de la inspeccién fiscal cerrada en el ejercicio
2020 (véase Nota 16). La liquidacién correspondiente a dicho acta, por importe total de 7.363 miles de euros
(incluyendo cuota e intereses) fue ingresada a favor de la Agencia Tributaria en diciembre de 2020 si bien el acta se
firmd en disconformidad y fue recurrida ante el Tribunal Econémico Administrativo. En julio del ejercicio 2022 el
Tribunal Econdmico Administrativo rechazé las alegaciones presentadas por la Sociedad. Se ingresé el pago del
expediente sancionador a favor de la Agencia Tributaria por un importe de 3.082 miles de euros, presentando,
posteriormente, el correspondiente recurso ante la Audiencia Nacional, encontrandose el mismo pendiente de
resolucidn a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar a corto plazo

i1,

La composicion de este capitulo del balance de los ejercicios 2023 y 2022 se presenta a continuacién:

Miles de euros
2023 2022

Clientes por ventas y prestacidn de servicios 7.220 3.316
Clientes empresas del Grupo y asociadas (Nota 20) 1.827 2,674
648 130

9,695 6.120

Otros créditos con las Administraciones Piblicas (Nota 16)

El epfgrafe “Clientes por ventas y prestacién de servicios” del detalle anterior incluye, principalmente, las cuentas a
cobrar a sociedades del Grupo Santander y del Grupo Ibercaja por la prestacién de servicios de gestién de cobro de
saldos vencidos e impagados y por la gestidn y comercializacién de activos inmobiliarios.

El epigrafe “Clientes empresas del Grupo y asociadas” recoge las cuentas a cobrar a Global Zappa, S.L., entidad
participada por Intrum Holding Spain, S.A.U. por la prestacién de servicios de gestion y comercializacién de activos

inmobiliarios.

Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en el Consejo de Administracion, el que tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y tipos
de cambio, asf como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn, se indican los principales riesgos financieros
que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de crédito:

Con cardcter general, la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticlo. Adicionalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar son con
entidades financieras de reconocido prestigio, Administraciones Pablicas y sociedades vinculadas. La Saciedad
periddicamente analiza dichos saldos con el fin de registrar las oportunas correcciones valorativas.
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b) Riesgo de liquidez:

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria que muestra su balance.

c) Riesgo de mercado (incluye tipa de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio):

Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Sociedad estan expuestas al riesgo de tipo de interés, el cual
podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos de caja.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

i3,

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo de este capitulo del balance correspondia, fundamentalmente, a cuentas
corrientes en Banco Santander, S.A. e Ibercaja.

Las cuentas corrientes mantenidas por la Sociedad no han devengado Intereses durante los ejercicios 2023 y 2022,

Patrimanio neto

Capital escriturado

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el capital social estd constituido por 15.626 participaciones de 1 euro de valor
nominal cada una, todas ellas de la misma clase y serie.

Todas las participaciones sociales estdn totalmente suscritas y desembolsadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022,

Al 31 de diciembre de 2023 y al 31 de diciembre de 2022, el total de capital social de la Sociedad ascendfa a 16 miles
de euros, distribuido entre los siguientes accionistas de acuerdo con los porcentajes que se especifican a
continuacidn:

% Participacion
31/12/2023 31/12/2022
Intrum Holding Spain, S.A.U. 85 85
Deva Capital Servicer Company, S.L.U. (*) 15 15

(*) Sociedad participada al 100% por Banco Santander, S.A.
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada, posteriormente modificado por el Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capltal, debe
destinarse una cifra igual al 10% del beneficio del gjercicio a la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20%
del capital social.

La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital sacial, esta

reserva sélo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para ese fin.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, esta reserva se encuentra fntegramente.
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Otras reservas voluntarias

Durante el ejercicio 2023 el importe de esta partida se ha incrementado por la distribucién del resultado del ejercicio
2022,

14. Provisiones a corto plazo

La composicidn de este capltulo del balance adjunto, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, se presenta a continuacién:

Miles de Euros
2023 2022
Provisiones a corto plazo 2.219 2.183
2.219 2,183

En mayo de 2018 la Sociedad y su filial Aktua Soluciones Financieras, S.L. recibieron comunicacién de Inicio de
actuaciones de comprobacién para el Impuesto de Sociedades (ejercicios 2012, 2014 y 2015) e IVA (desde abril 2014
a diciembre 2015). En julio de 2020 se cerrd la inspeccién con el resultado de un acta en conformidad sin liquidacién
correspondiente al IVA y un acta con liquidacién correspondiente al Impuesto de Sociedades firmada en
disconformidad. La liquidacién correspondiente a dicho acta, por importe total de 7.363 miles de euros (incluyendo
cuota e intereses) fue ingresada a favor de la Agencia Tributaria en diciembre de 2020 si bien el acta se firmé en
disconformidad y fue recurrida ante el Tribunal Econémico Administrativo. En julio del ejercicio 2022 el Tribunal
Econémico Administrativo rechazé las alegaciones presentadas por la Sociedad. Se ingresé el pago del expediente
sancionador a favor de la Agencla Tributaria por un importe de 3.082 miles de euros (véase Nota 9), presentando,
posteriormente, el correspondiente recurso ante la Audiencia Nacional, encontréndose el mismo pendiente de
resolucidn a la fecha de formulacidn de estas cuentas anuales.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, dichos recursos estin pendientes de resolucion. Los
Administradores de la Socledad, contando con el apoyo de sus asesores fiscales, han evaluado el riesgo del coste
total a asumir en un importe de 2.183 miles de euros, que se encuentran registrados en el epigrafe de “Provisiones
a carto plazo” del balance adjunto al 31 de diciembre de 2023 y 2022.

15. Deudas a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de los pasivos financieros es el siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 20) 3.939 3.616
Débitos y partidas a pagar 23.030 21.478
Saldos al 31 de diciembre 26.969 25.094
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Deudas con empresas del Grupo y asociadas corto plazo

Miles de Euros
2023 2022
Cuenta corriente derivada de la tributacién consolidada (Nota 3.939 3.616
20)
3.939 3.616

El importe registrado al 31 de diciembre de 2023 y 2022 en este epigrafe del balance corresponde al importe
pendiente de pago de la cuenta corriente fiscal que la Saciedad mantiene con la cabecera del Grupo en Espafia,
Intrum Holding Spain, S.A.U. camo consecuencia de la pertenencia al grupo fiscal a efectos del Impuesto sobre
Sociedades, del que esta Gltima sociedad es la cabecera.

Débitos y partidas a pagar a corto plazo

La composicidn de este capitulo del balance adjunto, durante los ejercicios 2023 y 2022, se presenta a continuacién:

Miles de Euros
2023 2022
Proveedares empresas del Grupo y asociadas (Nota 20) 21.370 19.384
Acreedores por prestacién de servicios 1.068 1.837
Remuneraciones pendientes de pago 94 147
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 16) 498 110
23.030 21.478

La cuenta “Proveedores empresas del Grupo y asociadas” del detalle anterior, recoge principalmente los importes
pendientes de pago a Aktua Soluciones Financieras S.L.U. por servicios relacionados con la gestién de deuda e
inmuebles de Banco Santander, S.A,, que realiza la Sociedad, con origen en el contrato de subcontratacidn de
servicios celebrado entre ambas sociedades el 5 de junio de 2015, asi como por el contrato de subcontratacién para
la prestacién de servicios a Ibercaja Banco, S.A.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el saldo registrado en la cuenta “Acreedores por prestacion de servicios” se
corresponde, principalmente, con trabajos de asesoramiento y servicios realizados por otras empresas.

Informacidn sabre los plazos de pago efectuados a proveedores

A continuacion, se detalla la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley 18/2022, de 28 de
septiembre, de creacidn y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio {modificada a través de a Disposicidn
final segunda de la Ley 81/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucidn del ICAC de 29 de enero de
2016, sobre la informacion a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacidn con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.
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Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 13,29 11,36
Ratio de operaciones pagadas 13,38 10,93
Ratio de operaciones pendientes de pago 53,49 59,08

Miles de Euros Miles de Euros
Total pagos realizados 5.792 4,987
Total pagos pendientes 213 45

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el célculo del perfodo medio de pago a proveedores se han tenido en cuenta
las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios devengadas desde
la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios. No se han Incluido en los cdlculos los

proveedores que sean empresas del Grupo.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de los bienes o la
prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacidn.

El plazo mdximo legal de pago aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2023 y 2022 seg(in la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es de 30
dias en el caso de que no se hubiera fijado fecha o plazo de pago en el contrato. En caso de haberse fijado plazo, este
no padrd ser en ningln caso superior a 60 dias naturales.

A continuacién, se detalle el volumen monetario y nimero de facturas pagadas dentro del plazo legal establecido.

2023 2022
Volumen monetario (miles de euros) 4,949 4.561
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 85% 91%
Numero de facturas 3.996 3.264
Porcentaje sobre el total de facturas 94% 94%

16. Administraclones Publicas y situacién fiscal

Durante los ejercicios 2023 y 2022, la Saciedad forma parte del Grupo fiscal 0321/12 cuya sociedad dominante en
Espaiia es Intrum Holding Spain, S.A.U.
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a) Saldos corrientes con las Administraciones Piblicas

Miles de Euros
2023 2022
Saldos deudores (Nota 10): 648 130
Haclenda Piblica deudora por Iva 648 130
Saldos acreedores (Nota 15): 498 110
Hacienda Pblica acreedora por IVA 398 1
Hacienda Piblica acreedora por retenciones sobre IRPF 23 28
Organismos de la Seguridad Social acreedares 77 81

b) Conciliacién del resultado contable y la base imponible fiscal

La conciliacién del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades para los ejercicios 2023
y 2022, es la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022

Resultado del ejercicio antes de impuestos (4.402) 14.057
Diferencias permanentes 6.222 520
Diferencias temporales:

Aumentos 4.152 4.529

Disminuciones (4.678) {4.643)
Base imponlble fiscal 1.294 14.463

Las diferencias temporales de los ejercicios 2023 y 2022 carresponden, fundamentalmente, a las provisiones por
deterioro de inmovilizados intangibles registradas contablemente en los ejercicios 2023 y 2022 (véase Nota 5)y
ejercicios anteriores, y los diferencias entre las amortizaciones contables y fiscales derivadas de las mismas.

Las diferencias permanentes del ejercicio 2023 tienen su origen, principalmente, en el deterioro del contrato de
Ibercaja que se ha llevado a cabo durante este ejercicio. En 2022, estas diferencias tienen su origen en determinados
gastos considerados como no deducibles.

Conciliacién del resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades

La conciliacidn entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Saciedades es |a siguiente:
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Miles de Euros
2023 2022

Resultado contable antes de impuestos (4.402) 14.057
Diferencias permanentes 6.222 520

1.820 14,577
Base imponible previa 1.820 14.577
Cuota 25% 455 3.644
Ajuste Impuesto ejercicios anteriores - 4
Total gasto par impuesto 455 3.648

c) Activos y pasivos por impuestos diferidos

El saldo del epigrafe “Activos por impuestos diferidos” del balance adjunto incluye el efecto fiscal derivado de las
provisiones por deterioro de activos intangibles registradas en los ejercicios 2020, 2019 y 2018 (véase Nota 5) y las
diferencias entre la amortizacién contable y amortizacion fiscal de dichos activos derivadas de las mismas. El detalle
del saldo de este epigrafe al cierre del ejercicio 2023 y 2022 es el siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Diferencias temporarias (impuestos anticipados):
Deterioros activos intangibles 2.082 3.252
Total activos por impuesto diferido 2,082 3.252

El saldo del epigrafe “Pasivos por impuestos diferidos” del balance adjunto est4 compuesto por el efecto fiscal de los
activos intangibles adquiridos a Aktua Soluciones Financieras, S.L.U. en el ejercicio 2015, ajustado al tipo impositivo
vigente al cierre de estas cuentas anuales, El detalle del saldo de este epfgrafe al cierre de los ejercicios 2023 y 2022
es el siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Plusvalfas adquisicidn intangibles a empresas del Grupo - 1.038
Total pasivos por Impuesto diferido - 1,038

d) Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Tal y como se detalla en la Nota 14 de la memoria de las presentes cuentas anuales, a fecha de formulacién de estas
cuentas anuales el recurso de la inspeccion ante la Audiencia Naclonal se encuentra pendiente de tramitacién dichos
recursos estan pendientes de tramitacidn.

Los Administradores de la Sociedad, contando con el apoyo de sus asesores fiscales, han evaluado el riesgo del coste

total a asumir en un importe de 2.183 miles de euros, que se encuentran registrados en el eplgrafe de “Provisiones
a corto plazo” del balance adjunto al 31 de diciembre de 2023 y 2022 (véase Nota 14).
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Seglin establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta que
las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de
prescripcidn de cuatra afios. Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién por parte de
las autoridades fiscales los impuestos correspondientes a los tltimos cuatro ejercicios. Los Administradores de la
Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo
que, aiin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarfan de manera
significativa a las cuentas anuales adjuntas.

17. Importe neto de la cifra de negocios

Prestaciones de servicios

El saldo de este eplgrafe, dela cuenta de pérdidas y ganancias adjunta incluye los ingresos por prestacién de servicios
de recuperacidn de deuda y de gestién y comercializacién de activos inmobiliarios de distintas entidades, siendo los
principales clientes, Banco Santander, S.A, Ibercaja Banco, S.A. y entidades de su grupoy Global Zappa, S.L. Elimporte
neto de la cifra de negocios con partes vinculadas asciende a 22.766 miles de euros al cierre del ejercicio 2023 (34.231
miles de euros al cierre del ejercicio 2022), vedse Nota 20.

Miles de Euros
2023 2022
Prestacion de Servicios de Recabro 16.275 24.887
Prestacién de servicios de Real Estate 14.764 16.817
Otras Prestaciones de Servicios - 125
Prestaciones servicios Grupo 1.530 2.236
Total 32,569 44.065

18. Gastos de personal

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2023 y 2022 es la

siguiente;
Miles de Euros
2023 2022
Sueldos y salarios 1.430 1.586
Indemnizaciones 296 15
Cargas sociales 379 408
2.105 2.009

El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2023 ¥ 2022, detallado por categorias, es el siguiente:
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Nimero Medio de Empleados
2023 2022
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Mandos intermedios 4.5 55 3 5
Personal administrativo 5 13.5 7 18
9.5 19 10 23
Asimismo, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la distribucién del personal empleado por la Sociedad, distribuido por
categorias y género, es la siguiente:
Namero de Empleados
2023 2022
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Mandos intermedios 4 5 3 5
5 11 7 17
9 16 10 22

Personal administrativo

Durante los ejerciclos 2023 y 2022, la Sociedad no ha tenide empleados con discapacidad igual o superior al 33%.

En relacién con los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, a fecha de 31 de diclembre de 2023 esta
integrado por 4 miembros, todos ellos varones.
En relacién con los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad, a la fecha de formulacién estd integrado

por 4 miembros, 3 hombres y una mujer.
A 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Saciedad no tenia asumidos compromisos por pensiones con su personal.

El Grupo tiene contratadas pdlizas de seguro de responsabilidad civil para los Administradores de todas las

sociedades del Grupo en Espafia en el ejercicio de sus cargos.

19. Otros gastos de explotacién
La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de los ejercicios 2023 y

2022 es la siguiente:
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Miles de Euros
2023 2022

Servicios exteriores:

Arrendamientos 117 264

Mantenimiento y reparaciones 39 71

Servicios profesionales independientes 2.053 1.873

Primas de seguros 4 7

Servicios bancarios y similares - 46

Otros servicios 19.903 18.161
Tributos 38 28
Total 22,154 20.450

En los ejercicios 2023 y 2022, dentro del epigrafe “Otros servicios” se incluyen los importes por servicios prestados
por Aktua Soluciones Financieras, S.L.U., sociedad filial al 100% de la Sociedad, y que ascienden a 17.662 y 15.831

miles de euros, respectivamente.

Durante los ejercicios 2023 y 2022, los importes recibidos por el auditor de la sociedad, Deloitte, S.L., 0 por cualquier
empresa perteneciente a la misma red de acuerdo con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de

cuentas, han sido los siguientes:

Miles de Euros
2023 2022
Servicios de auditoria (*) 61 56
Servicios distintos de la auditoria:
Servicios exigidos por la normativa aplicable 3 2
correspondientes al servicio de informe sobre PBC,
Total serviclos profesionales 64 58

*} Seincluyen los honorarios correspondientes a la auditoria de las cuentas anuales consolidadas de
Y/
Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L y sociedades dependientes

20. Operaciones y saldos con partes vinculadas

a) Operaciones con vinculadas:

El detalle de los saldos con empresas del Grupo y partes vinculadas, durante [os ejercicios 2023 y 2022, es el siguiente:
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Ejercicio 2023
Miles de Euros
Empresas del
Grupoy
Asociadas Accionistas
BALANCE:
Activo:
- Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo (Nota 8) 50.106 -
- Clientes por ventas y prestacion de servicios (Nota 10) 1.827 5.258
- Efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes (Nota 12) - 12.736
Pasivo:
- Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 15) 3.939 -
- Proveedores, empresas del Grupo y asociadas (Nota 15) 21,370 -
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:
- Importe neto de la cifra de negocios (Nota 17) 1.530 21.176
- Servicios exteriores (Nota 19) (17.662) -

Ejerciclo 2022
Miles de Euros
Empresas del
Grupoy

Asociadas Accionistas
BALANCE:
Activo:
- Inversiones en empresas del Grupo y asociadas a largo plazo (Nota 8) 50.106 .
- Clientes por ventas y prestacién de servicios (Nota 10) 2.674 884
- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 12) - 6.090
Pasivo:
- Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 15) 3616 -
- Proveedoares, empresas del Grupo y asociadas (Nota 15) 19.384 -
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:
- Importe neto de la cifra de negocios (Notas 17) 2.236 31,995
- Servicios exteriores (Nota 19) (15.831) -

En los ejercicios 2023 y 2022 se incluye en la columna de empresas del Grupo y asociadas las partidas del balance y
cuenta de resultados relacionadas con empresas del Grupo Intrum. En la columna de Accionistas se incluyen las
partidas de balance y cuenta de pérdidas y ganancias vinculadas al Grupo Banco Santander.
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b) Retribuciones y otras prestaciones a los Administradores

Durante los ejercicios 2023 y 2022 los miembros del Consejo de Administracién no han recibido ninguna retribucién
por sus funciones.

Por otra parte, la Sociedad no tiene concedidos a los Administradores de la Sociedad, anteriores o actuales, anticipos,
ni asimismo tienen contraides compromisos en materia de fondos de pensiones, seguros de vida y otros similares a
favor de los mismos.

¢) Remuneraciones al personal clave

Considerando la estructura organizativa de la Sociedad, no procede considerar la existencia de una Alta Direccién.
Las decisiones estratégicas de la Sociedad son tomadas por su Consejo de Administracign.

d) Informacién relativa al deber de evitar situaciones de conflicto de interés por parte de los Administradores de
la Sociedad

De conformidad con lo establecido en los articulos 228 Y 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
los Administradores deben adoptar las medidas necesarias para evitar incurrir en situaciones en las que sus intereses,
olos de una persona vinculada alos mismos, sean por cuenta propia o ajena, puedan entrar en conflicto con el interés
social y con sus deberes para con la Sociedad.

Durante el ejercicio 2023, los Administradores de la Sociedad no han comunicado al Consejo de Administracién o a
la Junta General de Socios situacién alguna de conflicto de interés, directo o indirecto, de los mismos o personas
vinculadas. No obstante, el Consejero José Luls Bellosta Rigo ha comunicado que ostenta el cargo de miembro del
Consejo de Administracién de Solvia Servicios Inmabiliarios, S.L. (Socledad Unipersonal), y Aktua Soluciones
financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal), sociedades que forman parte del mismo grupo de sociedades que la
Sociedad. Asimismo, no han comunicado ninguna participacién en sociedades con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad al que constituye el objeto social de la Sociedad dominante.

Hechos posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2023 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se han producido los
siguientes hechos relevantes adicionales en Ia Sociedad: Con fecha acho de marzo de 2024 el accionista minoritario
ha ejercicio su opcidn put de venta de sus participaciones, y estd previsto que dentro del primer semestre del ejercicio
2024 esta venta quede debidamente formalizada entre los accionistas, y con fecha 30 de abril de 2024, el grupo
Intrum comunicé a la representacién legal de sus trabajadores su intencién de iniciar un procedimiento de despido
colectivo (ERE) en sus compafifas en Espafia. En el marco de dicho proceso y segltn los plazos que marca la ley, se
estd constituyendo la mesa negociadora a la que seguird un periodo de consultas,
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Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L.

Informe de Gestidn del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023

Evolucién de los negocios y situacién de la Sociedad
Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. es una sociedad perteneciente al grupo Intrum

Grupo Intrum estd constituido por un conjunto de empresas que operan en el sector de la gestion financiera,
actividades de inversidn en carteras, recuperacién de deuda y mantenimiento y venta de activos, con origen en
Suecia.

La matriz del grupo es Intrum AB, sociedad radicada en Suecia y que se encuentra cotizada en el mercado de capitales
en la bolsa de Estocolmo. El grupo opera en 20 pafses en Europa, donde cuenta con mas de 250.000 clientes.

La estructura societaria en Espafia, con una funcién clara de servicer, se ha configurado como resultado de un proceso
de integracién en la década de los 2000, de varias compafifas del sector. La. tiltima operacién societaria ha consistido
en la adquisicién realizada en 2023 de la sociedad Haya Real Estate S.A.U., servicer inmobiliario en el mercado
espaiiol. Con dicha adquisicién, Intrum se consolida como lider en su sector de actividad.

En el ejercicio 2023 se ha conseguido una cifra de negocios de 33 millones de euros (44 millones en el ejercicio 2022),
un resultado de explotacién de (4) millones de euros frente a los 14.1 millones del 2022, unos resultados antes de
impuestos de (4) millones de euros frente a los 14.1 millones del ejercicio 2022 y unos resultados netos después de
impuestos de (5) millones de euros, frente a los 10.41 millones del periodo anterior.

En el andlisis de |a evolucién de los resultados del ejercicio 2023 en comparacién con el ejercicio 2022 hay que tener
en cuenta que en la cuenta de resultados del ejercicio 2023 se han incluido ingresos derivados de la compensacién
obtenida por la pérdida en la gestion de alguna cartera propiedad de Banco Santander, S.A. y se han registrado
determinados ajustes por deterioro del valor de sus activos intangibles principales.

Sibien la actividad de la Sociedad en los ltimos dos afios se ha visto afectada por la reduccién general en la actividad
macroecondémica, la Direccidn de la Sociedad ha llevado a cabo determinadas medidas para mitigar los efectos que
la misma tuvo sobre los ingresos, sin que en ningdn caso se haya puesto en riesgo la continuidad de los negocios.

Principales riesgos del negocio

No existen riesgos especiales que resaltar al margen de los derivados de la propia actividad y que han sido detallados
en la Nota 11 de la memoria de las cuentas anuales adjunta.

Utilizacién de instrumentos financieros

En 2022 y 2023 la tesorerla disponible de la Socledad se mantiene en activos liquidos en cuentas bancarias.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio
Desde el 31 de diciembre de 2023 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se han producido los

siguientes hechos relevantes adicionales en la Sociedad: Con fecha ocho de marzo de 2024 el accionista minoritario
ha ejercicio su opcién put de venta de sus participaciones, y estd previsto que dentro del primer semestre del ejercicio
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2024 esta venta quede debidamente formalizada entre los accionistas, y con fecha 30 de abril de 2024, el grupo
Intrum comunicé a la representacién legal de sus trabajadores su intencién de iniciar un procedimiento de despido
colectivo (ERE) en sus compafiias en Espafia. En el marco de dicho proceso y segin los plazos que marca la ley, se
estd constituyendo la mesa negociadora a la que seguird un periodo de consultas.

Evolucién previsible de los negocios de la Sociedad

La Sociedad ha logrado consolidar su modelo de negocio y su posicionamiento de liderazgo en el mercado de gestion
Y recuperacién de deuda en Espaia. Como se ha indicadd previamente, es clave una geslién orientada a la eficiencia
y mejora de procesos para poder obtener los mejores resultados posibles para la Sociedad y sus
stakeholdersParticipaciones propias y actividades de investigacién y desarrollo

En cumplimiento de la normativa legal vigente sobre el contenido que debe presentar el Informe de Gestidn de la
Sociedad (Art. 262 del Texto Refundida de la Ley de Sociedades de Capital), declaramos que no han existido
inversiones en investigacidn y desarrollo, ni operaciones con participaciones propias o acciones de la sociedad
dominante.

Periodo medio de pago a proveedores
El periodo medio de pago a proveedores es de 13 dias y se describe en la memoria de la Sociedad, cumpliendo los

requisitos de informacién establecidos en la Disposicién Adicional Tercera de Ia Ley 15/2010, de 5 de julio, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales,

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos ni provisiones
y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la
situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente
memoria de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones medioambientales.
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DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta la Secretaria no consejera del Consejo de Administracién de
AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS, S.L. (la "Sociedad”), DAa. Ana
Suarez Garnelo, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo
de Administracién de la Sociedad han procedido a formular y suscribir, por medio del
presente documento, que, en su version en castellano, se compone de 36 hojas,
impresas por una sola cara, numeradas de la 1 a la 36, ambas inclusive, las cuentas
anuales individuales (compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado que refleja los cambios en el patrimonio neto del ejercicio, el estado de flujos de
efectivo y la memoria) y el informe de gestion de la Sociedad, correspondientes al
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, firmando todos y cada uno de los sefiores
consejeros de la Sociedad a continuacion (en la siguiente pagina), cuyos nombres y
apellidos constan a continuacién bajo la firma de cada uno de ellos (en la siguiente
pagina), de lo que doy fe.

En Madrid, a 16 de mayo de_2024.

Ana Suarez Garnelo
Secretaria no consejera
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Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1
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- 28020 Madrid
Espafia
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

Al Socio Unico de Aktua Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal):

Op_inién

Hemos auditado las cuentas anuales de Aktua Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal)
(la Sociedad), que comprenden el balance al 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la
memoria correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2023,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espaiia
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en |a citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditorfa

Los aspectos mds relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, 5.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 8°, folio 188, hoja M-54414, inscripcién 96% CLF.: B-75104469,
Dormicilio social: Plaza Pablo Rulz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.




Reconocimiento dellimporte neto de (a cifra de negocios

Descripcién

Segun se indica en las Notas 1y 13 de las
cuentas anuales adjuntas, la actividad de la
Sociedad consiste en la prestacién de
servicios de recuperacién de deuday de
gestién y comercializacién de activos
inmobiliarios provenientes de distintas
entidades. Dicha actividad conlleva el
reconocimiento de ingresos por la
prestacion de servicios que se registran en el
epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocios — Prestaciones de servicios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
2023 adjunta.

El saldo del epigrafe de los citados ingresos
asciende a 24.525 miles de euros al cierre
del ejercicio 2023 y representa la practica
totalidad de los ingresos de la Sociedad.

Dada la relevancia del importe de dichos
ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias de la Sociedad y en el contexto de
las cuentas anuales tomadas en su conjunto,
el reconocimiento de los citados ingresos
por prestaciones de servicios se ha
considerado una de las dreas de atencién
significativa para nuestra auditoria.

Otra informacion: Informe de gestion

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido la
realizacién de determinados
procedimientos, tales como: i) la realizacion
de procedimientos sustantivos de detalle,
en base selectiva, mediante la verificacién
de las facturas emitidas y de los cobro de las
mismas mediante extracto bancario; ii) la
obtencidén de confirmaciones de saldos con
empresas del Grupo, asf como con otras
sociedades vinculadas al Grupo Intrum por
el importe de los ingresos devengados en
concepto de prestaciones de servicios en el
ejercicio 2023 y; iii) la realizaciéon de
procedimientos sustantivos orientados a
verificar el correcto registro de los ingresos
en el periodo correspondiente, a partir de
las transacciones realizadas en fechas
proximas al cierre del ejercicio.

Por tltimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacién incluidos en las Notas de las
cuentas anuales adjuntas en relacién con
este aspecto resultan adecuados a lo
requerido por el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2023, cuya
formulacién es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante

de las cuentas anuales.



Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
Sociedad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e
informar de si el contenido y presentacién del informe de gestién son conformes a la hormativa
que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos ohligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2023 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los Administradores en relacién con las cuentas anuales

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto silos Administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.



En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcién mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacién con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcién que se
encuentra en el citado Anexo | es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Anexo | de nuesiro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de las cuentas anuales

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los Administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados méas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestién.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Mles de euros)

Aktua Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Ejercicio Ejercicio
2023 2022 ()
Imporle neto de la cifra de negoclos (Nota 13) 24.525 22515
Prestacion de senvcios 24525 22515
Gaslos de personal (Nota 15) (8.518) (8.248)
Sueldos ysalarios yasimilados (6.362) (6.404)
Cargas sociales (2.156) (1.844)
Otros gastos de explotacién (10.554) (9.438)
Senvicios exleriores (Nota 14) (10.505) (9.374)
Tributos (Nota 14) (49) (64)
Amortizacién del inmovillzado (Nota 5 y 6) (785) (823)
Deterloro y resultado por enajenaclones del inmovilizado 19 -
Resultados por enajenaciones yotras (Nota 7) 40
Delerioros ypérdidas (21)
Otros resultados (93) ()
Resultado de explolacién 4.594 3.999
Resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 36
Resultado financiero ( Nota 16) 36
Resultado antes de impuestos 4,630 3.999
Impuestos sobre beneficios (Nota 11) (1.136) (1.106)
Resultado del ejercicio 3.494 2.893

{*) Se presenlan, unica y exclusivamente, a efeclos comparalivos.

Las Nolas 1 a 18 descrilas en la memoaoria adjunta forman parle integranle de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.



ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
e o e = PATRIVUVINGD NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Miles de euros)

2023 2022 (*)
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3494 2.893
Total ingresos y gastos Imputados directamente al patrimonio neto - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3.494 2.893|

(*) Se presentan, tinica y exclusivamente, a efeclos comparativos.

Las Nolas 1 a 18 descrilas en la memoria adjunta forman parte integrante del eslado de ingresos
Yy gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023,



*£202 9P 21GW3I0IP ap | [@ OPRUIWIS) |ENUE O191918(8

|e SjusIpuodsanod ojsu oo wied [8 us SOIqWED ap [E10] OPElSa [ap dueibajul aued UL BlUN(pE BUOWSW B| U3 SEILOSIP gL B | SEJON SBT
*soAjeledwoD SOI03)a B ‘ajua WeAIsn|oxa A eolun ‘ugjuasald a5 (,)

S96'82 P6¥'E LL8'PC 00L 005 €202 ONY 134 TYNH 0QTvS
= (c68e) €682 - - ojsu oucwuied |ap ssuoREURA SBAO ||
PEP'S P64'E - - sopiooucaas scyseb A sosalbul [ejo) )
LLY'SE £68'2 g9.6°1L2 00k 00S €202 ONV T34 OIDINI 0av.LsSnry 0aIvs
- - - - 2202 saioua Jod saysnly ||
- - - - 2202 ousiuo ap soiqued Jod saysnfy |
LLY'SZ £682 8.6'L2 0oL 00s () 2202 ONV T30 TYNH 0QIVS
= (928°1) 9.6} = - ojau ojuowiged [ap SAUCIRURA SBAC Tli
£682 £682 - - soproouocdal soyseb £ sosaibul (mo]
845°22 9.6'L 200°02 001 008 (.} 2202 ONY "=a OIDINI OAVLSArY 0T VS
- - - - 1202 sa1ou9 Jod ssisnly |
- - - - 1202 cualua ap soiques sod sajsnly |
81522 916°L 20002 00k 00s (,)120Z ONV T30 T¥NH 00 WS
IYLOL 0191943[8 Seleunon 1eba| opeINIISe
|12p opeynsay SBAI3Sal SeJ10 BAI3SaY |enden

(soina ap sapn)

OI=N OINOWHLVd 13 N3 SOIdNvD 30 VLOLOavisa @

€202 30 3HENAI0IA 20 L2773 CAVNINGAL

TIVANY OIDIDEAM v 3INIIANOdSIHHOD 013N OINOWIHLYd H N3 SOI8NYD 30 0dv.Lsa

(feuosiadiun pepaioos) *1'S ‘selaloueuUl{ SaU0ION|OS BNY




Aktua Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(Miles de euros)

Ejerciclo Ejerciclo
2023 2022(")
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 6111 7.988]
Resullado del ejerciclo antes de Imp 4629 3.099
Ajustes al resullado; B840 823
- Amartizacién delinmoviiado 785 823
- Variacién de provisiones
- Deterforo y resuilados por bajas y enajenaclones del inmoviizado 19 E
« Resultados por bajas y enajenaciones de inslumentos financieros 36 g
Camblos en el capilal corrlente 600, 3343
- Deudores y olras cuenlas a cobrar (1.531) 3.365
- Olros aclivos corrienles {9) (8)
- Acreedores y olras cuenlas a pagar 2279 (251)
= Olros pasivos confenles (139) 234
Olros flujos de efeclivo de las actividades de explotaclén 42 {1
- Cobros {pagos) porimpuesto sobre bereficios 42 {177)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (1] (612)) (864)
Pagos por Inverslones (570) (865)
- hnwilizado Intangible (557) (865)
= bmovitizado malerial (13)
Cobros por desinverslones 58 1
- Aclivos no comrientes marterédos para la venla - -
- Otros activos Fnarcieros 58 1
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION [WD)] . .
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO w) - -
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES {l+l141U41V) 5.599 7.124
Efectivo 0 equivalentes al comlenzo del ejercicio 7844 720
Efectivo 0 equivalentes al final del ejercicio 13.443 7.844

(') Se presentan, Unica y exclusivamenle, a electos comparalivos,

Las Nolas 1 a 18 descritas en la memoria adjunta lorman parle Inlegrante del estado de flujos de efeclivo correspondiente al efercicio anual
terminado el 31 de diclembre de 2023.
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Aktua Soluciones Financieras, S.L. (Sociedad Unipersonal)

Memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2023

Actividad de la Sociedad.

La Sociedad se constituy6é el 30 de enero de 2007 con la denominacién social de Renting de Instalaciones
Folovoltaicas, S.A., cambiando su denominacién social, el 6 de mayo de 2008 a Aktua Soluciones Financieras,
S.A. y el 22 de oclubre de 2012 a Aktua Soluciones Financieras, S.L.

Su domicilio social se encuentra en Madrid, calle Via de los Poblados n%3, complejo empresarial Cristalia, Edificio
n® 1. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 24.002, folio 17, hoja M-431049, inscripcion
12,

Con fecha 22 de oclubre de 2012, se produjo la transformaclén y adaptacién social de la Sociedad, pasando de
ser una Socledad Andnima a una Sociedad de Responsabilidad Limitada, de manera que a partir de dicha fecha
cambié la denominacién a Aktua Soluciones Financieras, S.L.

Gon fecha 5 de diciembre de 2012, los anteriores acclonistas de la socledad, Banco Espafiol de Crédito, S.A.,
titular de 9.997 acciones representalivas del 99,97% del capital de la Sociedad y Dudebasa, S.A. titular de 3
acciones representativas del 0,03% del capital social de la Sociedad, vendieron la totalidad de su participacion a
Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L., siendo el actual socio tinico de la misma y adquiriendo por tanlo,
cardcter de Sociedad Limitada Unipersonal.

Con fecha 5 de junio de 2015, Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. (Socio Unico de Ia Sociedad), dentro
del proceso de refinanciacién de la deuda del Grupo, adquiri6, a través de una cesi6n contractual, los contratos
de recuperacién de deuda y de gestién y comercializacién de activos inmobiliarios de Banco Santander, S.A. que
hasta la fecha se encontraban suscritos por la Sociedad, por importe de 38.500 miles de euros cuyo valor
correspondia con el valor de dicho conirato en el balance consolidado del Grupo. La Sociedad registré un beneficio
por dicho importe en la cuenta de resultados del ejercicio 2015.

Asimismo, en la misma fecha, la Sociedad formalizé un contrato de subcaontratacién de servicios de recuperacion
de deuda hipotecaria y gestién comercial de activos inmobiliarios a largo plazo con Aktua Soluciones Financieras
Holdings, S.L. para la prestacion de los servicios anteriormente descritos, Durante los ejercicios 2023 y 2022, la
Socledad ha obtenido, fundamentalmente, sus ingresos ordinarios por la prestacion de servicios asoclados a los
contratos anteriormente mencionados a Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L., asf como a la prestacion de
servicios a esta misma sociedad para gestionar los activos inmobiliarios del Grupo lbercaja, asi como por la
prestacién de servicios de la misma o similar naturaleza a otros clientes.

El 1 de junio de 2016 CCP Il Acquisition Luxco II, S.a.r.l., socio mayoritario de Aktua Soluciones Financieras
Holdings, S.L., adquirié las parlicipaciones de algunos socios minoritarios y posteriormente vendi6 todas sus
participaciones a Lindorff Iberia Holding, S.L.U., socledad con domicilio social en Madrid. Tras esta adquisicién,
Lindorlf Iberia Holding, S.L.U. participa en Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. (Socio Unico de la
Sociedad) en un 85%. Con fecha 25 de junio de 2021 fue presentado en el Registro Mercantil el acuerdo de fusién
por absorcion de Lindorff Iberia Holding, S.L.U., siendo absorbida por Intrum Holding Spain, S8.A.U. pasando a ser
esta entidad proplelaria del 85% de la Socledad.

Tras esta adquisicién, la Sociedad quedd integrada en el grupo cuya sociedad dominante en Espafia es Intrum
Holding Spain S.A.U. (antes Lindorff Holding Spain, S.A.U.), sociedad con domicilio social en Madrid. Dicha
sociedad estaba entonces participada indirectamente al 100% por Lock Topco AS, sociedad domiciliada en Oslo,
Noruega.



Con fecha 27 de junio de 2017, Intrum AB, sociedad cotizada y domiciliada en Estocolmo, Suecia, adquirié el
100% de Lock Topco AS. Como consecuencia de ello, Intrum Holding Spain, S.A.U. pasé a estar controlada al
100% por Intrum AB.

La Sociedad tiene por objeto social el ejercicio de las siguientes actividades:

1. Laadquisici6n, tenencia, administracién, gestién, explotacion, disposicidn por cualquler titulo y enajenacién
de toda clase de Inmuebles, créditos, obligaciones, bonos, valores mobiliarios de renta fija o variable, pliblicos
o privados, acciones y participaciones en toda clase de sociedades.

2. La prestacidn de servicios de consultorfa, de gestién, informacién, formacién y asesoramiento de caracler
comercial, mercantil, Jurldico, fiscal, administrativo, y contable financiero, a toda clase de personas fisicas o
jurldicas.

3. Lagestion y tramitaci6n por cuenta propia o de terceros, del cobro de créditos y deudas, tanto por vla judicial
como extrajudicial.

4. Lageslién de procedimientos contenciosos que le encarguen sus clientes para la reclamacién de los créditos
generados en el ejercicio de su actividad, utilizando para ello, cuando asf resulte necesario, atendiendo a la
naturaleza del procedimiento, abogados, procuradores de los tribunales y atros profesionales que resulten
necesarios.

Regulacion de Sociedades Unipersonales

Segin se detalla en la Nota 10, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 Ia totalidad del capital social de la Sociedad
era propiedad de Akiua Soluciones Financieras Holdings, S.L., por lo que ostentaba la condicién de
unipersonalidad a dicha fecha. De acuerdo con lo establecido en el art. 16.1 del Real Decreto Legislativo 1/2010,
de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Socledades de Capital, se hace constar que
los Unicos contratos que la Sociedad mantenfa, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 con su Socio Unico, son los
mencionados anteriormente (véase Nota 1).

2. Bases de presentacién de las cuentas anuales

a) Marco normativo de Informacién financlera aplicable a la Socledad

Estas cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco normativo de
informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

a) El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

b) El Plan General de Contabilidad aprebado por el Real Decreto 1514/2007, que ha sido modificado por
el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021.

c) Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

d) Elresto de normativa contable espaiiola que resulte de aplicacién.
b) Imagen fiel

Las cuenlas anuales adjuntas han sido obtenidas a parlir de los registros contables de la Sociedad y se han
formulado de acuerdo con el marco normativo de Informacién financiera que resulta de aplicacién a la
Socledad, y en particular con los principlos y criterios contables en é| cantenldos, de forma que muestran la
imagen fiel del patrimonio de la Socledad, de su situaci6n financiera, de los resultados de sus operaciones y
de sus flujos de efeclivo generados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023.



c)

d)

e)

f)

g)

h)

Dichas cuentas anuales, que han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad, se encuentran
pendientes de aprobacién por el Socio Unico. No obstante, los Administradores estiman que seran aprobadas
sin ninguna modificacién. Las cuentas anuales del ejercicio 2022 fueron aprobadas por el Socio Unico el 30
de junio de 2023,

Comparacién de la informacion

Los Administradores de la Sociedad presentan, a efectos comparativos, con cada una de las parlidas del
balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de
flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2023, las correspondientes al ejercicio
anterior. Las cifras correspondientes al ejercicio 2022 que figuran en esta memoria se presentan, tnica y
exclusivamente, a efectos comparativos, por lo que no constituyen las cuentas anuales de la Sociedad del
ejercicio 2022.

Situaclén Geopolitica Mundial en la actividad de la Sociedad

La situacién geopolitica mundial est4 creando una situacién de cierta incertidumbre econémica, pero los
Administradores consideran que en general eso no tendra un impacto negativo en la Sociedad al menos en
el corto plazo.

No obstante, los Administradores de la Sociedad han realizado una evaluacién preliminar de la sltuacion
actual, conforme a la mejor informacién disponible. De los resultados de dicha evaluacién, se destaca que
se puede hacer frente a los distintos riesgos (de liquidez, de variacion de determinadas magnitudes
financieras y de continuidad) y por lo tanto los Administradores consideran que la conclusion sobre aplicacion
del principio de empresa en funcionamiento sigue siendo valida.

A la fecha de formulacion de eslas cuentas anuales se sigue operando con normalidad

Principlos contables no obligatorios aplicados

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de

aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningin principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Agrupacion de parildas

Delerminadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimenio neto y del estado de flujos de efectivo, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las
correspondientes Notas de la memoria.

Correccién de errores

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ninguin error significativo que haya
supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022,

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han ulilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en ellas. Bésicamente estas estimaciones se refieren a:

¢ la evaluacién de posibles pérdidas por delerioro de determinados activos (véanse Notas 5, 6,7 y
8),



* lavida lil de los activos materiales e Intangibles (véanse Notas 5y 6)

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del ejercicio 2023, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas
en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

i) Impacto medicamblental
Dadas las aclividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no fiene responsabilidades, gastos, aclivos
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con
el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

f)  Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023 no se han producido cambios de criterios
contables respecto a los aplicados en la preparacién de las cuentas anuales del ejercicio 2022.

3. Aplicacién del resultado

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2023 formulada por los Administradores de la Sociedad y
que se someterd a la aprobacitn del Socio Unico es la siguiente:

Miles de Euros

A reservas voluntarias 3.494
Total 3.494

4. Normas de reqisiro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2.a, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), asf como el resto de la legislacion mercantil vigente a la fecha de clerre de las presentes
cuentas anuales. En esle sentido, se detallan a continuacién nicamente aquellas pollticas que son especificas
de la actividad de Socledad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades:

a) Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de
produccién. Posteriormente, se valora a su coste minorado por la correspondiente amorlizacién acumulada Y,
en su caso, por las pérdidas por deterloro que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcién de
su vida atil.

i, Aplicaciones Informdticas

La Socledad registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones Informéticas se registran en la cuenta de pérdidas y gananclas del ejercicio en que se incurren.
La amorlizacién de las aplicaciones informélicas se realiza aplicando el método lineal durante un periodo
de 3 afios.



if.

Delerioro de valor de activos intangibles y materiales

Al cierre del ejercicio o slempre que existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a eslimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el
valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccitn de la Sociedad para la realizacién de dicho test consiste en
estimar los valores recuperables elemento a elemento, de forma individualizada.

De forma similar, cuando existen Indicios de que se ha recuperado el valor de un activo intangible
deleriorado, la Sociedad registra la reversion de la pérdida por deterioro contabilizada en ejercicios
anteriores, con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias, y se ajustan, en consecuencia, los cargos
futuros en concepto de su amortizacién. En ningdin caso la reversion de la pérdida por deterioro de un
activo puede suponer el incremento de su valor en libros por encima de aquél que tendria si no se hubieran
reconocido pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.

b) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién y posteriormente se minora por su
correspondiente amorlizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro, si las hublera, conforme
al criterio mencionado en la Nota 4.a) anterior.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el inmovilizado
material se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el contrario, los
imporles inverlidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o a alargar la vida (til de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

La Sociedad amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, en funcién de la vida 0l estimada
de los elementos de activo, mediante la aplicacion de los siguientes porcentajes anuales:

Porcenlajes
Anuales
Olras instalaciones, utillaje y mobiliario 10%
Equipos para procesos de informaci6n 25%

¢) Instrumentos financleros

I

Activos financieros
Clasificacion

Los activos financieros que posee la Socledad se claslfican en la categoria de activos financieros a coste
amortizado.

Esta categoria incluye aclivos financieros, incluso los admitidos a negociacién en un mercado organizado,
para los que la Sociedad mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados
de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.




if.

Con carécter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o en la preslacién de
servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

if) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o crédito
concedidos por la Socledad cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable

Valoracién inicial

Los aclivos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razenable de la
contraprestacion entregada mas los costes de la fransaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior

Los aclivos financleros a cosle amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracién imputando
a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados, aplicando el método del tipo de interés
efeclivo.

Deterioro

La Sociedad sigue el criterio de registrar correcciones valorativas a los activos financieros a costa
amortizado en situacion irregular por pago atrasado, insolvencia o mora, asi como por los Hiesgos derivados
de las operaciones en vigor en base a un anlisls Individualizado de los mismos.

Transferencia de aclivos

La Socledad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los
flujos de efectivo del correspondiente aclivo financlero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propledad, tales como en ventas en firme de aclivos, cesiones de créditos
comerclales en operaciones de “facloring” en las que la empresa no reliene ninguin riesgo de crédito ni de
interés, las ventas de activos financleros con pacto de recompra por su valor razonable o las titulizaciones
de activos financleros en las que la empresa cedente no retiene financiaclones subordinadas ni concede
ningGn tipo de garantia o asume algtin otro tipo de riesgo.

Por el conlrario, la Sociedad no da de baja los aclivos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe Igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de aclivos financleros en las que se relenga
sustancialmente los riesgos y benelicios inherentes a su propiedad, tales como el descuento de efectos, el
“factoring con recurso”, las ventas de activos financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio
de venta mds un interés y las titulizaciones de activos financleros en las que la empresa cedente retiene
financiaciones subordinadas u otro lipo de garantias que absorben sustanciaimente todas las pérdidas
esperadas.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en la categorla de pasivos
financieros a coste amortizado a efectos de su valoracién,

Los pasivos financleros a coste amortizado son aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad
Y que se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, 0
aquellos que, sin tener un origen comercial, no siendo instrumentos derivados, proceden de operaciones
de préstamo o crédito recibidos por la Sociedad.

Eslos pasivos se valoran iniclaimente al valor razonable de la contraprestacion recibida, ajustada por los
cosles de la transaccion directamente altribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amorlizado.



d)

e)

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y inicamente se presentan por suimporte
neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes reconocidos y, ademas, tienen
la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se exlinguen las obligaciones que los han generado.

iii. Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el patrimonio de la Sociedad, una
vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos per la Sociedad se registran en el capltulo “Patrimonio Neta" del
balance por el importe recibido, neto de los gastos de emision.

Clasificacién de los activos y pasivos como corrientes y no cotrientes

Se consideran activos carrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con carécter general
se considera de un afio, también aquellos otros aclivos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera
que se produzea en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, el efeclivo y otros activos liguidos
equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacion y en general todas las
cbligaciones cuyo vencimiento o extincion se produciré en el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como

no corrientes.
Actlivos no corrlentes mantenidos para la venia

La Sociedad clasifica un activo no corriente como mantenido para la venta cuando ha tomado la decisién de
venta del mismo y se estima que la misma se realizara dentro de los préximos doce meses.

Los activos se valorardn en el momento de su clasificacién en esta categoria, por el menor enire su valor
contable y su valor razonable menos los costes de venta.

Los activos clasificados como no corrientes mantenidos para la venta no se amorlizan, pero al menos al cierre
de cada ejercicio la Sociedad evalda si existen indicios de que algiin elemento pueda estar deterforado, en
cuyo caso se efeclan las correcciones valorativas que procedan. Se produce una pérdida por deterioro del
valor de un activo no corriente mantenido para la venta cuando su valor contable supera al valor razonable
menos los costes de venta, reconoclendo como contrapartida un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Durante los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad no ha registrado deterioro alguno.

Las correcciones valoralivas por deterioro de los aclivos no corrientes mantenidos para la venla, asl como su
reversién cuando las circunstancias que las motivaron hubieran dejado de exislir, se reconoceran en la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejerciclo.

El valor razonable de la totalidad de los activos no corrientes mantenidos para la venta se ha estimado
mediante valoraciones internas basadas en el conocimiento del mercado y experiencia de la Sociedad en el
sector, contando con el apoyo de la red de Intermediarios comerclales externos (brokers).

Los ingresos y gastos generados por los activos no corrigntes y grupos enajenables de elementos mantenidos
para la venta que no cumplen los requisitos para calificarlos como operaciones interrumpidas, se reconocen
en la partida de la cuenta de pérdidas y ganancias que corresponda segun su naluraleza.

Cuando un activo deje de cumplir los requisitos para ser clasificado como mantenido para la venta se
reclasificar4 en la partida del balance que corresponda a su naturaleza y se valoraré por el menor importe, en
la fecha en que proceda la reclasificacién, entre su valor contable anterior a su calificacion como activo no
corriente en venta, ajustado, si proceds, por las amortizaciones y correcciones de valor que se hubiesen



reconocido de no haberse clasificado, y su importe recuperable, registrando cualquier diferencia en la partida
de la cuenta de pérdidas y ganancias que correspenda a su haturaleza.

f) Impuesto sobre beneficios

g)

h)

El gaslo o Ingreso por Impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gaslo o ingreso por el impuesto
corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad ha de satisfacer como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesio sobre el beneficlo relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las relenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
Impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido corresponden al reconocimiento ¥y la cancelacién de los activos y
pasivos por impuesto diferido. Estos, incluyen las diferencias temporarias que se identifican como aquellos
importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de
los aclivos y pasivos y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién,
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferenclas temporarias imponibles. Por su parte,
los activos por Impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere probable que la
Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales fuluras contra las que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efecluandose las
oportunas correcclones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion fulura.
Asimismo, en cada cierre se evallian los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos son
objeto de reconacimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales
fuluros.

Durante los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad forma parte del Grupo fiscal cuya sociedad dominante en
Espana es Intrum Holding Spain, S.A.U.

Ingresos y gastos

Los ingresos y gaslos se impulan, generalmente, en funcion del principio de devengo, es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financlera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el
valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Los ingresos por prestacién de servicios se reconocen considerando el grado de realizacién de la prestacién
a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la fransaccién pueda ser eslimado con fiabilidad.

Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, la Socledad esta obligada al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto, las
indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razenable se registran como gasto del ejercicio en
el que se adopta la decisién del despido. En las cuentas anuales adjuntas al 31 de diciembre de 2023 se ha
registrado provision por esle concepto por un importe de 144 miles de euros. En el ejercicio 2022 se regisird
provision por 257 miles de euros por este concepto.



) Transacclones con vinculadas

)]

)

)

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios
de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad
consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de
consideracion en el futuro.

Efectivo y otros aclivos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y adquisiciones
temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

. Son convertibles en efectivo.

. En el momento de su adquisicidn su vencimiento no era superior a tres meses.
. No estén sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

. Forman parte de la politica de geslion normal de tesoreria de la Sociedad.

A efectos del estado de flujos de efectivo se incluyen como menos efectivo y otros activos liquidos equivalentes
los descubiertos ocasionales que forman parte de la gestidn de efectivo de la Sociedad.

Arrendamlentos

Los contralos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones econémicas se deduce
que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. En caso contrario, los contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operalivo
Sociedad como arrendatario

Los gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Gualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratard como un
cobro o pago anticipado que se impulara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que
se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

Transacciones en moneda extranjera

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten
aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan
directamente a la cuenta de pérdidas y gananclas del ejercicio en que se producen.
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5. Inmovilizado intangible

La composicién del saldo y el movimiento en este eplgrafe del balance adjunto durante los ejercicios 2023 y 2022

se presenta a continuacién;

Ejercicio 2023
Miles de Euros
Adiciones o
Saldos a 31 de : Saldos a 31 de
diciembre 2022 (dogg::;g?es Retiros diciembre 2023
Coste:
Palentes, licenclas, marcas y similares 6 - - 6
Aplicaciones informéticas 9.295 557 - 9.852
Total coste 9.301 557 9.858
Amortizaclén acumulada;
Patentes, licencias, marcas y similares (6) - (6)
Aplicaciones informéticas (8.236) (607) - (8.843)
Total amortizaciones (8.242) (607) - (8.849)
Deterioros - - - -
Inmovilizado intangible, neto 1.059 (60) - 1.009
Ejercicio 2022:
Miles de Euros
Adiciones o
Saldos a 31 de : Saldos a 31 de
diciembre 2021 ‘“,:2‘;‘:;’)‘95 Retlios | Giclembre 2022
Cosle:
Patentes, licencias, marcas y similares 6 - - 6
Aplicaciones informéticas 8.430 865 - 9.295
Total coste 8.436 865 - 9.301
Amortizacion acumulada:
Patentes, licencias, marcas y similares (6) - - (6)
Aplicaciones informéticas (7.633) (603) - (8.236)
Total amortizaciones (7.639) (603) - (8.242)
Deterioros - - - -
Inmovilizado intanglble, neto 797 262 - 1.059

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022 existen aclivos totalmente amortizados por un importe total de 8.148. y 7.375

miles de euros, respectivamente.
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Inmovilizado materlal

La composicién del saldo de este epigrafe del balanco adjunto al 31 de diciembre de 2023 y 2022, asl como el
movimiento que se ha producido durante los ejercicios terminados en dichas fechas, se presenta a continuacién:

Ejercicio 2023:

Miles de Euros

Saldos al 31 Adiciones o Saldos al
de diciembre | (dotaciones 31 de diciembre
de 2022 netas) Reliros de 2023
Coste:
Instalaciones técnicas 1.085 13 1.098
Mobiliario 1.158 - 1.158
Equipos para procesos de informacién 381 - 381
Total coste 2.624 13 2.637
Amortizaciones:
Instalaciones técnicas (710) (99) (809)
Mobiliario (853) (79) (932)
Equipos para procesos de informacién (381) (381)
Total amortizaciones (1.944) (178) (2.122)
Inmovilizado material, neto 680 (165) 515
Ejercicio 2022:
Miles de Euros
Saldos al 31 Adiciones o Saldos al
de diciembre (dotaciones 31 de diciembre
de 2021 netas) Retiros de 2022
Coste:
Instalaciones técnicas 1.085 - 1.085
Mobiliario 1.158 - 1.158
Equipos para procesos de informacion 381 - 381
Total coste 2.624 - 2.624
Amortizaclones:
Instalaciones técnicas (602) (108) (710)
Mobiliario (742) (111) (853)
Equipos para procesos de informacién (380) (1) (381)
Total amortizaciones (1.724) (220) (1.944)
Inmovilizado material, neto 900 (220) 680

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 existen activos totalmente amortizados por un importe de 894 y 680 miles de

euros, respectivamente.
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7. Activos no corrienles mantenidos para la venla

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de esle eplgrafe del balance adjunto es el siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Inmuebles - 324
Correcciones de valor por deterioro - (226)
Saldo al 31 de diclembre - 98

El movimiento que se ha producido durante los ejercicios 2023 y 2022 en los saldos de las cuentas que componen
este eplgrafe del balance adjunto ha sido el siguiente:

Miles de Euros
Bajas por
Adiciones |ventasy
Saldos al anulacién de Saldos al
31/12/2022 adjudicacién 31/12/2023

Inmuebles 324 - (324) -
Correcciones de valor por deterioro (226) - 226 -
Saldo neto 98 - (98) -

Miles de Euros

Bajas por
Adiciones ventas y
Saldos al anulacién de Saldos al
31/12/2021 adjudicacion 31/12/2022
Inmuebles 324 - - 324
Correcciones de valor por deterioro (226) - - (226)
Saldo neto 98 - - 98

Durante el ejercicio 2023, la Sociedad ha vendido 1 vivienda (ninguna vivienda en el ejercicio 2022), adquirida en
virlud de adjudicaciones o cesiones en pago de préstamos hipotecarios (véase Nota 8), registrando un resullado
por esta operativa de 40 miles de euros en el ejercicio 2023 registrados en el epigrafe "Delerioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado — Resullados por enajenaciones y olras” de la cuenta de pérdidas y ganancias de
dicho ejercicio. Durante el ejercicio 2022 no se registré resullado por estos conceptos.
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Activos financieros

De acuerdo con lo indicado en la Nota 4.¢, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 todos los aclivos financieros de la
Socledad se valoraban a coste amortizado.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de los actlivos financieros es el siguiente:

Miles de Euros
Largo Plazo Corlo Plazo
2023 2022 2023 2022
Préstamos y partidas a 4,204 4377 22,549 20.978
cobrar
Ajuste por valoracion (4.123) (4.306) = =
Otros activos financieros 148 148 2 <
Saldos al 31 de 229 219 22,549 20,978
diciembre

Inversiones financieras a largo plazo — Créditos a terceros

Los saldos registrados en el presente epigrafe se corresponden con una serie de préstamos con garantia
hipotecaria adquiridos por la Sociedad y que tienen su vencimiento entre los afios 2024 y 2047.

El movimiento que se ha producido en este epigrafe del balance adjunto en los ejerciclos 2023 y 2022 ha sido el

siguiente:

Ejercicio 2023:

Miles de Euros

Saldos al Cobros y Altas por Saldos al
31/12/2022 | Cancelaciones | Adjudicaciones | 31/12/2023
Préstamos a terceros a largo plazo 4.377 - (173) 4.204
Correcciones de valor por deterioro (4.306) - 183 (4.123)
Saldo neto 71 10 81
Ejercicio 2022
Miles de Euros
Saldos al Cobros y Bajas por Saldos al
31/12/2021 Cancelaciones | Adjudicaciones | 31/12/2022
Préstamos a terceros a largo plazo 4.378 1) - 4.377
Correcciones de valor por deterioro {4.306) - (4.306)
Saldo neto 72 (1) - 71
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Deudores comerciales y olras cuentas a cobrar

La composicién de este capitulo del balance al cierre de los ejercicios 2023 y 2022, se presenta a continuacién:

Miles de Euros
2023 2022
Clientes por ventas y prestacién de servicios (30) 169
Clientes, empresas del grupo y asociadas (Nota 17) 22.550 20.780
Personal (anticipos de remuneraciones) 18 18
Otros créditos con las Administraciones Piiblicas (Nota 11) 1 11
22.549 20.978

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el epigrafe "Clientes, empresas del Grupo y asociadas” del detalle anterior
incluye, principalmente, las cuentas a cobrar al Socio Unico de la Socledad por la prestacién de servicios de
geslién de cobro de saldos vencidos e impagados y por la gestién y comercializacién de los activos Inmoblliarios
de sociedades del Grupo Santander e Ibercaja y otras (véase Nota 1), asf como otras empresas del Grupo Intrum
por la gestién de carteras de deuda y activos inmobiliarios.

Informacion sobre la naturaleza y el nivel de rlesgo de los activos financleros

La gestion de los rlesgos financieros de la Sociedad estd centralizada en la Direccién Financiera, que tiene
establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés y
tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financleros que impactan a la Sociedad:

I Riesgo de crédito

Con carécter general la Sociedad manliene su lesoreria y activos liquidos equivalentes en enlidades
financieras de elevado nivel crediticio. Adiclonalmente, la mayor parte de sus cuentas a cobrar son con
empresas del Grupo. La Sociedad periédicamente analiza dichos saldos con el fin de registrar las oportunas
correcciones valorativas.

il. Riesgo de liquidez

La geslion del riesgo de liquidez que se realiza tiene como objetivo garantizar el cumplimiento de los
compromisos de la Sociedad de una forma eficaz y eficiente, prestando especial atencién al coste y con una
visién a medio y largo plazo. Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender a todos los compromisos de
pago que se derivan de su aclividad, la Socledad cuenta con la tesoreria que muestra su balance, asi como
las cuentas a cobrar a corto plazo por prestacién de servicios con entidades del Grupo.

iii. Valor razonable

Los Administradores han estimado que el valor razonable de los préslamos hipotecarios y ofras partidas a
cobrar no difiere significativamente de su valor en libros.

9. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, el saldo de este capitulo del balance correspondia, principalmente, a cuentas
corrientes en Banco Santander, S.A. y otras enlidades financieras. Durante los ejercicios 2023 y 2022 las cuentas
corrientes no han devengado intereses.
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10. Fondos propios

i

Caplial suscrito

El capital social de la Sociedad, al 31 de diclembre de 2023 y 2022, estaba representado por 10.000
participaciones sociales, de 50 euros de valor nominal cada una, iguales, acumulables e indivisibles, totalmente
suscritas y desembolsadas por su Socio Unico Aktua Seluciones Financieras Holdings, S.L.

Reservas

El saldo del eplgrafe “Fondos propios - Reservas” del balance adjunto incluye el importe neto de los resultados
acumulados (bensficios o pérdidas) reconocides en ejercicios anteriores a través de la cuenta de pérdidas y
ganancias que, en la distribucién del beneficio, se destinaron al patrimonio neto.

La composicién del saldo de este epigrafe al 31 de diciembre de 2023 y 2022 se muestra a continuacién:

Miles de Euros
2023 2022
Reservas:
Reservas restringidas:
Legal 100 100
Reservas de libre disposicion:
Reservas voluntarias 24.871 21.978
24971 22,078
Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las entidades espanolas que obtengan
beneficios en el ejercicio econémico deberéan destinar una cifra igual al 10% del beneficio del efercicio a la reserva
legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva legal solo podré ulilizarse para
aumentar el capital soclal.

Salvo para la finalidad menclonada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva
sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la reserva legal estaba totalmente conslituida.

.__Sltuaci6n fiscal

Durante los efercicios 2023 y 2022, la Socledad forma parte del Grupo fiscal cuya socledad dominante es Intrum
Holding Spain, S.A.U.

Saldos corrlentes con las Administraciones Piblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas, al 31 de diciembre de 2023 y 2022,
es la siguiente:
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Miles de Euros
2023 2022
Activo corrlente (Nota 8) 11 11
Hacienda Piblica deudora por IGIC i1 11
Pasivo corriente (Nola 12) 914 878
Haclenda Puiblica acreedora por IVA 350 352
Hacienda Piblica acreedora por retenciones sobre IRPF 100 82
Organismos de la Seguridad Social acreedores 464 444

Al 31 de diciembre de 2023, derivado de sus obligaciones por el régimen de consolidacién fiscal, la Socledad tiene
registrado un importe de 2.137 miles de euros (1.001 miles de euros al 31 de diclembre de 2022) en el epigrafe
“Deudas con empresas del Grupo y asociadas a corlo plazo” del balance adjunto, por la cuenta a pagar a la
Sociedad representante en Espafia del Grupo de consolidaci6n fiscal, es decir, Intrum Holding Spain, S.A.U (véase
Nota 12).

Concliiacién resuftado contable y base Imponible fiscal

La conciliacién del resultado contable con la base imponible del Impuesto sobre Sociedades correspondiente a
los ejercicios 2023 y 2022, es la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022
Resultado del ejercicio antes de impuestos 4,630 3.999
Ajustes permanentes a la base imponible
Aumentos 345 260
Disminuciones (259) (257)
Base imponible 4.716 4.002

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas
tibutarias dirigidas a la consolidacién de las finanzas piiblicas y al impulso de la actividad econémica, la
amorlizacién contable que no resulté fiscalmente deducible en base a la misma ley en los ejercicios 2013 y 2014
se deducird de forma lineal durante un plazo de 10 afios u opcionalmente durante la vida Gtil del elemento
patrimonial, a partir del primer periado impositivo que se inicie dentro del afio 2015. En este sentido, la Sociedad
opté por deducirse dicha amortizacion durante la vida (il de sus elementos patrimoniales. Consecuentemente,
las disminuciones de la base imponible por diferencias permanentes de los ejercicios 2023 y 2022 incluyen los
ajustes a la base imponible correspondientes a la amorlizacién del inmovilizado no deducida en afios anteriores
determinada en base a la vida 0til de dicho inmovilizado. Adicionalmente, dichas diferencias permanentes incluyen
otros gastos no fiscalmente deducibles.
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Conclliacidn entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Beneficios

La conciliacién entre el resultado contable y el gasto por impuesto sobre beneficios, al 31 de diciembre de 2023 y
2022, es la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022

Resultado contable antes de impuestos 4.630 3.999
Diferencias permanentes 86 3
Base imposiliva previa 4.716 4.002
Cuota 25% 1.179 1.001
Ajuste positivo/(negativo) en la imposicién sobre beneficios ejerc. (43) 105
anteriores

Total gasto por impuesto 1.136 1,106

Eferclclos pendientes de comprobacién y actuaciones Inspectoras

En mayo de 2018 la Socledad y su Socio Unico Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L. recibieron
comunicaclén de Inicio de actuaciones de comprobacién para el Impuesto de Sociedades (ejercicios 2014 y 2015)
e IVA (desde abril 2014 a diclembre 2015). En julio de 2020 se cerrd la inspeccion con el resultado de un acta en
conformidad sin liquidacién correspondiente al IVA y un acta con liquidacién correspondiente al Impuesto de
Sociedades firmada en disconformidad. El resultado de dicha inspeccion supuso un acta por importe de 10.445
miles de euros, que incluye cuota e intereses y expediente sancionador en relacién al impuesto de Sociedades de
los ejercicios inspeccionados. Aklua Soluciones Financieras Holdings, S.L., como cabecera del grupo de
consolidacién fiscal en los ejercicios inspeccionados, liquidé el importe total del acta por importe total de 7.363
miles de euros (incluyendo cuota e intereses) que fueron ingresados a favor de la Agencia Tributaria en diciembre
de 2020. El expediente sancionador, por su parte, fue ingresado a favor de la Agencia Tributaria en julio de 2022
por un importe de 3.082 miles de euros. Sin embargo, dicho acta fue inmediatamente recurrida por Aklua
Soluciones Financleras Holdings, S.L. ante el Tribunal Econdémico Administrativo, asi como el expediente
sancionador emitido por la Agencia Tributaria. En julio de 2022 el TEAC rechazé las alegaciones presentadasy la
Sociedad presentd recurso ante la Audiencia Nacional.

A la fecha de formulacion de estas cuentas anuales dicho recurso estd en trdmile. De producirse resolucién
negaliva sobre alguno de los aspectos incluidos en el acta, su efecto ser4 asumidos por el Socio Unico de la
Sociedad, no existiendo provision alguna por este asunto en las cuentas de la Sociedad al 31 de diciembre de
2023.

Segun establece la legislacién vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido Inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2023 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién por parte
de las autoridades fiscales los impuestos correspondientes a los Ullimes cuatro ejercicios. Los adminisiradores de
la Socledad consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos,
por lo que, atin en caso de que surgieran discrepancias en la Interpretacion normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los evenluales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de
manera significativa a las cuentas anuales adjuntas.
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12. Pasivos financieros y otras cuentas a pagar

De acuerdo con lo indicado en la Nota 4.c, al 31 de diciembre de 2023 y 2022 todos los pasivos financieros de la

Sociedad se valoraban a coste amortizado.

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, el detalle de los pasivos financieros es el sigulente:

Miles de Euros
Corlo plazo
2023 2022
Deudas con empresas del Grupo y asociadas (Nota 17) 2,194 1.092
Débitos y partidas a pagar 6.662 4,383
Saldos al 31 de diclembre 8.856 5.475

Deudas con empresas del Grupo y asocladas

Al 31 de diclembre de 2023 y 2022, la composicién del saldo del epigrafe "Deudas con empresas del grupo y

asocladas a corto plazo” del detalle anterior, se presenta a continuacién:

Miles de Euros

2023 2022
CGuenta a pagar derivada de la tribulacién consolidada (Nota 11) 2137 1.001
Deudas con empresas del Grupo a corto plazo 57 91
Saldos al 31 de dicilembre 2194 1.092

Deébitos y partidas a pagar

La composicion de este capitulo del balance adjunto durante los ejercicios 2023 y 2022 se presenta a continuacién:

Miles de Euros

2023 2022
Proveedores empresas del Grupo y asociadas (Nota 17) 3.624 552
Acreedores por prestacién de servicios 1.463 2117
Personal (remuneraclones pendientes de pago) 661 836
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 11) 914 878

6.662 4.383

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la cuenta “Proveedores empresas del Grupo y asaciadas” recoge los saldos
a pagar por la Sociedad a empresas del Grupo, fundamentalmente a Intrum Servicing Spain, S.A.U.

A 31 de diclembre de 2023 y 2022, la cuenta "Acreedores por prestacién de servicios" del detalle anterior inclufa
principalmente el importe de las deudas con acreedores por prestacién de servicios relaclonadas con servicios de

gestion de cobro y venta y gestion de activos inmaobiliarios.
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Informacidn sobre los plazos de pago efectuados a proveedores

A continuacién, se detalla la informacidn requerida por la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 18/2023, de 28
de septiembre, de creacién y crecimiento de empresas y Ley 15/2010, de 5 de julio (modificada a través de la
Disposicién Final Segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre) preparada conforme a la Resolucién del ICAC
de 29 de enero de 2016, sobre la informacién a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relacién con
el periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales.

Ejercicio 2023 Ejercicio 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 21 24
Ratio de las operaciones pagadas 20 19
Ratio de las operaciones pendientes de pago 63 64

Importe (Miles de Euros) | Importe (Miles de Euros)

Total de pagos realizados 8.835 10.226
Total de pagos pendientes 282 1.141

Conforme a la Resolucion del ICAC, para el célculo del periodo medio de pago a proveedores se han tenido en
cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones de servicios
devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucion, a los
acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o serviclos. No se han incluido en los célculos
los proveedores que sean empresas del Grupo.

Se enliende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la enirega de los bienes o
la prestacién de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacion.

El plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2023 y 2022 segtn la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, es
de 30 dias en el caso de que no se hublera fijado fecha o plazo de pago en el contrato. En caso de haberse fijado
plazo, este no podré ser en ninglin caso superior a 60 dias nalurales.

A continuacién, se detalle el volumen monetario y niimero de faciuras pagadas dentro del plazo legal establecido.

2023 2022
Volumen monetario (miles de euros) 9.117 7.149
Porcentaje sobre el total de pagos realizados 71% 70%
Namero de facluras 5.080 4.035
Porcentaje sobre el tolal de facturas 83% 86%
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13. Importe neto de la cifra de neqocios

Prestaclones de servicios

El saldo de este eplgrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta incluye los ingresos por prestaciones de
servicios de recuperacién de deuda impagada y de gestidén y comercializacién de activos inmobiliarios de distintas
entidades, slendo los principales clientes, las empresas del Grupo, (véanse Notas 1y 17), el Banco Santander,

S.A. y otros.
Miles de Euros
2023 2022
Prestacion de Servicios de Recobro 1.195 929
Prestacion de servicios de Real Estate 703 680
Prestaciones servicios Grupo 22.627 20.806
Total 24.525 22,515

14. Otros gastos de explotacién

Serviclos exteriores y Tributos

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2023 y 2022 es

la siguiente:

Miles de Euros
2023 2022

Servicios exleriores

Arrendamientos 1.404 1.222
Reparaciones y conservacién 253 252
Servicios profesionales independientes 3.152 3.895
Primas de seguros 37 42
Servicios bancarios y similares 12 12
Publicidad y propaganda -22 330
Suministros 159 130
Prestaciones servicios grupo Intrum 4.130 1.670
Gastos de reparacion activos de terceros 636 982
Gastos De Documentacion Preventa activos de terceros 282 358
Otros 462 481
Tributos 49 64
Total 10.554 9.438
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La Socledad liene arrendadas sus oficinas centrales en Madrid. Los pagos futuros minimos de los contratos de
arrendamiento comprometidos al 31 de diciembre de 2023 y 2022 son los siguientes:

Miles de Euros
2023 2022
En un afio 1.288 1.246
Entre uno y cinco afos 4.397 6.750
5.685 7.996

Durante los ejercicios 2023 y 2022, 4.307 miles de euros y 1.922 miles de euros corresponden a servicios

exteriores prestados por empresas del grupo (véase Nota 17).

Durante los sjercicios 2023 y 2022, los importes recibidos por el auditor de la sociedad, Deloitte, S.L., o por
cualquier empresa perteneciente a la misma red de acuerdo con la normativa reguladora de la aclividad de

auditoria de cuentas, han sido los siguientes:

Miles de Euros
2023 2022
Servicios de auditoria 22 22
Servicios distintos de la auditoria:
Servicios exigidos por la normativa aplicable 3 2
25 24

15. Gastos de personal

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios 2023 y 2022 es

la siguiente:
Miles de Euros
2023 2022
Sueldos y salarios 6.218 5.994
Indemnizaciones 144 410
Gargas sociales 2.156 1.844
8.518 8.248
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El nimero medio de personas empleadas durante los ejercicios 2023 y 2022, detallado por categorias, es el

siguiente:
Namero Medio de Empleados
2023 2022
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccién - - - -
Mandos intermedios 11 15 11 14
Personal administrativo 44 85 46 88
55 100 57 102
Asimismo, al 31 de diclembre de 2023 y 2022, la distribucién del personal empleado por la Sociedad, distribuido
por categorias y género, es la siguiente:
Niamero de Empleados
2023 2022
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
Direccidn - - -
Mandos intermedios 13 14 11 14
Personal administrativo 43 83 45 87
56 97 56 101

Durante los ejercicios 2023 y 2022, la Sociedad no ha tenido empleados con discapacidad igual o superior al 33%.

En relacién con los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad a 31 de diciembre de 2023 esta
integrado por 4 miembros, todos ellos, hombres.

En relacién con los miembros del Consejo de Administraclén de la Socledad a la fecha de formulacién esta
integrado por 4 miembros, 3 hombres y una mujer.

A 31 de diclembre de 2023 y 2022, la Socledad no tenfa asumidos compromisos por pensiones con su personal.

El Grupo en Espafia tiene contratada una poliza de seguros para cubrir la responsabilidad civil de los

Administradores de todas las compaiilas del Grupo en Espaiia por el ejercicio de su cargo.

16. Resultados financieros

A 31 de diciembre de 2023 el saldo por este concepto es de 36 miles de euros de benelicio, correspondientes al
resultado financiero por la baja por cancelacién de préstamos de dos activos de carteras proplas de la Sociedad,
no habiéndose producido ning(in resultado por este concepto en el ejercicio 2022,
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17. Operaciones y saldos con parles vinculadas

Los principales saldos con sociedades vinculadas al 31 de diciembre de 2023 y 2022, asi como los ingresos y
gastos con origen en las transacciones realizadas con dichas sociedades durante los ejercicios 2023 y 2022, son
los siguientes

Miles de Euros

2023 2022
BALANCE:
Activo:
- Glientes por ventas y prestacion de 22.550 20.780
servicios (Nota 8)
Pasivo:
- Deudas a corto plazo con empresas del 2194 1.092
Grupo y asociadas (Nota 12)
- Proveedores empresas del Grupo y 3.624 562
asociadas (Nota 12)
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS:
- Ingresos por prestacidn de servicios 22.696 20.908
- Servicios exteriores (Nota 14) 4.307 1.922

En opinién de los Administradores de la Sociedad y de sus asesores fiscales, las operaciones con otras entidades
del Grupo se realizan a valores de mercado y se estima que no existen riesgos significativos por este aspeclo de
los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro para la Sociedad.

Retribuciones al Consejo de Administracién y al personal de Alta Direccidn y otra informacién
En los ejercicios 2023 y 2022 los Consejeros no han percibido retribucion alguna.

Asimismo, al 31 de diclembre de 2023 y 2022 no existian anliclpos, créditos ni obligaciones contraidas en materia
de pensiones o seguros de vida, ni se habian asumido compromisos por garantias o avales respecto a los
miembros del Consejo de Administracion,

En cuanto al personal de alta direccidn, la Sociedad considera que el personal de direccién mencionado en la Nota
15 no tiene responsabilidad alguna en la toma de decisiones que afecten a las politicas econdmicas y estratéglcas,
ya que estas son tomadas exclusivamente por el Consejo de Administracién o bien por la matriz del grupo al que
pertenece la Sociedad.

Informaclén relativa al deber de evitar situaciones de conflicto de interés por parte de los
Administradores de la Socledad

De conformidad con lo establecido en los articulos 228 y 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital, los Administradores deben adoptar las medidas necesatrias para evitar incurrir en situaciones en las que
sus intereses, o los de una persona vinculada a los mismos, sean por cuenta propia o ajena, puedan entrar en
conflicto con el Interés social y con sus deberes para con la Sociedad.
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Durante el ejercicio 2023, los Adminisiradores de la Socledad no han comunicado al Socio Unico sltuacién alguna
de conflicto de interés, directo o indirecto, de los mismos o personas vinculadas. No obstante, el Consejero José
Luis Bellosta Rigo ha comunicado que ostenta el cargo de miembro del Consejo de Administracién de Solvia
Servicios Inmobiliarios, S.L. (Socledad Unipersonal), y de Aklua Soluciones Financieras Holdings, S.L.,
sociedades que forman parte del mismo grupo de sociedades que la Sociedad. Asimismo, no han comunicado
ninguna participacién en socledades con el mismo, andlogo o complementario género de aclividad al que
conslituye el objeto social de la Sociedad dominante.

18. Hechos posteriores

Desde el 31 de diciembre de 2023 y hasta la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, se han producldo
los sigulentes hechos relevantes adicionales en la Sociedad: Gon fecha ocho de marzo de 2024 el accionista
minoritario ha ejerciclo su opcién pul de venta de sus parlicipaciones, y estd previsto que dentro del primer
semestre del ejerciclo 2024 esla venta quede debidamente formalizada entre los accionistas, y con fecha 30 de
abril de 2024, el grupo Intrum comunicé a la representacion legal de sus trabajadores su intencién de iniciar un
procedimiento de despido colectivo (ERE) en sus compaiifas en Espafia. En el marco de dicho proceso y segin
los plazos que marca la ley, se esté constituyendo la mesa negociadora a la que seguira un periodo de consultas.
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Aktua Soluciones Financieras, S.L.U.

Informe de Gestién del ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2023

Evolucion de los negocios y sltuacion de la Sociedad
Aktua Soluciones Financieras, S.L.U. es una sociedad perteneciente al grupo Intrum

Grupo Intrum esta constituldo por un conjunto de empresas que operan en el sector de la gestion financiera,
actividades de Inversién en carleras, recuperacién de deuda y mantenimiento y venta de activos, con origen en
Suecia.

La matriz dal grupo es Intrum AB, sociedad radicada en Suecia y que se encuentra colizada en el mercado de
capitales en la bolsa de Estocolmo. El grupo opera en 20 palses en Europa, dénde cuenta con més de 250.000
clientes.

La estructura societaria en Espana, con una funcién clara de servicer, se ha configurado como resultado de un
proceso de integracién , en la década de los 2.000, de varias compaiifas del sector. La. titima operacién societaria
ha consistido en la adquisicién realizada en 2023 de la socledad Haya Real Estate S.A.U., servicer enfocado en
gestién de aclivos inmobiliarios adjudicados en el mercado espafiol. Con dicha adquisicién Intrum se consalida
como lider en su sector de actividad.

En términos de mercado, en el afio 2023 ha continuado en el proceso de reduccion de margenes y camblos en
los modelos de remuneracian de los contratos. Derivado de esta siluacion de mercado, se desprende la necesidad
de ampliar volumen de gestién y ésla ha sido la l6gica aplicada enla adquisicién mencionada de Haya Real Estate.

La tendencia descrita del mercado, ademés de propiciar oblener mas volumen, exige una orientacion hacia mejora
de eficiencia, intentando reducir costes operalivos y tratando de aprovechar las sinergias posibles que mitiguen
los efectos de reduccién de volimenes y remuneracion de servicios arriba citados.

Durante el ejercicio 2023 ha continuado prestando servicios a sus principales clientes, empresas del Grupo,
fundamentalmente su socio Unico, Aklua Soluciones Financieras Holdings, S.L. dentro de los acuerdos de
subcontratacién de servicios firmados con estas entidades del Grupo para la prestacion de los servicios a los
principales clientes externos del Grupo: Banco Santander S.A., y Grupo Ibercaja, S.A.

De esta forma, en el ejercicio 2023 la Sociedad ha obtenido una cifra de negocios de 25 millones de euros (23
millones de euros en 2022), un resultado de explotacién de 5 millones de euros (4 millones de euros en 2022) y
un resultado neto despusés de impueslos de 3,5 millones de euros (2,9 millones de euros en el ejercicio 2022).
Principales riesgos del negocio

No existen riesgos especiales que resaltar al margen de los derivados de la propia actividad y que han sido
detallados en la Nota 8 de la memoria de las cuentas anuales adjunta.
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Utilizacién de instrumentos financieros
En 2022 y 2023 |a tesoreria disponible de la Sociedad se mantiene en activos liquidos en cuentas bancarias.
Acontecimientos Importantes ocurridos después del clerre del ejercicio

Desde el 31 de diciembre de 2023 y hasta la fecha de formulaci6n de eslas cuentas anuales, se han producido
los siguientes hechos relevantes adiclonales en la Sociedad: Con fecha ocho de marzo de 2024 el accionista
minoritario ha ejercicio su opcién put de venta de sus parlicipaciones, y esta previslo que dentro del primer
semestre del ejercicio 2024 esla venta quede debidamente formalizada entre los accionistas, y con fecha 30 de
abril de 2024, el grupo Intrum comunicé a la representacién legal de sus trabajadores su Intencién de iniciar un
procedimiento de despido colective (ERE) en sus compaiifas en Espafia. En el marco de dicho proceso y segtin
los plazos que marca la ley, se estd constituyendo la mesa negocladora a la que seguird un periodo de consultas.

Evolucién previsible de la Sociedad

La Sociedad ha logrado consolidar su modelo de negocio y su posicionamiento de liderazgo en el mercado de
geslién y recuperacién de deuda en Espaiia. Como se ha indicado previamente, es clave una gestién orientada a
la eficiencia y mejora de procesos para poder obtener los mejores resullados posibles para la Socledad y sus
slakeholdersParticipaciones proplas y actividades de Investigacién y desarrollo

En cumplimiento de la normativa legal vigente sobre el contenido que debe presentar el Informe de Gestién de la
Sociedad (Art. 262 de la Ley de Sociedades de Capital), declaramos que no han existido inversiones en
investigacién y desarrollo, ni operaciones con pariicipaciones proplas o de la Sociedad dominante.

Periodo medio de pago a proveedores

El Periodo Medio de Pago a proveedores es de 21 dias y se describe en la memoria de la Sociedad, cumpliendo
los requisitos de informacién establecidos en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 15/2023, de 28 de
septiembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

Impacto medioambiental

Dada la actlividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, aclivos ni
provisiones y contingencias de naturaleza medicamblental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memorla de las cuentas anuales respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

27



AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS, S.L.U.

DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta la Secretaria no consejera del Consejo de Administracion de
AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS, S.L.U. (la “Sociedad"), Dfia. Ana Sudrez
Garnelo, para hacer constar que todos y cada uno de los miembros del Consejo de
Administracién de la Sociedad han procedido a formular y suscribir, por medio del
presente documento, que, en su versién en castellano, se compone de 27 hojas,
impresas por una sola cara, numeradas de la 1 a la 27, ambas inclusive, las cuentas
anuales individuales (compuestas por el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado que refleja los cambios en el patrimonio neto del ejercicio, el estado de flujos de
efeclivo y la memoria) y el informe de gestién de la Sociedad, correspondientes al
ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023, firmando todos y cada uno de los sefiores
consejeros de la Sociedad a continuacion (en la siguiente pagina), cuyos nombres y
apellidos constan a continuacion bajo la firma de cada uno de ellos (en la siguiente
pagina), de lo que doy fe.

En Madrid, a 16 de mayo de 2024.

Ana Suarez Garnelo
Secretaria no consejera
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HRE NB 2022, S.L.

Cuentas anuales del ejercicio
terminado el 31 de diciembre
de 2023



HRE NB 2022, S.L.

BALANCE AL DE
31 DICIEMBRE 2023
(Euros)

ACTIVOS Notas |.31/12/2023 | 31/12/2022
ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 2.144 3.000
Otros créditos con las Administraciones Pliblicas 248 0
Total activo corriente 2,392 3.000
TOTAL ACTIVO 2.392 3.000
PATRIMONIO NETO:
Capital 4 3.000 3.000
Resultado del ejercicio -1.383 -17
Resultados negativos de ejercicios anteriores -17 0
Total patrimonio neto 1.600 2.983
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- 792 17
Acreedores varios 619 14
Otras deudas con las Administraciones Publicas 174 3
TOTAL PATRIMONIO NETO 2.392 3.000




HRE NB 2022, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL EJERCICIO ANUAL

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(Euros)

ACTIVOS Notas |31/12/2023| 31/12/2022

OPERACIONES CONTINUADAS

Otros gastos de explotacion- -1383 -17
Servicios exteriores -1383 -17
RESULTADO DE EXPLOTACION -1383 -17
RESULTADO FINANCIERO 0 0
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS -1383 -17
Impuesto sobre beneficios 0 0
RESULTADO DEL EJERCICIO -1383 -17




HRE NB 2022, S.L.

Memoria abreviada correspondiente
al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2023

1. Actividad de la Sociedad

HRE NB 2022, S.L. (en adelante, la Sociedad) se constituyd con fecha 29 de septiembre de 2022. Su objeto social
consiste en la prestacion de servicios de asesoramiento en el dmbito contable, financlero, fiscal, juridico, técnico,
inmobiliario, marketing, publicidad, ingenieria, calidad e informético, asi como la prestacion de servicios de
asesoramiento de inversidn a instituciones financieras y empresas particulares.

El domicilio social de la Sociedad est4 situado en C/ Via de los Paoblados, 3. Parque Emp. Cristalia, Edificio 1.
28033 Madrid

Seglin se indica en la nota 5, el socio Unico de la Sociedad es Haya Real Estate, S.A.U (en adelante Socio Unico).
La Sociedad, por tanto, esté sujeta al régimen de unipersonalidad, habiendo comunicado dicha circunstancia al
Registro Mercantil. Dicho régimen establece la obligacién de que la Sociedad, entre otros aspectos, desglose en
la memoria los contratos mantenidos con su socio tnico (véase nota 5).

Al 31 de diciembre de 2022, el Accionista Unico del Socio Unico de la Sociedad era Haya Holdco 2 PLC. Gon
fecha 5 de septiembre de 2023, Haya Holdco 2 PLC vendié a Intrum Holding Spain, S.A.U. la totalidad de las
acciones del Socio Unico la Sociedad, mediante un acuerdo de compaventa que tiene como objeto: (i) la
compra y adquisicién por parte de Intrum Holding Spain, S.A.U. de todos los derechos, titulos e intereses sobre
las acciones con garantia de titulo; y (i} la compra y adquisicién por parte de la sociedad Intrum AB, sociedad
dominante del Grupo Intrum, de los derechos, titulos e intereses de los SSN SHL libres de cualquier gravamen
(véase Nota 9). Por lo tanto, al 31 de diciembre de 2023, el Accionista Unico del Saclo Unico de la Sociedad es
Intrum Holding Spain, S.A.U.

De este modo, al 31 de diciembre de 2023, la Saciedad, a través de su Socio Unico, se integra en el Grupo
Intrum, cuya socledad dominante Gitima es Intrum AB, con domicilio social en Estocolmo (Suecia), siendo ésta la
que formula estados financieros consolidados. Las cuentas anuales consolidadas del Grupo esté previsto que
sean formuladas por el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante en su reunién del dia 16 de mayo
de 2024.

La Sociedad, por tanto, est4 sujeta al régimen de unipersonalidad, habiendo comunicado dicha circunstancia al
Registro Mercantil. Dicho régimen establece la obligacién de que la Sociedad, entre otros aspeclos, desglose en
la memoria los contratos mantenidos con su Socio Unico, asf como los saldos y transacciones que mantiene con
el mismo.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Marco normativo de Informacién financlera aplicable a la Sociedad

Estas cuentas anuales abreviadas han sido formuladas por el administrador tinico de acuerdo con el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

El Cédigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual fue modificado por el
Real Decreto 1159/2010, el Real Decreto 602/2016 y el Real Decreto 1/2021.

Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas
(en adelante, ICAC) en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.



b)

c)

d)

- El resto de la normativa contable espariola que resulte de aplicacion.

Imagen fiel

Estas cuentas anuales abreviadas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera que le resulta de aplicacion y, en particular, los
principios y criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio.

Estas cuentas anuales abreviadas, que han sido formuladas por el administrador tnico de la Sociedad, se
someterdn a la aprobacién por el socio inico, estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

En las presentes cuentas anuales abreviadas se ha omitido aquella informacién o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no tienen
importancia relativa de acuerdo con el concepto de materialidad o importancia relativa definido en el marco
normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad descrito en la nota 2-a.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales abreviadas estén expresadas
en euros, que es la moneda funcional.

La informacién contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del administrador tnico de
la Sociedad.

Principios contables no obligatorios aplicados

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas son los
que se resumen en la nota 3 de esta memoria. Adicionalmente, el administrador tinico ha formulado estas
cuentas anuales abreviadas teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacién obligatoria que tienen un efecto significativo en estas cuentas anuales. No existe ningln principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

En la elaboracién de las presentes cuentas anuales abreviadas se han realizado estimaciones que estan
basadas en la experlencia histérica y en otros factores que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias actuales, y que constituyen la base para establecer el valor contable de determinados activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos cuyo valor no es faciimente determinable mediante otras fuentes. La
Sociedad revisa sus estimaciones de forma continua. Estas estimaciones se refieren fundamentalmente a:

- La vida til de los activos intangibles y materiales
- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos
- El célculo de provisiones por insolvencias y por otros conceptos

- Elregistro de activos y pasivos por impuesto diferido

A pesar de que estas estimaclones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al cierre
del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2023 sobre los hechos analizados y su evolucién hasta la
fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a medificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria,
de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias futuras.

Situacidn financiera

El balance abreviado al 31 de diciembre de 2023 adjunto presenta fondo de maniobra positivo de 1.600 euros.



e)

f)

g)

Comparacién de la informacion

La informacién contenida en estas cuentas anuales referidas al ejercicio 2022 se presenta, exclusivamente, a
efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2023.

Las politicas contables se han aplicado de forma consistente en 2023 y 2022, por lo que no se han registrado

operaciones o transacciones con politicas contables diferentes que pudieran dar lugar a discrepancias en la
interpretacién de las cifras comparativas.

Agrupacion de partidas
Determinadas partidas del balance abreviado y de la cuenta de pérdidas y gananclas abreviada, se presentan

de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido
la informacién desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2023 no se han producido cambios de criterios contables respecto a ejerciclos anteriores,
dado que el presente ejercicio es el primer afio de actividad de la Sociedad.

h) Hechos posteriores

Con posterioridad al cierre del ejercicio 2023 no se ha producido ningun hecho significativo no descrito en las
restantes notas de esta memoria abreviada.

3. Normas de registro y valoracion

Conforme a lo indicado en la nota 2-a, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de acuerdo con los principios
y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se desarrollan en el Plan General de Contabilidad
en vigor (PGC 2007), asf como el resto de la legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales. En este sentido, se detallan a continuacién Gnicamente aquellas politicas que son especificas
de la actividad de la Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de sus actividades.

a)

Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se registran cuando se produce la corriente real de bienes o servicios que los mismos
representan, con independencia de! momento en que se praduzca la corriente monetaria o financiera derivada
de ellos.

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran por el
importe monetario recibido o, en su caso, por el valor razonable de la contraprestacion recibida, o que se
espera recibir, y que, salvo evidencia en contrario, seré el precio acordado, deducido cualquier descuento,
impuestos y los intereses incorparados al nominal de los créditos. Se incluiré en la valoracién de los ingresos
la mejor estimacién de la contraprestacién variable cuando no se considera altamente probable su reversion.

El reconocimiento de los ingresos se produce cuando (o a medida que) se produce la transferencia al cliente
del control sobre los bienes o servicios comprometidos.

Los ingresos reconocidos a lo largo del tiempo, por corresponder a bienes o servicios cuyo control no se
transfiere en un momento del tiempo, se valoran considerando el grado de realizacién de la prestacién a la
fecha de balance, siempre y cuando se dispanga de informacién fiable para realizar la medicién del grado de
realizacion. En caso contrario solo se reconoceran ingresos en un importe equivalente a los costes incurridos
que se espera que sean razonablemente recuperados en el futuro.



Los ingresos derivados de compromisos que se ejecutan en un momento determinado se registran en esa
fecha, contabilizando como existencias los costes incurridos hasta ese momento en la produccién de los bienes
0 servicios.

b) Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que con caracter general
se considera de un aiio, también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacion o realizacion se espera
que se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activos financieros mantenidos
para negociar y el efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos
se califican como no corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacién, los pasivos financieros

mantenidos para negociar y, en general, todas las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se producird en
el corto plazo. En caso contrario, se clasifican como no corrientes.

4. Aplicacidn del resultado del efercicio

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2022, formulada por el administrado tnico de la Sociedad y
que se sometera a la aprobacion del Accionista Unico, supone destinar la totalidad de las pérdidas del ejercicio al
eplgrafe "Resultados negativos de ejercicios anteriores".

5. Patrimonio neto

Capital social

El capital social esta representado por 3.000 participaciones ordinarias nominativas, de 1 euro de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas, las cuales no colizan en Bolsa.

El socio Gnico de la Sociedad es Haya Real Estate, S.A.U., con domicilio social en G/ Via de los Poblados, 3.
Parque Emp. Cristalia, Edificio 1, 28033 Madrid, estando sujeta por tanto al régimen de unipersonalidad.

Los administradores del Socio Unico de la Sociedad estén llevando a cabo medidas para reestablecer el patrimonio
neto, entre ellas el proceso de fusién por absorcidn de clertas sociedades pertenecientes a su grupo (su filial al
100%, HRE NB, S.L.U. y la sociedad hermana, Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.U.). Se espera que el referido
proceso se complete antes de la finalizacidén del 2024 y tendré efectos contables retroactivos a 1 de enero de
2024.

Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, las sociedades que obtengan beneficios
en el ejercicio econémico deberan destinar un 10% del mismo a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos,
el 20% del capital social. La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que
exceda del 10% del capital ya aumentado.

Salvo para esta finalidad, y mientras no supere el 20% del capital social, esta reserva sélo podréa destinarse a la
compensacién de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al cierre del ejercicio 2022 la Sociedad todavia no habifa constituido importe alguno de esta reserva al haberse
constituido en el presente ejercicio.



6. Informacion sobre naturaleza vy nivel de riesqo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros de la Sociedad esta centralizada en la direccion financiera del grupo, la cual
tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones en los tipos de interés
y tipos de cambio, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad:

a) Riesgo de mercado

A cierre del ejercicio 2023 la Sociedad no mantenia deuda financiera sujeta a fluctuaciones de tipos de interés
variable.

Respecto al riesgo de tipo de cambio, este no es significativo para la Sociedad dado que no posee operaciones
en moneda extranjera realizadas. La Sociedad no contrata productos financieros derivados.

7. Empresas del grupo v vinculadas

Saldos con empresas del grupo

A cierre del ejercicio 2023, la sociedad no posee saldos con empresas del grupo.

Operaciones con empresas del grupo

A cierre del ejercicio 2023, la sociedad no posee operaciones con empresas del grupo.

Retribuciones al 6rgano de administracion y a la alta direccion

En el ejercicio 2023 no ha satisfecho importe alguno al administrador Gnico por el desempefio de su cargo ni por
otros conceptos.

A 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no ha devengado ni retribuido remuneraciones en concepto de alta
direccién adicionales a los citados servicios prestados por la cabecera del grupo.

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no ha concedido anticipos ni préstamos, ni tiene contraida obligacién
alguna en materia de pensiones, seguros de responsabilidad civil o seguros de vida respecto de su administrador
(inico.

Durante el ejercicio 2023 no se ha concluido, modificado o extinguido anticipadamente ningiin contrato entre la

Sociedad y su socio o administrador tnico o persona que actiie por cuenta de ellos, por operaciones ajenas &l
trafico ordinario de la Sociedad o que no se realice en condiciones normales.

Situaciones de conflicto de interés del administrador Gnico
Al cierre del ejercicio 2023 el administrador tnico de la Sociedad ha comunicado al socio Unico que no existe

situacion alguna de conflicto, directo o indirecto, que él o personas vinculadas a él mismo, segln se define en la
Ley de Saciedades de Gapital, pudieran tener con el interés de la Sociedad.

8. Otra informacidn

Avales y garantias

Al 31 de diciembre de 2023, la Saciedad no cuenta con avales dispuestos que hayan sido prestados a la Sociedad
por empresas del grupo ante entidades financieras en el desarrollo habitual de su actividad.



Personal

La Sociedad no cuenta con personal empleado puesto que su gestién se encuentra encomendada a su socio
tinico.

Acuerdos fuera de balance

El administrador tinico de la Sociedad considera que no existen acuerdos que no figuren en balance y sobre los

que no se haya incorporado informacién en otra nota de la presente memoria, en su caso, que resulten
significativos para determinar la posicion financiera de la misma.

Estructura financiera

La planificacién y gestién de los recursos financieros de la Sociedad se realiza por parte del socio tnico de la
Sociedad.
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Agencia Tributaria , ,
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Espemal de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20245335581

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: A86744349 RAZON SOCIAL: HAYA REAL ESTATE SA
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcion o la paralizacion de plazos de
caducidad o prescripcién, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacion
CKGKS3ZJ2ZBYM7QP en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrdnicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante C6digo Seguro Verificacion CKGKS3ZJ2ZBYM7QP en sede.agenciatributaria. gob.es






X

Agencia Tributaria
sede.agenciatributaria.gob.es De[egﬂcién Espaclal de MADRID

Unidad de Gestién de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO
N2 REFERENCIA: 20245342629

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.L.F.: B62718549 RAZON SOCIAL: SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS SL
DOMICILIO FISCAL: C/ VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1, PARQUE
EMPRESARIAL CRISTALIA 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicidn, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcién, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacion
S5TE9CP4JTXZLV5X5 en sede.agencialributaria.gob.es

Documento firmado electrénicaments (Ley 40/2015). Autenticidad verificable medlante Cédigo Seguro Verlficaclén STEOCPAJTXZLVSXS en sede.agenclatiibutaria.gob.es
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Agencia Tributaria , _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Espemal de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO
N® REFERENCIA: 20245335583

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.L.F.: B86538279 RAZON SOCIAL: AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS SL
DOMICILIO FISCAL: C/ VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Planta 5 Complem. PARQUE
EMPRESARIAL CRISTALIA EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccidn tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcion o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacién
P58F94EHZ8DUL3Q4 en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cddlgo Segure Verificacién P58F94EHZ8DUL3Q4 en sede agencialributaria.gob.es
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Agencia Tributaria ,
sede,agenciatributaria.gob.es Delegacion ESpeCial de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO
N2 REFERENCIA: 20245335372

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.I.F.: B84983956 RAZON SOCIAL: AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS SL
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. CRISTALIA- EDIFICIO 1 28033
MADRID

La Agencia Estatal de Administracién Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene carécter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcion o la paralizacion de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacién, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacion
QBKKKK5JBLSGAJRN en sede.agenciatributaria.gob.es

App AEAT

Documento firmado elecirénicamente (Ley 40/2015). Autenlicidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacién QBKKKKSJBLSGAJRN en sede agenciatributaria.gob.es
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Agencia Tributaria y _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Especial de MADRID

Administracion de CIUDAD LINEAL
CL URUGUAY, 16

28016 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO
N2 REFERENCIA: 20245335950

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.L.F.: B72561632 RAZON SOCIAL: HRE NB 2022 SL
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene carécter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcidn, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
Z2NNJN9J4MYZGZ3B en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Aulenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacton Z2NNJNSJAMYZGZ3IB en sede agencialributaria gob.es
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CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTODE = /|
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL .~/

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social sobre HAYA REAL ESTATE S.A. con NIF
0AB6744349 a |la fecha 10/06/2024 , por 207869 JUAN CARLOS GOMEZ MARTINEZ .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcién o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a |1/06/2024 10:40:37

REFERENCIA DE VERIFICACION
C6digo: MV75W-BYMYX-GJZ67-OMNOE-EWNSZ-M4KVV Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pigna | de | Pigina Web: www.seg-social.es
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CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE'
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.U., con NIF 0B62718549 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcién o la paralizacion de plazos de caducidad o prescripcién, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a 11/06/2024 |1:12:07

REFERENCIA DE VERIFICACION
cédigo: H4KLJI-BYAPV-P23PE-3WH3S-UGAYY-UVN2C Fechas 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social.

Sede Electronica: https://sede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pigina Web: www.seg-social.es
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CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a AKTUA SOLUCIONES
FINANCIERAS HOLDINGS S.L. , con NIF 0B86538279 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcién o la paralizacion de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Infermacién obtenida a |1/06/2024 11:03:38

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: POSIN-RSAOH-6CVS7-JGDLM-EGUSX-UFEOL Fecha: 1 1/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https:Hsede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pagina Web: www.seg-social.es






SECRETARIA DE ESTADO

> DE LA SEGURIDAD SOCIAL
f005 %  GOBERNO  MINSTERIO Y PENSIONES

] \.‘ DE ESPANA DE INCLUSION. SEGURIDAD SOCIAL
z 2 ¥ HIGRACIONES ?

TESORERIA GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

/'I

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO\ D&E
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL %

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a AKTUA SOLUCIONES
FINANCIERAS S.L. , con NIF 0B84983956 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcién o la paralizacion de plazos de caducidad o prescripcién, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a 11/06/2024 11:08:09

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: INBOD-E2CLF-V650QL-SYPEE-DNIUJ-YK662 Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social,

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob,es Pigina | de | Pigina Web: www.seg-soclal.es
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INEXISTENCIA DE INSCRIPCION CONMO EMPRESARIO
EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Solicitante: HRE NB 2022, S.L.
Tipo y Niimero de documento identificativo: SIN DOCUMENTO 0B72561632

La persona, fisica o juridica, anteriormente indicada, no figura inscrita como empresario en el sistema de la Seguridad Social
y no tiene ni ha tenido asignado cédigo de cuenta de cotizacién en ningtin régimen del sistema de la Seguridad Social.

A los efectos procedentes se hace constar que la inexistencia de inscripcién como empresa de la persona, fisica o juridica,
indicada se ha verificado segun la informacién contenida a 14 de junio de 2024 en el Fichero General de Afiliacion del que es
titular la Tesoreria General de la Seguridad Social.

MADRID 14 de junio de 2024

Para realizar cualquier consulta sobre otra cuestion referida a la gestion de la Seguridad Social puede utilizar el buzén de consultas de la
pagina web www.seg-social.es, llamar al télefono 902150150 o dirigirse a cualquier Administracién de la Seguridad Social.

REFERENCIAS ELECTRONICAS

Id. CEA: Fecha: Caodigo CEA: Pagina:

5B990OM3B75KR 14/06/2024 TZSDC-UOBBN-SXIZH-NVBS3-VFTEV-QVOGG 1

Este documento no sera valido sin la referencia electronica. La autenticidad de este documento puede ser comprobada hasta la fecha 11/12/2024 mediante el Cédigo Electrénico

de Autenticidad en la Sede Electronica de la Seguridad Social, a través del Servicio de Verificacién de Integridad de Documentos.
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Certificados tributarios y de seguridad social

14






A

Agencia Tributaria -
sede.agenciatributaria.gob.es DE'EQaClon Especial de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N? REFERENCIA: 20245335581

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.LF.: AB6744349 RAZON SOCIAL: HAYA REAL ESTATE SA
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestién e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacion de plazos de
caducidad o prescripcién, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacion
CKGKS3ZJ2ZBYM7QP en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado eleclrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacién CKGKS3ZJ2ZBYM7QP en sede.agencialributaria.gob.es
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Agencia Tributaria
sede.agenciatributaria.gob.es De!egacién Especlﬂ" de MADRID

Unidad de Gestién de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 916826755

CERTIFICADO
N2 REFERENCIA: 20245342629

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones ftributarias, por:

N.LF.: B62718549 RAZON SOCIAL: SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS SL
DOMICILIO FISCAL: C/ VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1, PARQUE
EMPRESARIAL CRISTALIA 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracién Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccién tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicion, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcién, ni servir de medio de notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificaclon
5TE9CP4JTXZLV5X5 en sede.agenciatributaria.gob.es

D lo firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable medlante Cédigo Segure Verificaclén 5TE9CP4JTXZLVSXS en sede.agenclatribularia.gob.es
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Agencia Tributaria 3 _
sede.agenciatributaria.gob.es DEIBgaCIOn EspBCIaI de MADRID

Unidad de Gestion de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20245335583

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.LF.: B86538279 RAZON SOCIAL: AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS HOLDINGS SL
DOMICILIO FISCAL: C/ VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Planta 5 Complem. PARQUE
EMPRESARIAL CRISTALIA EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticion del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcién o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién
o investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cddigo Seguro Verificacién
P58F94EHZ8DUL3Q4 en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacién P58F94EHZ8DUL3Q4 en sede.agenciatributaria.gob.es






%

Agencia Tributaria
sede.agenciatributaria.gob.es Delegaci()n ESpeCial de MADRID

Unidad de Gestién de Grandes Empresas de MADRID
CL GUZMAN EL BUENO, 139

28003 MADRID (MADRID)

Tel. 915826755

CERTIFICADO

N¢ REFERENCIA: 20245335372

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N..F.: B84983956 RAZON SOCIAL: AKTUA SOLUCIONES FINANCIERAS SL
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. CRISTALIA- EDIFICIO 1 28033
MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccion tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene caracter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicién, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcion o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcién, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o0 investigacion, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Codigo Seguro Verificacion
QBKKKK5JBLSGAJRN en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificaclén QBKKKKSJBLSGAJRN en sede.agenciatributaria.gob.es
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A

Agencia Tributaria ] _
sede.agenciatributaria.gob.es Delegacion Especial de MADRID

Administracién de CIUDAD LINEAL
CL URUGUAY, 16

28016 MADRID (MADRID)

Tel. 913685355

CERTIFICADO

N® REFERENCIA: 20245335950

Presentada la solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias, por:

N.LF.: B72561632 RAZON SOCIAL: HRE NB 2022 SL
DOMICILIO FISCAL: VIA DE LOS POBLADOS NUM 3 Complem. EDIFICIO 1 28033 MADRID

La Agencia Estatal de Administracion Tributaria,

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Agencia Tributaria, el solicitante arriba
referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones tributarias de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 74.1 del Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestion e
inspeccioén tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicacion de los
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio.

El presente certificado se expide a peticién del interesado, tiene carécter de POSITIVO y una validez
de doce meses contados desde la fecha de su expedicidn, salvo que la normativa especifica que
requiere la presentacion del certificado establezca otro plazo de validez. Este certificado se expide al
efecto exclusivo mencionado y no origina derechos ni expectativas de derechos en favor del solicitante
ni de terceros, no pudiendo ser invocado a efectos de la interrupcidn o la paralizacién de plazos de
caducidad o prescripcion, ni servir de medio de notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer
referencia, sin que su contenido pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion
o investigacién, ni exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Documento firmado electronicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Estatal de Administracion Tributaria, con fecha 11 de junio de 2024.
Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacién
Z2NNJN9JAMYZGZ3B en sede.agenciatributaria.gob.es

Documento fimado electrénicamente (Ley 40/2015). Autenticidad verificable mediante Cédigo Seguro Verificacién Z2NNJN9J4MYZGZ3B en sede.agencialributaria.gob.es






SECRETARIA DE ESTADO

DE LA SEGURIDAD SOCIAL
OBIERMO  MINISTERIO Y PENSIONES
EESPANA  DE INCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
¥ MIGRACIONES
T TESORER(A GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTQ DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL 2

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social sobre HAYA REAL ESTATE S.A. con NIF
0AB6744349 a la fecha 10/06/2024 , por 207869 JUAN CARLOS GOMEZ MARTINEZ .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcion, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a 11/06/2024 10:40:37

REFERENCIA DE VERIFICACION
Ccédigo: MV75W-BYMYX-GJZ67-OMNOE-EWNSZ-M4KVV Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pigina | de | : Pigina Web: www.seg-social.es






SECRETARIA DE ESTADO

=" DE LA SEGURIDAD SOCIAL
Bt ¥ GOBIERNO  MINISTERIO Y PENSIONES
I < Ot ESPANIA  DE INCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
i A Y MIGRACIONES
TESORERIA GENERAL

DE LA SEGURIDAD SOCIAL

X

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIEMTO DE.
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L.U., con NIF 0B62718549 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social. '

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcién, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacién obtenida a 11/06/2024 11:12:07

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: H4KLJ-BYAPV-P23PE-3WH3S-UGAYY-UVN2C Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pigina Web: www.seg-social.es






SECRETARIA DE ESTADO

- DE LA SEGURIDAD SOCIAL
il ﬁ(_% GOBIERNO  MINISTERIO Y PENSIONES
DEESPANA  DEINCLUSION. SEGURIDAD SOCIAL
Y MIGRACIONES
T TESORERIA GENERAL

DE LA SEGURIDAD SOCIAL

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTOI DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL N7

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a AKTUA SOLUCIONES
FINANCIERAS HOLDINGS S.L. , con NIF 0B86538279 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcién o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcién, ni servir de medio de
notificacion de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacién e investigacion, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a | 1/06/2024 11:03:38

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: POSIN-RSAOH-6CVS7-JGDLM-EGUSX-UFEOL Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electronica de la Seguridad Social.

Sede Elecurénica: httpsiisede.seg-social.gob.es Pigina | de | Pagina Web: www.seg-social.es






SECRETARIA DE ESTADO
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

mj' GOBIERNO  MINISTERIO Y PENSIONES
DE ESPANA  DE INCLUSION, SEGURIDAD SOCIAL
z A ¥ MIGRACIONES
TESORERIA GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

r'"

CERTIFICADO DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE
LAS OBLIGACIONES DE SEGURIDAD SOCIAL

Presentada solicitud de certificado acreditativo de estar al corriente en el cumplimiento de
las obligaciones de Seguridad Social correspondiente a AKTUA SOLUCIONES
FINANCIERAS S.L. , con NIF 0B84983956 .

La Tesoreria General de la Seguridad Social

CERTIFICA: Que conforme a los datos que obran en la Tesoreria General de la Seguridad
Social, el solicitante arriba referenciado se encuentra al corriente de sus obligaciones de
Seguridad Social.

El presente certificado tiene caracter POSITIVO; no origina derechos ni expectativas de
derechos en favor del solicitante ni de terceros; no puede ser invocado a efectos de la
interrupcion o la paralizacién de plazos de caducidad o prescripcidn, ni servir de medio de
notificacién de los expedientes a los que pudiera hacer referencia, sin que su contenido
pueda afectar al resultado de actuaciones posteriores de comprobacion e investigacién, ni
exime del cumplimiento de las obligaciones de diligencias de embargo anteriormente
notificadas a sus destinatarios.

Informacion obtenida a | 1/06/2024 11:08:09

REFERENCIA DE VERIFICACION
Cédigo: INBOD-E2CLF-V65QL-SYP6E-DNIUJ-YK662 Fecha: 11/06/2024
La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la Sede Electrénica de la Seguridad Social.

Sede Electrénica: https://sede.seg-social.gob.es Pagina | de | Pigina Web: www.seg-social.es
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TESORERIA GENERAL
DE LA SEGURIDAD SOCIAL

__INFORME: ,
INEXISTENCIA DE INSCRIPCION COMO EMPRESARIO
EN EL SISTEMA DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Solicitante: HRE NB 2022, S.L.
Tipo y Niimero de documento identificativo: SIN DOCUMENTO 0B72561632

La persona, fisica o juridica, anteriormente indicada, no figura inscrita como empresario en el sistema de la Seguridad Social
y no tiene ni ha tenido asignado cddigo de cuenta de cotizacién en ningtin régimen del sistema de la Seguridad Social.

A los efectos procedentes se hace constar que la inexistencia de inscripcion como empresa de la persona, fisica o juridica,
indicada se ha verificado segun la informacién contenida a 14 de junio de 2024 en el Fichero General de Afiliacion del que es
titular la Tesoreria General de la Seguridad Social.

MADRID 14 de junioc de 2024

Para realizar cualquier consulta sobre otra cuestion referida a la gestion de la Seguridad Social puede utilizar el buzén de consuitas de la
pagina web www.seg-social.es, llamar al télefono 902150150 o dirigirse a cualquier Administracién de la Seguridad Social.

REFERENCIAS ELECTRONICAS

Id. CEA: Fecha: Codigo CEA: Pagina:
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