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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Socios de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L.:

Hemos auditado las cuentas anuales de Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2021,
asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la Nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espaiia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
seguln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre estas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Deloitte, S.L. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 13.650, seccidn 82, folio 188, hoja M-54414, inscripcion 96° C.IF.: B-79104469.
Domicilio social: Plaza Pablo Ruiz Picasso, 1, Torre Picasso, 28020, Madrid.



Reconocimiento de ingresos por prestaciones de servicios

Descripcién

Segun se indica en las Notas 1y 13 de las
cuentas anuales adjuntas, la actividad de la
Sociedad consiste en la intermediacidon en el
arrendamiento y en la compraventa de
activos inmobiliarios, la prestacion de
servicios de administracion, mantenimiento
y gestion de bienes inmuebles y la
prestacion de servicios de asistencia y
asesoramiento a terceros en cualquier
materia o aspecto relacionados con la
comercializacién, compraventa,
arrendamiento, administracién y gestion de
activos inmobiliarios. Dicha actividad
conlleva el reconocimiento de ingresos por
prestaciones de servicios que se registran en
el epigrafe “Importe neto de la cifra de
negocio — Prestaciones de servicios” de la
cuenta de pérdidas y ganancias adjunta de
la Sociedad (véase Nota 13).

El saldo del epigrafe de los citados ingresos
por prestaciones de servicios asciende al 31
de diciembre de 2021 a 158.100 miles de
euros y representa la principal fuente de
ingresos de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta de la Sociedad.

Dada la relevancia del importe en la cuenta
de pérdidas y ganancias de la Sociedad y en
el contexto de las cuentas anuales tomadas
en su conjunto, el reconocimiento de los
citados ingresos por prestaciones de
servicios se ha considerado una de las areas
de atencidn significativa en nuestra
auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
abordar este aspecto han incluido, entre
otros, la realizacién de procedimientos
sustantivos, tales como: i) la obtencién de
confirmaciones de terceros de los importes
devengados durante el ejercicio, en base
selectiva; ii) la realizacion de procedimientos
sustantivos de detalle, en base selectiva,
entre otros, mediante la verificacion de las
facturas emitidas y de los extractos
bancarios del cobro de las mismas.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacién financiera incluidos en las
Notas de las cuentas anuales adjuntas, en
relacion con este aspecto, resultan
adecuados a los requeridos por la normativa
contable aplicable.




Descripcién

En la Nota 5 de las cuentas anuales adjuntas
se describen los otros activos intangibles
correspondientes a la marca Solvia.

Dichos activos intangibles registrados en el
balance adjunto a cierre del ejercicio de la
Sociedad ascienden a 8.804 miles de euros.

Anualmente, tal y como se indica en la Nota
3.1 de las cuentas anuales adjuntas, la
Sociedad revisa la necesidad de realizar
correcciones valorativas de la citada marca,
en la medida en que existan indicios de
deterioro. En este caso, la Sociedad efectia
un test de deterioro a partir de técnicas de
valoracion basadas en descuentos de flujos
de caja, para lo cual se utilizan proyecciones
de flujos de caja alineadas con las
proyecciones de resultados, asi como otras
hipotesis obtenidas del plan estratégico de
la Sociedad.

Asimismo, se determina una tasa de
descuento atendiendo a la situacion
econdémica en general.

La realizacion de estas estimaciones
requiere de la aplicacién de juicios. Estos
aspectos determinan que este aspecto se
haya considerado una de las areas de
atencidn significativa en nuestra auditoria.

Deterioro de otros activos intangibles correspondientes a la marca Solvia

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria para
dar respuesta a este aspecto han incluido,
entre otros, la realizacién de procedimientos
sustantivos en relacién con la valoracién de
la marca Solvia. Para ello hemos involucrado
a nuestros especialistas internos en
valoraciones.

Nuestros procedimientos de auditoria han
incluido, entre otros, los siguientes
procedimientos sustantivos, tales como: i)
obtencion de las pruebas de deterioro
realizadas por la Sociedad; ii) evaluacién de
la razonabilidad de la metodologia
empleada por la Sociedad en la citada
valoracidn, y de las proyecciones e hipétesis
significativas utilizadas, verificando la
idoneidad de los principales criterios
adoptados, asi como su alineamiento a la
normativa aplicable; iii) verificacion de la
correccion aritmética de los calculos
realizados; iv) analisis de la razonabilidad de
las previsiones de flujos de efectivo futuros
y las tasas de descuento consideradas,
analizando, entre otros, la coherencia y
consistencia de las citadas previsiones con
datos externos e informacién histérica y; v)
analisis de sensibilidad sobre las hipétesis
clave identificadas.

Por ultimo, hemos evaluado si los desgloses
de informacidn incluidos en las Notas de las
cuentas anuales adjuntas, en relacién con
este aspecto, resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable
aplicable.



Las cuentas anuales de la Sociedad Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L. correspondientes al ejercicio
terminado a 31 de diciembre de 2020 fueron auditadas por otro auditor que expresé una opinién
favorable sobre dichas cuentas anuales el 5 de julio de 2021.

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2021, cuya
formulacion es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad y no forma parte integrante
de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en:

a) Comprobar unicamente que el estado de informacion no financiera se ha facilitado en la forma
prevista en la normativa aplicable y, en caso contrario, a informar sobre ello.

b) Evaluar e informar sobre la concordancia del resto de la informacion incluida en el informe de
gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la Sociedad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y
presentacion de esta parte del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito anteriormente, hemos comprobado que la
informacién mencionada en el apartado a) anterior se facilita en la forma prevista en la normativa
aplicable y que el resto de la informacién que contiene el informe de gestidon concuerda con la de
las cuentas anuales del ejercicio 2021y su contenido y presentacion son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.



En la preparacion de las cuentas anuales, los Administradores son responsables de la valoracién
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores tienen intencion
de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en
Espaiia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en las cuentas anuales.

En el Anexo | de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales. Esta descripcidon que se
encuentra en las paginas 6 y 7 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

DELOITTE, S.L.
Inscrita ep el R.0.A.C. n2 S0692 AUDITORE=S
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Anexo | de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.



Nos comunicamos con los Administradores de la Sociedad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

Cuentas Anuales al 31 de diciembre de 2021 e
Informe de gestion del ejercicio 2021




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresados en miles de Euros)

ACTIVO'

2020 (7

Nota 2021 I
M."TWQ NO CORRIENTE 165.08% 134.658
mmwuzmo INTANGIBLE 5 23.606 30.013
* DESARROLLO : 55
| CENCIAS, MARCAS Y SIMILARES 8804 13.383
N APLICACIONES INFORMATICAS 14.802 16.635
INMOVILIZADO MATERIAL 6 1.018 1.183
INSTALACIONES TECNICAS Y OTRO INM. MAT. 1018 1.183]
INVERSIONE S EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS ALP.| 7,15 130.430 83.850
CREDITOS A EMPRESAS 130.430 83.850
INVERSIONE S FINANCIERAS A LARGO PLAZO 7 149 4.501
_OTROS ACTIVOS FINANCIEROS , 140 4 501
ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO 12 13.895|. 15.049
ACTIVO CORRIENTE 49.822| £6.591
DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS A COBRAR. T "46.135 48.566
’ _CLIENTES POR VENTAS Y PREST. SERVICIOS 45913 48.296|
ACTIVOS POR IMPUESTO-CORRIENTE iz oy
'OTROS CREDITOS CON ADM. PUBLICAS 712 222 268
|INVERSIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A CP| 7,15 i 362|
~ VALORES REPRESENTATIVOS DE DEUDA ’ : -/362]
INVERSIONES FINANCIERAS A CORTO T =
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
PERIODIFICACIONES A CORTO PLAZO 7 4714
EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES 8,15 2.889)
TESORERIA 2,889
TOTAL ACTNG 191.247

(*) Se presenta, unica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2021



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.
Balance al 31 de diciembre de 2021
(Expresados en miles de Euros)

~ PATRIMONIO NETO Y PASIVO ‘Nota 2021 [ 20200
PATRIMONIO NETO 179.908| 144.432)
FONDOS PROPIOS g 179 goa 144,437
CAPITAL 660 660
PRIMA DE EMI SION 1.980 1.980

|RESERVAS 102.522 102 522
OTRAS AP%‘}RTACIGNES DE SOCIOS 69.224 '69.224
RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES {29.954) {41:426Y
|RESULTADO DEL PERIODO 35.476 11472
PASINO CORRIENTE 39.003] 45.815
PROVISIONES A CORTO PLAZO , 2595 3744
DEUDAS A CORTO PLAZO 10 6.000] 6.000

OTROS PASNGS FINANCIEROS ' 50001 | 6.000
DEUDAS CON EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS A C.P. 10,15 2169 1.418
ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS APAGAR | 10,12,15 28239 35,653

PROVEEDORES 10.15 13.066| 19.034

ACREEDORES VARIOS 10,15 6816 - 6.928

ERSGNAL REMUN. PDTES DE PAGO 10 4.950 3422

OTRAS DEUDAS CON LAS ADMIN. PUBLICAS 10.12 2.885] 3.842]

_ANTICIPOS DE CLENTES 10 522/ 2427
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 218.911 191.247

(*) Se presenta, tnica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance al 31 de diciembre de 2021



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el
31 de diciembre de 2021

(Expresadas en miles de Euros)

_GONGEPTO _Nota 2021 2020(")

IMPORTE HETO DE LA CIFRA DE NEGOCIOS. 13 458,100 108.067
PRESTACIONES DE SERVICIOS 158.100 108.067
OTROS INGRESOS DE EXPLOTACION 13 102 427
INGRESOS ACCESORIOS ¥ OTROS DE GESTION CORRENTE 102 427
GASTOS DE PERSONAL _ 13 (36.098)|  (28.167)
SUELDOS, SALARIDS Y ASMILADOS {28.360) {22.151)
CARBGAS SOCIALES (7.738) [7.816)
OTROS GASTOS DE EXPLOTACION 13 {85.785} (63.416)
'SERVICIOS EXTERIORES {75.692)] (58.866)
TRIBUTOS {12) {20}
PERDIDAS, DET. Y VAR. DE PROV. POR OP. COMERCIALES 11.376 7.467
OTROS GASTDS DE GESTION CORRENTE {1467} . (997}
AMORTIZACION DEL INMOVILIZADD 56 {6.815) {6.527)
DETERIORO Y RDO POR ENAJENACIONES DEL INMOVILIZADO (2.972} T
DETERIOROS Y PERDIDAS 5 12.969) -
_RESULTADD POR ENAJENACIONES ¥ OTRAS (3) -
RESULTADO DE EXPLOTACION 46.522 15.384
INGRESOS FINANCIEROS 13 1.608 1.958
DE VALDRES NEGOCIABLES ¥ OTROS INSTRUMENTOS FINANCER{ 13 1,608 1.956

DE EMPRESAS DEL GRUPO Y ASOCIADAS 818 362

_ DE TERCEROS 790 1584
GASTOS FINANCIEROS 13,15 {780} {1.594)
POR DEUDAS CON TERCEROS - (780} 11.594}
DETERIORO Y RDO POR ENAJENACIONES DE INSTR. FINANCIEROS 7 d 14.500)
DETERIOROS Y PERDIDAS s (4.500)
RESULTADO FINANCIERD 818 (4.438)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 47.340 15.246
[MPUESTO SOBRE BENEFICIOS 12 {11,864} (3.774)
RESULTADO DEL EJERCICIO 8 35476 11,472

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021




SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.
Estado de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio anual terminado el

31 de diciembre de 2021
(Expresados en miles de Euros)

Nota 2021 . | 2020(%
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 9 35.476 11.472
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO NETO ] .
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2 .
[TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS g9 35.476 11472

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos reconocidos

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021
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SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.

Estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2021
(Expresados en miles de Euros)

v

Nota 2021 2620 ()

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE EXPLOTACION
Resu?tado del gjercicio antes de Jmpu&stus 12 473401 15.248|
Ajustes del resuttads (2.407) 5810
Correcciones valorativas por 5etérium 13 [8.407} {2.604})
Varlacién de provisiones 4 2248
Amoriizacion del inmoviizado 56 £.315 B.527
Resuttaﬁcs por ba;as v enajenacionss del inmovilizado B 3 -
Ingresus financieros 13 {1.808) {1 .956}
Gastos financierss 13 780 1 594'
Cambios en el capital corrisnte 8.887) 38.845
Deudores y ofras cuentas & cobrar 7 9.113) 43.487
Otros activos corrientes 7 3.643 2328
Oiros pasivos comientes 10 {1.1433 d
Acre&cmres y oiras cuenias a 'patjar 10 ‘[2.?26} 8.870}
QOtres fiuj ljos de efective de ias actmiades de explotacion {5.958; {811}
‘Cobros (prag&s } por impussie snbrs beneficios (9.959}i {51 1)
i ' 43.861 50.090
FLUJDS bE EFECTMD DE Las AETMBAEES DE IMVERS!ON ]
Pagos por inversiones 48931} (87.871
E mpresas del grupn v asociadas 7,15 {45.752) (83 850}
inmovilizado intangible 5 {3.164) (3.851)
lnvmpwhz_adub Haterial & 15} (260}
Cobros por desinversiones 4.375) 5.382
Inmovilizada intangible 6 14 -
_Otros activos financisras 7 4.381 5,382
Fluios de efectivo de las actividades de inversién {44.556) {82,579}

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTVIDADES DE FINANCIACION
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion - -

umerm};m smmm NETA DEL EfEfZﬂV{J Q BN&LEHT ES {695} 23.488)

Efectivo o equwalentes & principio de e;ercucm ' 8,15 2.828 2\6.378
Ef&ctr,m o equr;aleutes a final de gjercicio 8AL 2194 2288

(*) Se presenta, Unica y exclusivamente, a efectos comparativos

Las Notas 1 a 16 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de flujos de efectivo correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2021
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1.  Informacién general

Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L., en adelante “‘la Sociedad”, fue constituida el 9 de
noviembre de 2001 bajo la denominacion de “Medhouses Agencies Network, S.L.”. En fecha
17 de enero de 2007 modificé su denominacién a “Mediterranean CAM International Homes,
S.L.”, cambiando su denominacién por la actual en fecha 22 de julio de 2014. Con fecha 25
de mayo de 2015 Banco de Sabadell, S.A adquirié la participaciéon del 0,01% de Bansabadell
Inversié Desenvolupament, S.A., pasando a ser Sociedad Unipersonal.

El 23 de abril de 2019 Intrum Holding Spain, S.A.U. completé la adquisicién a Banco Sabadell,
S.A. de participaciones que representaban el 80% del capital social de la Sociedad, dejando
de ser Sociedad Unipersonal con fecha 23 de abril de 2019, por lo que, desde entonces, la
Sociedad ha pasado a formar parte del grupo controlado en Espaiia por Intrum Holding Spain,
S.A.U. y cuya ultima sociedad dominante es Intrum AB, sociedad sueca cotizada en la bolsa
de Estocolmo. Actualmente, su domicilio social y fiscal radica en Madrid, calle Via de los
poblados 3.

El objeto social lo constituye:
- Laintermediacion en el arrendamiento y en la compraventa de activos inmobiliarios.

- La prestacion de servicios de administracién, mantenimiento y gestién de bienes
inmuebles.

- La prestacion de servicios de asistencia y asesoramiento a terceros en cualquier
materia o aspecto relacionados con la comercializacién, compraventa, arrendamiento,
administraciéon y gestién de activos inmobiliarios, asi como la asistencia en la
obtencion, novacién, cesién o cualquier tipo de operacion relativa a préstamos
relacionados con la compraventa de bienes inmuebles o con la actividad inmobiliaria
en general.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad total o
parcialmente, asi como de modo indirecto mediante la titularidad de participaciones en
sociedades con objeto analogo.

A finales del ejercicio 2008 la Sociedad formalizé un contrato de servicios con Banco de
Sabadell, S.A. para intermediar en la venta de inmuebles propiedad de Banco CAM, S.A.U.
(entonces Caja de Ahorros del Mediterraneo) y de su grupo de empresas. Con fecha 2 de
enero de 2009 este contrato fue modificado, estableciendo unas nuevas condiciones. Durante
el ejercicio 2012, el mismo fue subrogado por Banco de Sabadell, S.A. El contrato tiene
duracién anual y podra ser prorrogado tacitamente por periodos anuales.
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Durante el ejercicio 2015, la Sociedad firm6 un contrato de prestacion de servicios de
comercializaciéon, administracién y gestion de activos inmobiliarios con Banco de Sabadell,
S.A. y con las sociedades tenedoras de activos inmobiliarios del Grupo Banco Sabadell.
Durante el ejercicio 2019 se actualizé el contrato mencionado anteriormente.

A finales del ejercicio 2019 la Sociedad firmo6 un contrato de gestidon y comercializacion de
activos inmobiliarios con entidades propiedad de un fondo de inversién norteamericano que
adquirié una cartera de inmuebles significativa a Banco de Sabadell, S.A. Dicho contrato
sigue en vigor durante los ejercicios 2021 y 2020.

Durante el ejercicio 2021 se produjo la resolucién anticipada del contrato de prestaciéon de
servicios que mantenia con Culmia Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. (antes SDIN desarrollos
Inmobiliarios, S.L.U.) que mantenia desde el ejercicio 2018 y firmo6 un nuevo contrato de
prestacion de servicios con esta sociedad de comercializacion y gestion de activos
inmobiliarios. Como compensacién por dicha resolucion anticipada, Culmia aboné a Solvia
Servicios Inmobiliarios, S.L., 14 millones de euros a liquidar en los siguientes plazos: 5
millones de euros el 30 de abril de 2021, 3 millones de euros el 31 de octubre de 2021, 3
millones de euros el 30 de abril de 2022 y 3 millones de euros el 13 de octubre de 2022.

La Sociedad se rige por la Ley 1/2010 de Sociedades de Capital y demas disposiciones
vigentes aplicables a las de su clase y objeto.

2. Bases de presentacién

a) Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad e Imagen fiel

Estas cuentas anuales se han formulado por el Consejo de Administraciéon de acuerdo
con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el
establecido en: :

- Cddigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

- Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, el cual ha
sido modificado por el Real Decreto 602/2016 y por el Real Decreto 1/2021.

- Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y
Auditoria de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas
complementarias.

- Elresto de la normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.
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Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2021 y se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular, los principios y
criterios contables en él contenidos, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio,
de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad durante el correspondiente
ejercicio.

Las cuentas anuales adjuntas, que han sido formuladas por el Consejo de
Administracion de la Sociedad el 29 de junio de 2022, se someteran para su aprobacion
a la Junta General, estimandose que seran aprobadas sin modificaciones significativas.
Las cuentas anuales del ejercicio 2020 fueron aprobadas por la Junta General de
Accionistas el 9 de julio de 2021.

Las cifras contenidas en los documentos que comprenden estas cuentas anuales,
balance, cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto,
estado de flujos de efectivo y memoria, estan expresadas en miles de euros. La moneda
funcional de la Sociedad es el euro.

Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, el Consejo de
Administracion de la Sociedad ha formulado estas cuentas anuales teniendo en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de aplicacion obligatoria
que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningun principio
contable que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacién de la incertidumbre

La preparacién de las cuentas anuales exige el uso de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evalGan continuamente y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen
razonables bajo las circunstancias actuales.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. Las principales estimaciones realizadas se refieren
a:
- Vidas utiles de los activos amortizables (Notas 3.1y 3.2).

La Direccion de la Sociedad determina las vidas utiles estimadas y los

correspondientes cargos por amortizacién para sus activos amortizables en funcién
de las vidas utiles estimadas de los activos amortizables que se mantienen en
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explotacién. La Direccién incrementara el cargo por amortizacion cuando las vidas
utiles sean inferiores a las vidas estimadas anteriormente.

- Valor razonable de determinados activos financieros (Nota 3.5).

- Pérdidas por deterioro de determinados activos financieros (Nota 3.5).

- Recuperabilidad de la garantia depositada en la SAREB en base al plan de negocio
preparado por la Sociedad (Nota 7).

- La recuperabilidad de los créditos fiscales por impuestos diferidos de activo
registrados en el balance (Nota 12).

- Reconocimiento de ingresos por prestacion de servicios (Nota 3.12).

Efectos de |la pandemia COVID-19 en la actividad de la Sociedad

Si bien la actividad de la Sociedad se vio afectada por la reduccién general en la
actividad macroecondmica, la Direccion de la Sociedad llevé a cabo determinadas
medidas para mitigar los efectos que la misma ha tenido sobre los ingresos entre las
que se encuentra la realizacién de un expediente de temporal de empleo que afecté a
un ndmero limitado de empleados, y que finalizé el 31 de diciembre de 2020, sin que en
ningun caso se haya puesto en riesgo la continuidad de los negocios. A la fecha de
formulacién de estas cuentas anuales se sigue operando con normalidad.

Empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracién ha formulado estas cuentas anuales bajo el principio de
empresa en funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda
suponer cambios - significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio
siguiente.

Comparacién de la informacion

La informacién contenida en estas cuentas anuales correspondiente a 2020 se presenta
Unica y exclusivamente, a efectos de su comparacién con la informacion relativa al
ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2021. En la memoria también se incluye
informacién cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable
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especificamente establece que no es necesario.

Agrupacién de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado
de cambios en el patrimonio neto, se presentan de forma agrupada para facilitar su
comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la Memoria.

Cambios en los criterios contables

A partir del 1 de enero del ejercicio 2021 resultan de aplicacion los nuevos criterios de
clasificacién y valoracién de los instrumentos financieros previstos en el RD 1/2021, que
se recogen en la Nota 3.5, y suponen una modificacion respecto los aplicados en
ejercicios anteriores.

Siguiendo las reglas contenidas en el apartado 6 de la disposicién transitoria segunda,
la Sociedad ha decido aplicar los nuevos criterios de forma prospectiva, considerando a
efectos de clasificacién de los activos financieros los hechos y circunstancias que
existen al 1 de enero de 2021, fecha de aplicacion inicial.

La informacién comparativa no se ha adaptado a los nuevos criterios de valoracién, sin
embargo, los valores en libros han sido ajustados a los nuevos criterios de presentacion.

El siguiente cuadro recoge una conciliacién a 1 de enero de 2021 para cada clase de

activos financieros entre la categoria de valoracion inicial con el correspondiente importe
en libros determinado de acuerdo con la anterior normativa y la nueva categoria de
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valoracién con su importe en libros determinado de acuerdo con los nuevos criterios.

Miles de euros
Clasificacion segun nuevos criterios a 31/12/2020
Valor en libros VR con VR con
Estados Financieros Coste cambios en | cambios en
Carteras 31/12/2020 amortizado PN PL Coste

Préstamos y partidas a cobrar

-Créditos comerciales 48.296 48.296 - - -

-Créditos no comerciales 84.482 84.482 - - -

-Otros 4.501 4.501 - - -
Total clasificacion y valoracion s/ EF
31/12/2020 137.279
Total clasificacion s/ nuevos criterios
31/12/2020 137.279 - - -
Ajustes de valoracion registrados en
Patrimonio por nuevos criterios al 1.1.21 - - - -
Saldos iniciales segun nueva clasificacion
y valoracion al 1.1.21 137.279 - - -

Tal y como se desprende del cuadro anterior, la aplicacion de los nuevos criterios no ha
tenido impacto en el patrimonio neto de la Sociedad al 1 de enero de 2021.

Correccion de errores

En la elaboracién de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas
anuales del ejercicio 2020.

Hechos posteriores

El 24 de febrero de 2022, el presidente Ruso Vladimir Putin, declaré el inicio de un
conflicto geopolitico con Ucrania para evitar una posible adhesion de este pais a la
Unién Europea y a la alianza militar de la OTAN. La negociacién entre Ucrania y Rusia
aun no ha conseguido resolver el conflicto.

Por todo ello, a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales es prematuro realizar
una valoracién detallada o cuantificacién de los posibles impactos que tendra el conflicto
para la Sociedad, debido a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y
largo plazo.

No obstante, los Administradores de la Sociedad han realizado una evaluacion
preliminar de la situacién actual, conforme a la mejor informacion disponible. De los
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resultados de dicha evaluacién, se destaca que se puede hacer frente a los distintos
riesgos (de liquidez, de variacion de determinadas magnitudes financieras y de
continuidad) y por lo tanto los Administradores consideran que la conclusién sobre
aplicacién del principio de empresa en funcionamiento sigue siendo valida.

Asimismo, en febrero de 2022, se cerrd el proceso de seleccion de servicers para la
gestion de la cartera de Sareb, quedando la Sociedad excluida del mismo. La fecha de
finalizacién de la gestion de la cartera de REDs se producira el 30 de junio de 2022, por
su parte, la gestion de la cartera de REOs, ha sido ampliada hasta el 30 de septiembre
de 2022. Los Administradores de la Sociedad estiman que la pérdida de este contrato
supondra una reduccién en los ingresos de la Sociedad, que se verd compensada en
parte con nuevo negocio. A fecha actual, la Sociedad esta en proceso de negociacion
de nuevos contratos con clientes para la gestion de carteras tanto de REOs como de
deuda, y existe un plan de crecimiento que permitira seguir generando rentabilidad en
los préximos arnos.

Por ultimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad estan realizando una
supervisién constante de la evolucion de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los
eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

Adicionalmente, con fecha de 29 de junio de 2022, el Consejo de Administracién ha
aprobado someter a aprobacién de la junta general de socios la devolucién a los socios
de 69.224 miles de euros registrados en el epigrafe de “Otras aportaciones de socios”
del balance de la Sociedad. Asimismo, en el mismo Consejo de Administracién se ha
aprobado someter a aprobacién de la junta general de socios el reparto de dividendos
por importe de 15.776 miles de euros con cargo a Reservas voluntarias.

Excepto por lo indicado en los parrafos precedentes, desde el 31 de diciembre de 2021

y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales, no se han producido hechos
relevantes adicionales en la Sociedad.

Normas de registro y valoracién

Conforme a lo indicado en la Nota 2, la Sociedad ha aplicado las politicas contables de
acuerdo con los principios y normas contables recogidos en el Cédigo de Comercio, que se
desarrollan en el Plan General de Contabilidad en vigor (PGC 2007), asi como el resto de la
legislacién mercantil vigente a la fecha de cierre de las presentes cuentas anuales. En este
sentido, se detallan a continuacién Gnicamente aquellas politicas que son especificas de la
actividad de Sociedad y aquellas consideradas significativas atendiendo a la naturaleza de
sus actividades.
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Inmovilizado intanaible

Desarrollo

Los gastos de desarrollo incurridos en un proyecto se reconocen como inmovilizado
intangible si éste es viable desde una perspectiva técnica y comercial, se dispone de
recursos técnicos y financieros suficientes para completarlo, los costes incurridos
pueden determinarse de forma fiable y la generacién de beneficios es probable.

Otros gastos de desarrollo se reconocen como gasto cuando se incurre en ellos. Los
costes de desarrollo previamente reconocidos como un gasto no se reconocen como un
activo en un ejercicio posterior. Los costes de desarrolio con una vida Uil finita que se
activan se amortizan de manera lineal durante su vida util estimada para cada proyecto,
sin superar los 5 afios.

Patentes, licencias, marcas y similares

La propiedad industrial se valora por los costes incurridos para la obtencién de la
propiedad o el derecho al uso o a la concesidn del uso de las distintas manifestaciones
de la misma, siempre que, por las condiciones econémicas que se deriven del contrato
deban inventariarse. Se incluyen, entre otras, las patentes de invencion, los certificados
de proteccién de modelos de utilidad, el disefio industrial y las patentes de introduccién.

Los derechos de la propiedad industrial se valoran por el precio de adquisicién o coste
de produccién. Se contabilizan en este concepto el valor en libros de los gastos de
desarrollo activados en el momento en que se obtenga la correspondiente patente o
similar, incluido el coste de registro y formalizacién de la propiedad industrial, siempre
que se cumplan las condiciones legales necesarias para su inscripcion en el
correspondiente registro, y sin perjuicio de los importes que también pudieran
contabilizarse por razén de adquisicion a terceros de los derechos correspondientes.
Los gastos de investigacion siguen su ritmo de amortizacion y no se incorporan al valor
contable de la propiedad industrial.

La marca se puede utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se amortiza
linealmente en dicho periodo.

Aplicaciones informéticas

Las aplicaciones informaticas figuran por los costes de adquisicion y desarrollo
incurridos menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro reconocidas. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informaticas se
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llevan a gastos en el momento en que se incurre en ellos.
La amortizacion del inmovilizado intangible se calcula sistematicamente por el método

lineal en funcién de su vida util estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente
sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las vidas utiles estimadas son:

Tipo de elemento Afos

Desarrollo 5
Patentes, licencias, marcas y similares 10
Aplicaciones informaticas 5

Cuando el valor contable de un activo intangible es superior a su importe recuperable
estimado, su valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Deterioro de valor de los activos intangibles y materiales

Al cierre de cada ejercicio la Sociedad analiza si existen indicios de deterioros de valor
de sus activos, y, en caso de que los hubiera, comprueba, mediante el denominado “test
de deterioro”, la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

El procedimiento implantado por la Direccion de la Sociedad para la realizacién de dicho
test consiste en estimar los valores recuperables elemento a elemento, de forma
individualizada.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un activo
intangible deteriorado, la Sociedad registra la reversién de la pérdida por deterioro
contabilizada en ejercicios anteriores, con abono a la cuenta de resultados, y se ajustan,
en consecuencia, los cargos futuros en concepto de su amortizacién. En ningin caso la
reversion de la pérdida por.deterioro de un activo puede suponer el incremento de su
valor en libros por encima de aquél que tendria si no se hubieran reconocido pérdidas
por deterioro en ejercicios anteriores.

Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
produccién menos la amortizaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro reconocidas.
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El importe de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliaciéon, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento
de su capacidad, productividad o alargamiento de su vida util, y siempre que sea posible
conocer o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario
por haber sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida util estimada
de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta
de pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos que no se amortizan,
se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida util estimada,
atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. Las
vidas Ultiles estimadas son:

Tipo de elemento Aios

Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 6 -
Equipos procesos de informacion
Otro Inmovilizado Material

w A~

El valor residual y la vida util de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necesario, en la
fecha de cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

3.3. Coste por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccién de elementos
del inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afo para estar en
condiciones de uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de
funcionamiento.
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3.4. Arrendamientos

Los contratos se califican como arrendamientos financieros cuando de sus condiciones
econdmicas se deduce que se transfieren al arrendatario sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En caso contrario, los
contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los pagos por arrendamientos operativos se registran como gastos en la cuenta de pérdidas
y ganancias cuando se devengan. Todos los arrendamientos de la compafiia se califican como
operativos.

3.5 Activos financieros

Clasificacion
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a. Activos financieros a coste amortizado: incluye activos financieros, incluso los admitidos
a negociacion en un mercado organizado, para los que la Sociedad mantiene la inversién
con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato, y
las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a fiujos de
efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria:

i) Créditos por operaciones comerciales: originados en la venta de bienes o0 en la
prestacion de servicios por operaciones de trafico con cobro aplazado, y

ii) Créditos por operaciones no comerciales: proceden de operaciones de préstamo o
crédito concedidos por la Sociedad cuyos cobros son de cuantia determinada o
determinable.

b. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria las siguientes inversiones: a)
instrumentos de patrimonio de empresas del Grupo, multigrupo y asociadas; b)
instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda determinarse con fiabilidad, y
los derivados que tengan como subyacente a estas inversiones; ¢) activos financieros
hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera fiable, salvo que se cumplan
los requisitos para su contabilizacion a coste amortizado; d) aportaciones realizadas en
contratos de cuentas en participacion y similares; e) préstamos participativos con
intereses de caracter contingente; f) activos financieros que deberian clasificarse a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias pero cuyo valor razonable
no puede estimarse de forma fiable.
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Valoracion inicial

Los activos financieros se registran, en términos generales, inicialmente al valor razonable de
la contraprestacion entregada mas los costes de la transaccidon que sean directamente
atribuibles. No obstante, se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
los costes de transaccién directamente atribuibles a los activos registrados a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Valoracién posterior

Los activos financieros a coste amortizado se registraran aplicando dicho criterio de valoracion
imputando a la cuenta de pérdidas y ganancias los intereses devengados aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

Las inversiones clasificadas en la categoria de valoracién de activos financieros valorados a
coste se valoran por su coste, minorado, en su caso, por el importe acumulado de las
correcciones valorativas por deterioro. Dichas correcciones se calculan como la diferencia
entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido éste como el mayor importe entre
su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
derivados de la inversién. Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones
en instrumentos de patrimonio, se toma en consideracién el patrimonio neto de la entidad
participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo. -

Deterioro

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un “test de deterioro” para los activos
financieros que no estan registrados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el importe recuperable
del activo financiero es inferior a su valor en libros.

La Sociedad deteriora integramente todas aquellas facturas con una antigiiedad superior a un
afio y un 50% las que tienen una antigliedad superior a seis meses segtin politica del grupo.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en ventas en
firme de activos, cesiones de créditos comerciales en operaciones de “factoring” en las que la
empresa no retiene ningun riesgo de crédito ni de interés o las titulizaciones de activos
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financieros en las que la empresa cedente no retiene financiaciones subordinadas ni concede
ningun tipo de garantia o asume algun otro tipo de riesgo.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos, el “factoring con recurso”, las ventas de activos
financieros con pactos de recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las
titulizaciones de activos financieros en las que la empresa cedente retiene financiaciones
subordinadas u otro tipo de garantias que absorben sustancialmente todas las pérdidas
esperadas.

3.6. Patrimonio neto

El capital social esta representado por participaciones sociales ordinarias.

Los costes de emision de nuevas participaciones sociales u opciones se presentan
directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.

3.7 Pasivos financieros

Débitos vy partidas a pagar

Todos los pasivos financieros asumidos o incurridos por la Sociedad se clasifican en la
categoria de valoracién de pasivos financieros a coste amortizado.

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de
transaccion directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacion
que iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros
previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior
a un afio y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

En el caso de producirse renegociacion de deudas existentes, se considera que no existen
modificaciones sustanciales del pasivo financiero cuando el prestamista del nuevo prestamo
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es el mismo que el que otorgd el préstamo inicial y el valor actual de los flujos de efectivo,
incluyendo las comisiones netas, no difiere en mas de un 10% del valor actual de los flujos de
efectivo pendientes de pagar del pasivo original calculado bajo ese mismo método.

Los activos y pasivos se presentan separadamente en el balance y Unicamente se presentan
por su importe neto cuando la Sociedad tiene el derecho exigible a compensar los importes
reconocidos y, ademas, tienen la intencién de liquidar las cantidades por el neto o de realizar
el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

3.8 Clasificacion de activos v pasivos en corrientes y no corrientes

La Sociedad presenta el Balance clasificando activos y pasivos en corrientes y no corrientes.
A estos efectos, son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera que se conviertan en
efectivo, o se pretende venderlos o consumirlos, en el transcurso del ciclo normal de
la explotacién, se espera ejecutarlos dentro del periodo de los 12 meses posteriores
a la fecha de cierre, o bien se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de cierre. En
caso contrario, se clasifican como activos no corrientes.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo
normal de la explotacién, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se
tienen que hacer efectivos dentro del periodo de 12 meses desde la fecha de cierre,
o la Sociedad no tiene el derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los
pasivos durante los 12 meses siguientes a la fecha de cierre. En caso contrario, se
clasifican como pasivos no corrientes.

3.9 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto o ingreso por Impuesto sobre Beneficios comprende la parte relativa al gasto o
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto
diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones
y otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta,
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asi como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas
efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias
temporarias que se identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos ©
recuperables derivados de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos
y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los
créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se
espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias
imponibles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de
otros activos y pasivos en una operaciéon que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado
contable y no es una combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o
abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en
patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas
sobre su recuperacién futura. Asimismo, en cada cierre se evallan los activos por impuestos
diferidos no registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que
pase a ser probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

La Sociedad tributa en Régimen de Tributacion Consolidada del Impuesto sobre Sociedades
del Grupo consolidado de Intrum, donde la Sociedad Dominante es Intrum Holding Spain,
S.A.U. Por ello, el importe por este impuesto del ejercicio 2021 se ha calculado tomando en
consideracion esta circunstancia y se ha liquidado a Intrum Holding Spain, S.A.U. como
sociedad dominante del Grupo fiscal consolidado, liquidando ésta la tributaciéon consolidada a
la Hacienda Publica.

3.10 Prestaciones a los empleados

a) Compromisos por pensiones
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La Sociedad opera varios planes de pensiones. Los planes de pensiones se financian
mediante pagos a entidades aseguradas o fondos gestionados externamente,
determinados mediante calculos actuariales periodicos. La Sociedad tiene planes de
aportaciones definidas.

Planes de pensiones de aportaciones definidas

Un plan de aportaciones definidas es aquel bajo el cual la Sociedad realiza contribuciones
fijas a una entidad separada y no tiene ninguna obligacién legal, contractual o implicita de
realizar contribuciones adicionales si la entidad separada no dispusiese de activos
suficientes para atender los compromisos asumidos.

Para los planes de aportaciones definidas, la Sociedad paga aportaciones a planes de
seguros de pensiones gestionados de forma publica o privada sobre una base obligatoria,
contractual o voluntaria. Una vez que se han pagado las aportaciones, la Sociedad ni
tiene obligacién de pagos adicionales. Las contribuciones se reconocen como
prestaciones a los empleados cuando se devengan. Las contribuciones pagadas por
anticipado se reconocen como un activo en la medida en que una devolucion de efectivo
o0 una reduccién de los pagos futuros, se encuentre disponible.

La Sociedad reconoce un pasivo por las contribuciones a realizar cuando, al cierre del
ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

Indemnizaciones por cese

Las Indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la
decision de la Sociedad de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de
jubilacién o cuando el empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas
prestaciones.

La Sociedad reconoce estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma
demostrable a cesar en su empleo a los trabajadores de acuerdo con un plan formal
detallado sin posibilidad de retirada o a proporcionar indemnizaciones por cese como
consecuencia de una oferta para animar a una renuncia voluntaria. Las prestaciones que
no se van a pagar en los doce meses siguientes a la-fecha de balance se descuentan a
su valor actual.

Bonus
La Sociedad reconoce un pasivo y un gasto para bonus en base a una férmula que tiene
en cuenta el beneficio atribuible después de ciertos ajustes. La Sociedad reconoce una

provisién cuando esta contractualmente obligada o cuando la practica en el pasado ha
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creado una obligacion implicita.

3.11 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable.
Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y
pagos por despido a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de
explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provisiéon con motivo de su actualizacion se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, siempre que
no existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en
el caso de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en
virtud del cual la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacion, la compensacion
se tendra en cuenta para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente
provisioén.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas
como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que
ocurra o0 no uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Los
eventuales pasivos contingentes no son objeto de registro contable presentandose detalle de
los mismos en la memoria.

3.12 Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan, siguiendo el principio de devengo, en funcién de la corriente
real de bienes y- servicios que representan y con independencia del momento en que se
produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. No obstante, la Sociedad
reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es
probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las
condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacién.
No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
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se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta, mientras que los riesgos
previsibles y las pérdidas eventuales con origen en el ejercicio o en otro anterior se
contabilizan tan pronto como sean conocidas.

Los ingresos por servicios prestados se registran sin incluir los importes correspondientes a
los impuestos que gravan estas operaciones, deduciéndose como menor importe de la venta
todos los descuentos, incluidos o no en factura, que no obedecen a pronto pago, siendo éstos
considerados como gastos financieros.

Los importes de los impuestos que recaigan sobre las adquisiciones, excluido el impuesto
sobre el valor afiadido (IVA), y los costes que les afecten directamente, se registran como
mayor valor de los bienes y servicios adquiridos.

En particular, dada la actividad de la Sociedad, en el caso de intermediacién en la venta de
inmuebles, los ingresos se registran cuando se formaliza la escritura piblica. Las entregas en
concepto de pago a cuenta recibidas de clientes, bien en efectivo o en efectos a cobrar,
durante el periodo comprendido entre la firma del contrato privado de compraventa y el
momento en el que se efectlia la firma en contrato publico, se registran como “Anticipos de
clientes” en el pasivo del balance.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable
a su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de
interés efectivo original del instrumento, y continta llevando el descuento como menos ingreso
por intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por
deterioro del valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

3.13 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacion. La
valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por
lo que el Consejo de Administracién de la Sociedad considera que no existen riesgos
significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el
futuro.
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3.14 Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusion, escisién y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas.

Las operaciones de fusién o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de
negocios surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una empresa o
de una parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo con el método de
adquisicion.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicién
de acciones o participaciones en el capital de una empresa, la Sociedad reconoce la inversién
conforme con lo establecido para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

3.15 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Los importes derivados de las actividades medioambientales realizadas o que deban
realizarse para la gestion de los efectos medioambientales de la actividad de la Sociedad, se
consideran gastos de explotacién del ejercicio en que se devengan.

Los elementos incorporados al patrimonio de la Sociedad con el objeto de ser utilizados de
forma duradera en su actividad, cuya finalidad principal sea la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente se contabilizaran en las
correspondientes partidas del inmovilizado material por su precio de adquisiciéon o coste de
produccion y se amortizan de acuerdo con los criterios establecidos en los elementos de
inmovilizado material.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental
significativo.

3.16 Efectivo v otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la
vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o inferior y que no estén sujetos a cambios de valor
significativos.
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Politica y gestion de riesqos

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo
de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés en el valor razonable
y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés en
los flujos de efectivo. El programa de gestidn del riesgo global de la Sociedad se centra
en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera de la sociedad. La Sociedad no
emplea derivados para cubrir ciertos riesgos.

La gestién del riesgo esta controlada por el Departamento Central de Tesoreria de la
Sociedad con arreglo a politicas aprobadas por el Consejo de Administracion. El
Consejo proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para
materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo
de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversién del excedente de liquidez.

i. Riesgo de mercado

La Sociedad no se encuentra expuesta a riesgos de mercado por activos no
financieros.

ii. Riesgo de crédito

La Sociedad evalua la calidad crediticia del cliente teniendo en cuenta su posicion
financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los limites individuales de crédito
se establecen en funcién de las calificaciones internas y externas en base a la
experiencia de la Direccién Financiera de la Sociedad.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesoreria y activos liquidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio. Adicionalmente,
la Sociedad periédicamente analiza los saldos de sus cuentas a cobrar con el fin
de dotar las oportunas correcciones valorativas, siguiendo el criterio establecido por
el Grupo.
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jii. Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en
el mantenimiento de suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de
financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de crédito
comprometidas y capacidad suficiente para liquidar posiciones de mercado. Dado
el caracter dinamico de los negocios subyacentes, el Departamento de Tesoreria
del Grupo tiene como objetivo mantener la flexibilidad en la financiacion mediante
la disponibilidad de lineas de crédito contratadas.

La Direccion realiza un seguimiento de las previsiones de la reserva de liquidez de

la Sociedad, que comprende las disponibilidades de crédito y el efectivo y
equivalentes al efectivo, en funcién de los flujos de efectivo esperados.

5 Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado intangible de los ejercicios
2021 y 2020 es el siguiente:

Patentes,

similares
Coste 435 47.360 16.100 63.895
Amortizacién acumulada (380) (8.675) (2.717) (11.772)
Pérdidas por deterioro - (22.050) - (22.050)
Valor Neto Contable 31-12-2020: 55 16.635 13.383 30.073
Altas - 3.164 - 3.164
Bajas - (14) - (14)
Dotacién para amortizacion (55) (4.983) (1.610) (6.648)
Bajas de amortizacion - - - -
Pérdidas y reversion por deterioro - - (2.969) (2.969)
Coste 435 50.510 16.100 67.045
Amortizacién acumulada (435) (13.658) (4.327) (18.420)
Pérdidas por deterioro - (22.050) (2.969) (25.019)
Valor Neto Contable 31-12-2021: - 14.802 8.804 23.606
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Patentes,

similares
Coste 435 43.499 16.100 60.034
Amortizacién acumulada (313) (4.052) (1.107) (5.472)
Pérdidas por deterioro - (22.050) - (22.050)
Valor Neto Contable 31-12-2019: 122 17.397 14.993 32.512
Altas - 3.921 - 3.921
Bajas - (60) - (60)
Dotacién para amortizacién (67) (4.623) (1.610) (6.300)
Bajas de amortizacion - - - -
Coste 435 47.360 16.100 63.895
Amortizacién acumulada (380) (8.675) (2.717) (11.772)
Pérdidas por deterioro - (22.050) - (22.050)
Valor Neto Contable 31-12-2020: 55 16.635 13.383 30.073

En abril de 2019, fecha en que se completé la venta del 80% de las participaciones de la
Sociedad por parte de Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), la Sociedad adquirié la marca
comercial “Solvia” a Banco de Sabadell, S.A. El valor de la transaccién fue determinado por
un tercero mediante la aplicacion de diversas metodologias entre ellas basadas en el andlisis
del mercado, en la estimacién del valor actualizado de las rentas que se esperan obtener de
la marca, y metodologias basadas en el coste de sustitucion de la marca.

Al cierre del ejercicio 2021, y dentro del analisis del valor recuperable de todos los activos
intangibles y tangibles que realiza la direccién de la Sociedad al final de cada ejercicio, se ha
identificado una pérdida del valor recuperable de la marca, estimada en base al valor actual
de los flujos de caja futuros esperados directamente vinculados a la misma, y se ha registrado
un deterioro del valor neto contable del activo intangible por importe de 2.969 miles de euros
en el epigrafe “Deterioro y resultados por enajenaciones del inmovilizado™ de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta al 31 de diciembre de 2021.

En abril de 2019, fecha en que se completé la venta del 80% de las participaciones de la
Sociedad por parte de Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), la Sociedad adquirié a Banco de
Sabadell, S.A. el conjunto de aplicativos e infraestructura que soportaban toda su actividad
operativa bajo la denominacion de “Plataforma tecnolégica”. Dicha plataforma incluia
aplicativos entre otros, de gestion de deudas y promociones, gestion de inmuebles, sistema
de comercializacion, portal comercial y CRM, Web, portal de proveedores, contabilidad,
integracién y reporting a clientes, etc. El valor de la transaccion fue estimado por un tercero
mediante la aplicacién de diversas metodologias basadas en un sistema de comparacién y
sustitucién con aplicativos similares para cada actividad operativa.
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Con posterioridad a dicha transaccién, y dentro ya del Grupo Intrum, la Sociedad ha
continuado desarrollando y adaptando sus sistemas operativos con el objetivo de adaptarlos
a su nhuevo entorno de sistemas y a los requerimientos y necesidades del negocio, realizando
inversiones adicionales en este epigrafe por importe de 3.159 miles de euros en 2021 (3.824
miles de euros en 2020).

El detalle del inmovilizado inmaterial totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2021 es €l
siguiente:

Amortizacion Correccion
Valor contable Acumulada Deterioro
Inmovilizado inmaterial totalmente amortizado (miles de euros) 522 (522) B

Al cierre del ejercicio 2020 la Sociedad no tenia inmovilizado intangible totalmente amortizado
que permaneciera en funcionamiento.

6 Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado material de los ejercicios
2021 y 2020 es el siguiente:

Otro
Equipos procesos Otras instalaciones, Inmovilizado Total
informacién utillaje y mobiliario Material y en
curso

Coste 8 1.409 822 2.239
Amortizaciéon acumulada (8) (230) (818) (1.056)
Pérdidas por deterioro - - - -
Valor Neto Contable 31-12-2020: - 1.179 4 1.183
Altas 4 1 - 5
Bajas - - (822) (822)
Dotacién para amortizacién - (166) (W) (167)
Aumentos por adquisiciones o _ _ _ )
traspasos
Disminuciones de amortizacién por
salidas, bajas, reducciones o - - 819 819
traspasos
Pérdidas y reversién por deterioro - - - -
Coste 12 1.410 - 1.422
Amortizacién acumulada (8) (396) - (404)
Pérdidas por deterioro - - - -
Valor Neto Contable 31-12-2021: 4 1.014 - 1.018
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Equipos procesos  Otras instalaciones, Otro Inmovilizado Total
informacidn utillaje y mobiliario Material y en curso

Coste 8 1.158 813 1.979
Amortizacién acumulada (8) (70) (751) (829)
Pérdidas por deterioro - - - -
Valor Neto Contable 31-12-2019: - 1.088 62 1.150
Altas - 287 16 303
Bajas - (36) 7) (43)
Dotacién para amortizacion - (160) (67) (227)
Aumentos por adquisiciones o B B
traspasos B B
Disminuciones de amortizacion por
salidas, bajas, reducciones o - - - -
traspasos
Pérdidas y reversion por deterioro - - - -
Coste 8 1.409 822 2.239
Amortizacién acumulada 8) (230) (818) (1.056)
Pérdidas por deterioro - - - -
Valor Neto Contable 31-12-2020: - 1.179 4 1.183

La Sociedad ha registrado dentro del epigrafe “Otro Inmovilizado Material” el importe de los
gastos asociados a la apertura de nuevas agencias que realiza la Sociedad. Esta partida se
comenzaba a amortizar cuando se completaba todo el bloque de aperturas y se encontraba
en condiciones de funcionamiento. A cierre del ejercicio 2021 no existe saldo en este epigrafe
debido a que durante el ejercicio se han cerrado la totalidad de estas agencias.

El detalle del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2021 es el
siguiente:

Amortizacion Correccion
Valor contable Acumulada Deterioro
Inmovilizado material totaimente amortizado (miles de euros) 8 ®) _

E| detalle del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2020 era el
siguiente:

Amortizaciéon Correccion
Valor contable Acumulada Deterioro
Inmovilizado material totalmente amortizado (miles de euros) 820 (820) )
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La Sociedad tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan
sujetos los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera
suficiente.

La Sociedad no ha realizado correcciones valorativas por deterioro.

7 Activos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros a largo plazo
establecidas en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Sradies.
de patrimonio Otros
2021 2020 2021 2020
Activos financieros a coste amortizado
Inversiones en empresas del grupo y asociadas:
Créditos a empresas del Grupo (Nota 15) - - 130.430 83.850
Inversiones financieras a largo plazo:
Otros activos financieros - - 140 -
Inversiones financieras a largo plazo:
Otros activos financieros - - - 40.901
Provisiones por deterioro de valor - - - (36.400)
Total - - 130.570 88.351

El importe registrado en el epigrafe “Créditos a empresas del Grupo” dentro de “Inversiones
en empresas del grupo y asociadas” corresponde al importe de una linea de crédito renovable
facilitada por la Sociedad a la Sociedad dominante del Grupo Intrum AB en virtud de un
contrato firmado por ambas sociedades el 30 de marzo de 2020. Dicho crédito esta
remunerado a un tipo de interés variable de mercado. El importe de intereses devengados en
el ejercicio 2021 asciende a 818 miles de euros (362 miles de euros en 2020) y se encuentra
registrado en los epigrafes “Ingresos Financieros — De empresas del grupo y asociadas” de la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2021 e “Inversiones en empresas y asociadas a
corto plazo” del balance de situacién adjunto al 31 de diciembre de 2020.

En el ejercicio 2021 el saldo de los intereses acumulados por importe de 1.180 miles de euros
se ha reclasificado a largo plazo, capitalizando por tanto dicho importe junto con el principal
del préstamo.

El valor en libros de cada una de las categorias de activos financieros a corto plazo
establecidas en la norma de registro y valoracién de “Instrumentos financieros” es el siguiente:
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Activos financieros a corto plazo

2021 2020
Activos financieros a coste amortizado
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar:
Clientes por ventas y prestacion de servicios 47.699 56.764
Provision por deterioro de clientes (1.786) (8.468)
Activos por impuesto corriente - 2
Otros créditos con Administraciones Publicas (Nota 12) 222 268
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a
corto plazo:
Créditos a empresas del grupo - 362
Activos financieros a coste
Inversiones financieras a corto plazo:
Otros activos financieros 37.379 -
Pravisiones por deterioro del valor (36.400) -
Total 47.114 48.928

El importe registrado en el epigrafe “Otros activos financieros” dentro de “Inversiones
financieras a corto plazo’ hace referencia, principalmente, a la garantia depositada por el
contrato firmado con SAREB. Esta partida estaba registrada en el ejercicio 2020 dentro de
“inversiones financieras a largo plazo”. En el ejercicio 2021 la Sociedad ha reclasificado esta
partida a “inversiones financieras a corto plazo” debido a que dicho contrato vence el 30 de
junio de 2022.

En el mes de noviembre de 2014 la Sociedad firmé un contrato con la Sociedad de Gestion
de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A. (en adelante, SAREB) mediante
el cual se adjudicé a la Sociedad la gestion de una cartera de activos inmobiliarios y derechos
de crédito perteneciente ala SAREB, y la prestacion de servicios de migracion, administracion,
gestién y asesoramiento juridico sobre los activos incluidos en dicha cartera. Estos servicios
se prestaran durante un periodo inicial de 7 afios a contar desde el 1 de julio de 2015,
prorrogable anualmente mediante acuerdo entre las partes. Asimismo, se establecen diversas
clausulas que permiten la resolucién anticipada del contrato.

Los servicios comprenden la migracién, administracion y gestién de los activos, asi como el
asesoramiento juridico respecto a los inmuebles procedentes de Bankia, y préstamos e
inmuebles que SAREB adquirié a Banco Gallego y Banco Ceiss.

El contrato entre las partes entré en vigor el 7 de noviembre 2014, fecha de firma del mismo.
El importe de los ingresos devengados en el ejercicio 2021 por la prestacion de estos servicios
ascendio a 55.035 miles de euros (39.127 miles de euros en 2020).
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Como consecuencia de estas clausulas, y para condicionar la correcta prestacion de los
servicios, se establecid la entrega de una garantia de 74.500 miles de euros por parte de la
Sociedad, que fue revisada durante el ejercicio 2015, aportando-4.704 miles de euros
adicionales totaimente desembolsados a 31 de diciembre de 2015. En los ejercicios siguientes
no se han realizado aportaciones adicionales a dicha garantia.

El valor actual del rendimiento a largo plazo de la misma ha sido registrado dentro del epigrafe
“Otros activos financieros”, y asciende, a 31 de Diciembre de 2021 a 979 miles de euros (4.215
miles de euros en 2020). La periodificacién (calculada como diferencia entre el valor total de
la garantia y su valor actual), asi como la estimacion del vencimiento a corto plazo de dicha
garantia, se encuentran registrados en el epigrafe “Periodificaciones a corto plazo”. En el
ejercicio 2021 no se ha realizado periodificacidn, registrandose a 31 de diciembre de 2020 un
importe por este concepto de 3.723 miles de euros.

La devolucion de esta garantia tendra lugar, total o parcialmente, a lo largo de la duracion del
contrato y a medida que se produzca el devengo y pago de los derechos econdmicos
previstos. Al 31 de diciembre de 2021, el importe acumulado de la fianza recuperada asciende
a 41.825 miles de euros (34.865 miles de euros a 31 de diciembre de 2020).

En el gjercicio 2021 no se han registrado provisiones por deterioro de inversiones financieras
a largo plazo. En el ejercicio 2020 la Sociedad procedié a dotar una provision por deterioro de
inversiones financieras a largo plazo por un importe de 4.500 miles de euros.

El saldo incluido en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponde,
principalmente, al saldo pendiente de cobro en concepto de facturas formalizadas con
SAREB, y al saldo mantenido con las sociedades del Grupo Banco Sabadell.

La Sociedad ha provisionado integramente todas aquellas facturas con una antigiedad
superior a un afio y un 50% las que tienen una antigiledad superior a seis meses segtin politica
de compainia. Evidentemente es interés de la Sociedad la gestiébn de recobro hasta su
recuperacién. En el ejercicio 2021 se ha registrado una provisién por operaciones comerciales
por importe de 2.074 miles de euros (6.687 miles de euros en el ejercicio 2020) derivada de
facturas emitidas a SAREB de las que no se tienen a fecha de cierre de ejercicio la
confirmacién para su aprobacién y posterior cobro.

El movimiento de la provisidon por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a
clientes es el siguiente:
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Saldo inicial
Dotaciones del periodo
Reversion del deterioro del periodo

Saldo final

2021 2020
(8.468) (15.572)
(3.145) (14.071)

9.827 21.175
(1.786) (8.468)

El movimiento de estos deterioros se ha registrado en el epigrafe de “Pérdidas, deterioros y
variacion de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta. Asimismo, en el citado epigrafe se registran otras reversiones por importe de 4.694
miles de euros asociadas a reclamaciones por servicios prestados a determinados clientes,

Los valores razonables de los activos financieros a corto plazo no difieren significativamente

de su valor en libros.

El detalle por vencimientos de los activos financieros que cuentan
determinado o determinable es el siguiente (importes nominales):

con un vencimiento

Inversiones en Deudores
Afos de empresas del Otros activos comerciales y Total
Vencimiento a 31.12.2021: grupoy financieros otras cuentas a
asociadas cobrar
2022 - 979 46.135 47.114
2023 - - - -
2024 - - - -
2025 - - - -
2026 - - - -
Afios posteriores 130.430 140 - 130.570
Total 130.430 1.119 46.135 177.684
Inversiones en Deudores
Afos de empresas del Otros activos comerciales y Total
Vencimiento a 31.12.2020: grupoy financieros otras cuentas a
asociadas cobrar

2021 362 - 48.566 48.928
2022 - 4.501 - 4.501
2023 - - - -
2024 - - - -
2025 - - - -
Arios posteriores 83.850 - - 83.850
Total 84.212 4.501 48.566 137.279
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El detalle de la antigliedad de los saldos registrados en el epigrafe de Clientes por ventas y
prestacién de servicios que presentan algin importe vencido impagado y sus correcciones
por deterioro es el siguiente:

2021 2020

Valor en Correccion Valor en Correccion

libros Acumulada libros Acumulada
por Deterioro por Deterioro
Facturas pendientes de formalizar 10.954 - 5.818 -
Importe no vencido 25.330 - 21.059 -

Importe vencido impagado:

Menos de 90 dias 5.845 - 13.564 370
Entre 90 y 180 dias 3.444 - 4.087 -
Entre 180 y 365 dias 939 602 3.062 1.314
Mas de 365 dias 1.187 1.187 9.174 6.784
Total 47.699 1.786 56.764 8.468

8 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El saldo registrado en balance al cierre del ejercicio 2021 por importe de 2.194 miles de euros
(2.889 miles de euros en 2020) corresponde, principalmente, al saldo mantenido por la
Sociedad en cuentas corrientes sin remuneracién en 2021 (cuentas corrientes sin
remuneracion en 2020) depositadas en Banco de Sabadell, S.A. No existen restricciones a la
disponibilidad de estos saldos.

9 Patrimonio neto

9.1 Capital suscrito v prima de emisién

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 el capital social asciende a 660 miles de euros,
representado por 66.000 participaciones sociales, con un valor unitario de 10 euros,
totalmente suscritas y desembolsadas. Todas ellas tienen los mismos derechos econémicos
y politicos.

Las participaciones de la Sociedad no cotizan en Bolsa, y no existen ampliaciones de capital
en curso.

Las participaciones se emitieron con una prima de emisién de 30 euros cada una, lo que
supuso una prima total de emisioén de 1.980 miles de euros.
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Con fecha 23 de abril de 2019 Intrum Holding Spain, S.A.U. adquirié el 80 % de las
participaciones de la Sociedad a Banco de Sabadell, S.A. (Ver Nota 1).

9.2 Reservas y resultados de ejercicios anteriores

2021 2020

Legal y estatutarias:

- Reserva legal 132 132
- Reserva estatutaria - -
Otras reservas:

- Reservas voluntarias 102.390 102.390
- Resultados negativos de ejercicios anteriores (29.954) (41.426)
72.568 61.096

a) Reservalegal

La reserva legal se dota de conformidad con el Articulo 274 de la Ley de Sociedades de
Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del beneficio del
ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital social.

No puede ser distribuida y si es usada para compensar pérdidas, en el caso de que no
existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, debe ser repuesta con
beneficios futuros.

La reserva legal se encuentra completamente dotada al cierre de los ejercicios 2021 y
2020.

9.3 Resultado del ejercicio

La propuesta de distribucién del resultado realizada por el Consejo de Administracién para su
aprobacién por la Junta General de Socios para el ejercicio 2021 y la aprobada para el
ejercicio 2020, es la siguiente:

2021 2020
Base de reparto
Pérdidas y ganancias 35.476 11.472
Aplicacién
Resultado ejercicios anteriores 29.954 11.472
Reservas voluntarias 5.522 -
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94 Otras aportaciones de socios

Con fecha 30 de noviembre de 2018 el Banco de Sabadell, S.A. aprobé la aportacién de socios
de 9.000 miles de euros mediante la condonacién de las pélizas de créditos contratadas con
Banco de Sabadell, S.A. para la adquisicion de créditos de Servicios Inmobiliarios Trecam,
S.L. que a fecha de esta operacién ascendia a 9.000 miles de euros.

En el momento anterior a la venta del 80% de las participaciones de la Sociedad por parte de
Banco Sabadell S.A. (véase Nota 1), en abril de 2019 Banco Sabadell S.A. y otras empresas
del grupo acordaron la compensacion de deudas netas de la Sociedad por un importe total
neto de 60.224 miles de euros, y que incluian fundamentalmente las deudas pendientes de
pago por la adquisicién de la plataforma tecnolégica (véase Nota 5) y de la marca comercial
Solvia (véase Nota 5) y otras, en el momento de la compensacion. Dicha compensacion de
deudas acordada por el entonces Socio unico de la Sociedad, Banco Sabadell, S.A., fue
considerada como una “Aportacion de los Socios” y registrada como tal en dicho epigrafe de
los Fondos Propios de la Sociedad.

10 Pasivos financieros

10.1 Anadlisis por cateqorias

De acuerdo con lo indicado en la Nota 3.7, al 31 de diciembre de 2021y 2020 todos los pasivos
financieros de la Sociedad se valoraban a coste amortizado.

El valor en libros de cada una de las categorias de pasivos financieros a corto plazo
establecidos en la norma de registro y valoracién de "Instrumentos financieros" es el siguiente:

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades Obligaciones y otros Derivados
de crédito valores negociables Otros
2021 2020 2021 2020 2021 2020

Pasivos financieros a coste
amortizado

Deudas a corto plazo - - - - 6.000 6.000

Deudas con empresas del grupo y B } _ B

asociadas (Nota 15) 2169 1418

Acreedores comerciales y otras

cuentas a pagar - - - - 28.239 35.653

- - - - 36.408 43.071

El saldo incluido dentro del epigrafe “deudas a corto plazo” corresponde principalmente a un
depésito anual de Sareb por importe de 6.000 miles de euros como compensacion del importe
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anticipado por la Sociedad para atender los pagos de facturas de los proveedores de Sareb.

Se trata de un anticipo de liquidez renovable anualmente y que no devenga intereses.

Dentro del epigrafe de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, se incluye:

' 2021 2020
Proveedores a corto plazo 13.066 19.034
Acreedores varios 6.816 6.928
Remuneraciones pendientes de pago 4.950 3.422
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 12) 2.885 3.842
Anticipos de clientes 522 2.427
Total acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 28.239 35.653

El saldo de “Anticipos de clientes” corresponde, basicamente, a los importes recibidos en

concepto de contratos de arras, reservas y opciones de compra de clientes.

El importe registrado en “deudas con empresas del grupo y asociadas” corresponde a una

cuenta corriente mantenida con Intrum Holding Spain, S.A.U.

10.2 Analisis por vencimientos

Los importes de las deudas con vencimientos determinados o determinables clasificados por

afio de vencimiento son los siguientes:

Deudas con
empresas del Otras Deudas Total
grupo y asociadas

Anos de
Vencimiento a 31.12.2021:

2022 2.169 34.239 36.408

2023 - -
2024 - -
2025 - -
2026 - -
Arios posteriores - -

Total 2.169 34.239 36.408
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Deudas con
empresas del Otras Deudas Total
grupo y asociadas

Aios de
Vencimiento a 31.12.2020:

2021 1.418 41.653 43.071
2022 - - -
2023 - - -
2024 - - -
2025 - - -
Afios posteriores - - -
Total 1.418 41.653 43.071

11 Informacién sobre los aplazamientos de pagos efectuados a proveedores

A continuacién se detalla la informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores en
operaciones comerciales requerida por la disposiciéon adicional tercera de la Ley 15/2010
tomando en consideracion las modificaciones introducidas por la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno
corporativo, asi como, por la Resolucién de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas (ICAC):

2021 2020

Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 55 72
Ratio de operaciones pagadas 55 77
Ratio de operaciones pendientes de pago 50 1
Miles Euros Miles Euros

Total pagos realizados 91.129 74.262
Total pagos pendientes 6.530 5.890

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores
se han tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes
o prestaciones de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014,
de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta
Resolucién, a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o
servicios. No se han incluido en los célculos los proveedores empresas del Grupo.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la

entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material
de la operacion.
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El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en los ejercicios 2021 y 2020 segun la
Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad
en las operaciones comerciales, es de 30 dias en el caso de que no se hubiera fijado fecha o
plazo de pago en el contrato. En caso de haberse fijado plazo, este no podra ser en ningtn
caso superior a 60 dias naturales. La Sociedad esta revisando la cartera de proveedores para
ajustar los periodos de pago y adaptarlos a la normativa.

12 Situacion fiscal

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la composicion de los saldos con Administraciones Publicas
y los Activos por impuesto diferido es la siguiente:

2021 2020
No corriente Corriente No corriente Corriente
Activos
Activos por impuesto diferido 13.895 - 15.049
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - - -
Hacienda Publica deudora por diversos conceptos - (4] - 2
Hacienda Publica, 1GIC soportado - 216 - 268
13.895 222 15.049 270
Pasivos
Seguridad Social - 631 - 877
Retenciones y conceptos diversos - 531 - 364
Impuesto sobre el valor afiadido y similares - 1.723 - 2.801
Hacienda Publica acreedora por diversos conceptos - - - -
2.885 - 3.842

12.1 Grupo fiscal consolidado

La Sociedad ha formado parte, como entidad dependiente de Banco de Sabadell, S.A. de un
grupo de consolidacién fiscal en el Impuesto de Sociedades hasta abril de 2019, donde la
Sociedad dejé de formar parte de ese grupo (véase Nota 1y 3.9). Desde esa fecha y hasta el
31 de diciembre de 2019 la Sociedad present6 las declaraciones de forma individual.

A partir de enero de 2020 la Sociedad se ha integrado como entidad dependiente en el grupo
de consolidacion fiscal en el Impuesto de Sociedades del que Intrum AB es sociedad
dominante e Intrum Holding Spain, S.A.U. es su representante en Espaiia. (n° 0321/12) (véase
Nota 1).
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12.2 Conciliacién

La conciliacién de la diferencia existente entre el resultado contable y la base imponible del
Impuesto de Sociedades es la siguiente:

2021 2020
Resultado antes de impuestos 47.340 15.246
Aumentos en la base imponible 8.277 4,515
Procedentes de resultados 8.277 4.515
Procedentes de patrimonio neto - -
Disminuciones en la base imponible (12.837) (7.455)
Procedentes de resultados (12.837) (7.455)
Procedentes de patrimonio neto - -
Base imponible (resultado fiscal) 42,780 12.306
Cuota (25%) 10.695 3.077
Deducciones por doble imposicién, formacion y otros (35) -
Cuota liquida 10.660 3.077
Impuesto por diferencias temporales (neto) 1.205 738
Otros ajustes {(neto) - -
Impuesto sobre beneficios 11.864 3.815

La Sociedad ha registrado como gasto por impuesto sobre beneficios en 2021 un importe de
11.864 miles de euros (3.774 miles de euros en 2020 que correspondia a un gasto por
impuesto corriente del ejercicio por importe de 3.815 miles de euros y a un ajuste del impuesto
de beneficios del ejercicio 2019 par importe de (41) miles de euros).

12.3  Aumentos y disminuciones en la base imponible
Los detalles a que se hace referencia en el cuadro anterior, relativos a aumentos vy

disminuciones en la base imponible, en funcién de su consideracién como diferencias
temporales o permanentes, se desglosan en el siguiente cuadro:
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2021 2020
Diferencia permanente 259 15
Diferencia temporal con origen en el ejercicio actual 8.018 4.500
Diferencia temporal con origen en ejercicios anteriores - -
Aumentos 8.277 4.515
Diferencia permanente - -
Diferencia temporal con origen en el ejercicio actual (12.584) (7.450)
Diferencia temporal con origen en ejercicios anteriores (253) (5)
Disminuciones (12.837) (7.455)

12.4 Activos y pasivos fiscales diferidos

Segun la normativa fiscal y contable vigente existen determinadas diferencias temporarias que
deben ser tenidas en cuenta a la hora de cuantificar el correspondiente gasto sobre las
ganancias de actividades continuadas.

Los origenes de los activos/pasivos fiscales diferidos registrados en los balances a 31 de
diciembre de 2021 y 2020, son los siguientes:

Activos fiscales diferidos 2021 2020

Impuesto sobre beneficio anticipado 13.895 15.049
Créditos fiscales por bases imponibles negativas - -
Deducciones pendientes de aplicar - -

Total 13.895 15.049

12.5 Ejercicios sujetos a inspeccion fiscal

La Sociedad tiene pendiente de revision todos los impuestos no comprobados y no prescritos
legalmente.

Debido a posibles interpretaciones que pueden hacerse de la normativa fiscal aplicable a
algunas operaciones realizadas por la Sociedad, podrian existir determinados pasivos por
impuestos de caracter contingente. Sin embargo, en opinién de los Administradores de la
Sociedad, la posibilidad de que se materialicen estos pasivos es remota y, en cualquier caso,
la deuda tributaria que de ellos pudiera derivarse no afectaria significativamente a las
presentes cuentas anuales.
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13 Ingresos y gastos

El epigrafe "Importe neto de la cifra de negocios" esta formado principalmente por comisiones
por prestacion de servicios en comisién por ventas y comisiones por arrendamientos, todos
ellos realizados en Espafia. El desglose relativo a dichos ingresos es el siguiente:

2021 2020
Comisioén por ventas 52.746 33.455
Comisién y gestién de arrendamientos 10.404 11.982
Mantenimiento de inmuebles 49.755 29.506
Otros 45.195 33.124
Total 158.100 108.067

A 31 de diciembre de cada ejercicio, los gastos de personal se componen de:

2021 2020
Gastos de personal:
Sueldos, salarios y asimilados (28.360) (22.151)
- Sueldos y salarios (26.066) (22.176)
- Indemnizaciones (2.294) 25
Cargas sociales: (7.738) (7.016)
(36.098) (29.167)

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:

2021 2020
Titulados y técnicos 416 410
Administrativos 150 126
566 536

Asimismo, la distribucién por categorias y sexos al cierre del ejercicio del personal de la
Sociedad es la siguiente:

2021 2020
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Titulados y técnicos 202 203 405 211 216 427
Administrativos 47 102 149 49 101 150
249 305 554 260 317 577

Durante el ejercicio 2021 se han devengado gastos por indemnizaciones al personal por
importe de 2.294 miles de euros (en el ejercicio 2020 se devengaron ingresos por
indemnizaciones al personal). En el ejercicio 2020 y como consecuencia de la crisis de la
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Covid 19, la Sociedad realizé un expediente de regulacién de empleo que afecté a un numero
limitado de empleados y que finalizé en diciembre de 2020.

El importe de Otros gastos de explotacién se compone de:

2021 2020
Servicios Exteriores (75.692) (59.866)
Arrendamientos y canones (1.151) (1.260)
Reparacion y conservacion (24.486) (15.674)
Servicios profesionales independientes (46.097) (38.455)
Primas de seguros (11) B
Publicidad, propaganda y relaciones publicas (3.022) (2.798)
Suministros (3) (77
Otros servicios (922) (1.602)
Tributos (12) (20)
(F‘Né;f;d;)s, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 11.376 7.467
Otros gastos de gestion corriente (2.257) (997)
Total {66.585) (53.416)

Bienes bajo arrendamiento operativo

En la cuenta de pérdidas y ganancias se ha incluido gastos por arrendamiento operativo
correspondientes al alquiler de oficinas por importe de 1.151 miles de euros (1.260 miles de
euros en 2020).

El detalle de los vencimientos de los importes minimos comprometidos de los contratos
vigentes al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

2022 2023 2024 Resto

Importe (miles de euros) 768 590 555 2174

El saldo de la cuenta “Arrendamientos y canones" corresponde principalmente al gasto por
alquiler de las oficinas donde la Sociedad desarrolla su actividad.

El importe registrado en “Reparaciones y conservacion” corresponde basicamente a los
costes en los que ha incurrido la Sociedad durante el ejercicio en concepto de medidas de
seguridad, vigilancia, servicios de adecuacion y limpieza de inmuebles.

El importe registrado en “Servicios profesionales independientes” corresponde,
principalmente, a los gastos por comisiones de intermediacién en la venta de inmuebles.
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Los honorarios devengados durante el ejercicio 2021 por Deloitte, S.L. por los servicios de
auditoria de cuentas y por otros servicios de verificacion ascendieron a 45 miles de euros (48
miles de euros percibidos en 2020 por Ernst & Young Auditores, S.L.).

Asi mismo, no se han devengado honorarios durante el ejercicio 2021 por otras sociedades
de la red Deloitte, S.L. como consecuencia de servicios de asesoramiento fiscal, otros
servicios de verificacion y otros servicios prestados a la Sociedad (37 miles de euros
percibidos durante el ejercicio 2020 por estos servicios por Ernst & Young Auditores, S.L.)

El apartado de “Ingresos financieros” corresponden al efecto financiero de la fianza constituida
por la garantia depositada en la SAREB por importe de 790 miles de euros (1.594 miles de
euros en 2020) y a ingresos por importe de 818 miles de euros por el crédito concedido a
Intrum AB (362 miles de euros en 2020) (ver Nota 7).

La Sociedad registrd 790 miles de euros y 1.594 miles de euros como gastos financieros

registrados en la cuenta de pérdidas y ganancias en los ejercicios 2021 y 2020 derivados del
efecto financiero de la garantia de SAREB.

14 Informacion sobre medio ambiente

Las operaciones globales de la Sociedad se rigen por leyes relativas a la proteccion del medio
ambiente (“leyes medioambientales”) y la seguridad y salud del trabajador (“leyes sobre
seguridad laboral”). La Sociedad considera que cumple sustancialmente tales leyes y que
mantiene procedimientos disefiados para fomentar su cumplimiento.

La Sociedad ha adoptado las medidas oportunas en relacion con la proteccién y mejora del
medio ambiente y la minimizacién, en su caso, del impacto medioambiental, cumpliendo con
la normativa vigente al respecto. Durante el ejercicio la Sociedad no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental y asimismo, no se ha considerado necesario ninguna dotacion
para riesgos y gastos de caracter medioambiental al no existir contingencias relacionadas con
la proteccion y mejora del medio ambiente.

15 Operaciones con partes vinculadas

La Sociedad considera empresas del grupo a las Sociedades que forman parte del grupo
controlado por Intrum AB. Las operaciones realizadas con las sociedades que forman parte
del grupo Banco de Sabadell, S.A. se consideran operaciones con empresas vinculadas.
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Los saldos mantenidos con empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de 2021 y
2020, son los siguientes:

2021 2020
ACTIVO
Saldos con Intrum AB
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo (Nota 7) 130.430 83.850
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 7) - 362

2021 2020

PASIVO
Saldos con Intrum Holding Spain, S.A.U.
Deudas con empresas del grupo y asociadas (Nota 10) 2.169 1.418

Los saldos mantenidos con otras empresas vinculadas a 31 de diciembre de 2021 y 2020, son
los siguientes:

2021 2020
ACTIVO
Clientes por ventas y prestaciones de servicios (Nota 7) 5.999 19.428
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes (Nota 8) 2.194 2.889
2021 2020
PASIVO
Proveedores, (Nota 10) 2.458 5.689

Los ingresos y gastos registrados con empresas del grupo y asociadas a 31 de diciembre de
2021 y 2020 son los siguientes:

2021 2020
INGRESOS
Ingresos de explotacién:
Ingresos por prestaciones de servicios Aktua 31 2
Ingresos financieros:
Ingresos financieros deuda Intrum AB (Notas 7 y 13) 818 362

Los ingresos y gastos mantenidos con otras empresas vinculadas a 31 de diciembre de
2021 y 2020 son los siguientes:

2021 2020
INGRESOS
Ingresos de explotacion:
Ingresos por prestaciones de servicios 17.722 49.944
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2021 2020
GASTOS
Gastos de explotacion:
Arrendamientos y canones (74) (511)
Servicios de profesionales Independientes (4.460) (5.793)

16 Otra informacion

Los miembros del Consejo de Administracion no han recibido remuneracion alguna en
concepto de atenciones estatutarias, salarios u otros conceptos, asi como tampoco han
recibido de la Sociedad ningun crédito ni anticipo.

No se han contraido compromisos ni obligaciones en materia de pensiones o de pago de
primas de seguros de vida respecto de los miembros antiguos y actuales del Consejo de
Administracion.

El Grupo tiene contratada una pdliza de seguros para cubrir la responsabilidad civil de los
Administradores de todas las sociedades del Grupo en Espafia en el ejercicio de sus cargos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre,
por la que se modifica el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital para la mejora
del gobierno corporativo, y con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades anbnimas
los miembros del Consejo de Administracion han comunicado a la sociedad que, durante el
ejercicio 2021, ellos o sus personas vinculadas, segun se define en el articulo 231 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital

a) No han realizado transacciones con la Sociedad, sin tener en cuenta las operaciones
ordinarias, hechas en condiciones estandar para los clientes y de escasa relevancia,
entendiendo por tales aquéllas cuya informacién no sea necesaria para expresar la
imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

b) No han utilizado el nombre de la Sociedad o invocado su condicién de Administrador
para influir indebidamente en la realizacién de operaciones privadas.

¢) No han hecho uso de los activos sociales, incluida la informacion confidencial de la
Sociedad, con fines privados.

d) No se han aprovechado de las oportunidades de negocio de la Sociedad.

e) No han obtenido ventajas o remuneraciones de terceros distintos de la Sociedad y su
grupo asociadas al desempefio de su cargo, salvo que se tratase de atenciones de
mera cortesia.
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De conformidad con lo establecido en los articulos 228 y 229 del Texto Refundido de la Ley
de Sociedades de Capital, los Administradores deben adoptar las medidas necesarias para
evitar incurrir en situaciones en las que sus intereses, o los de una persona vinculada a los
mismos, sean por cuenta propia o ajena, puedan entrar en conflicto con el interés social y con
sus deberes para con la Sociedad.

Durante el ejercicio 2021, los Administradores de la Sociedad no han comunicado situacion
alguna de conflicto de interés, directo o indirecto, de los mismos o personas vinculadas. No
obstante, el Consejero José Luis Bellosta Rigo ha comunicado que ostenta el cargo de
miembro del Consejo de Administracion de Aktia Soluciones Inmobiliarias S.L. (Sociedad
Unipersonal), y de Aktua Soluciones Financieras Holdings, S.L., sociedades que forma parte
del mismo grupo de sociedades que la Sociedad. Asi mismo, no han comunicado ninguna
participacion en sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al
que constituye el objeto social de la Sociedad dominante.
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Evolucién de los negocios y situacion de la Sociedad

Solvia Servicios Inmobiliarios, S.L., en adelante la Sociedad, fue constituida el 9 de noviembre
de 2001 bajo la denominacién de “Medhouses Agencies Network, S.L.”. En fecha 17 de enero
de 2007 modific6 su denominacion a “Mediterranean CAM International Homes, S.L.”,
cambiando su denominacion por la actual en fecha 22 de julio de 2014. Con fecha 25 de mayo
de 2015 Banco de Sabadell, S.A adquirié la participacion del 0,01% de Bansabadell Inversié
Desenvolupament, S.A., pasando a ser Sociedad Unipersonal.

El 23 de abril de 2019 Intrum Holding Spain, S.A.U. completé la adquisiciéon a Banco Sabadell,
S.A. de participaciones que representaban el 80% del capital social de la Sociedad, dejando
de ser Sociedad Unipersonal con fecha 23 de abril de 2019, por lo que, desde entonces, la
Sociedad ha pasado a formar parte del grupo controlado en Espafa por Intrum Holding Spain,
S.A.U. y cuya ultima sociedad dominante es Intrum AB, sociedad sueca cotizada en la bolsa
de Estocolmo. Actualmente, su domicilio social y fiscal radica en Via de los Poblados, 3 Edif.
1 Parque Empresarial Cristalia.

El objeto social lo constituye:
- Laintermediacion en el arrendamiento y en la compraventa de activos inmobiliarios.

- La prestacién de servicios de administracion, mantenimiento y gestiéon de bienes
inmuebles.

- La prestacién de servicios de asistencia y asesoramiento a terceros en cualquier
materia o aspecto relacionados con la comercializacién, compraventa, arrendamiento,
administracion y gestion de activos inmobiliarios, asi como la asistencia en la
obtencién, novacién, cesiéon o cualquier tipo de operacion relativa a préstamos
relacionados con la compraventa de bienes inmuebles o con la actividad inmobiliaria
en general.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad total o
parcialmente, asi como de modo indirecto mediante la titularidad de participaciones en
sociedades con objeto analogo.

A finales del ejercicio 2008 la Sociedad formalizé un contrato de servicios con Banco de
Sabadell, S.A. para intermediar en la venta de inmuebles propiedad de Banco CAM, S.A.U.
(entonces Caja de Ahorros del Mediterraneo) y de su Grupo de Empresas. Con fecha 2 de
enero de 2009 este contrato fue modificado, estableciendo unas nuevas condiciones. Durante
el ejercicio 2012, el mismo fue subrogado por Banco de Sabadell, S.A. El contrato tiene
duracién anual y podra ser prorrogado tacitamente por periodos anuales.
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Durante el ejercicio 2015, la Sociedad firmé un contrato de prestacion de servicios de
comercializacion, administracion y gestién de activos inmobiliarios con Banco de Sabadell,
S.A. y con las sociedades tenedoras de activos inmobiliarios del Grupo Banco Sabadell.
Durante el ejercicio 2019 se actualizé el contrato mencionado anteriormente.

En el mes de noviembre de 2014 la Sociedad firmé un contrato con la Sociedad de Gestién
de Activos Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria, S.A. (en adelante, SAREB) mediante
el cual se adjudic6 a la Sociedad la gestién de una cartera de activos inmobiliarios y derechos
de crédito perteneciente a la SAREB, y la prestacion de servicios de migracion, administracion,
gestion y asesoramiento juridico sobre los activos incluidos en dicha cartera. Estos servicios
se prestardn durante un periodo inicial de 7 afios a contar desde el 1 de julio de 2015,
prorrogable anualmente mediante acuerdo entre las partes. Los servicios comprenden la
migracién, administracién y gestién de los activos, asi como el asesoramiento juridico
respecto a los inmuebles procedentes de Bankia, y préstamos e inmuebles que SAREB
adquirié a Banco Gallego y Banco Ceiss.

En abril de 2019 se produjo la venta por Banco Sabadell S. A. del 80% de las participaciones
sociales de la Sociedad a Intrum Holding Spain, que se convirtié de esta forma, en el socio
mayoritario la Sociedad, lo que dio lugar a un cambio en la direccién de la compafiia.

A finales del 2019 la Sociedad formalizé un contrato de servicios con las sociedades
Promontoria Coliseum Real Estate SL, Promontoria Coliseum Land SL, Promontoria Coliseum
Industrial Assets SL y Promontoria Coliseum Residential, SL, todas ellas pertenecientes al
fondo de inversién Cerberus. El objeto de este contrato es el de la prestacién de los servicios
que sean necesarios para la administraciéon, gestion y comercializacion de los activos
propiedad de dichas compafiias. Estos servicios se prestaran por parte de la Sociedad durante
un plazo inicial de 7 afios a contar desde el 11 de diciembre de 2019.

Durante el ejercicio 2021 se produjo la resoluciéon anticipada del contrato de prestacion de
servicios que mantenia con Culmia Desarrollos Inmobiliarios, S.L.U. (antes SDIN desarrollos
Inmobiliarios, S.L.U.) que mantenia desde el ejercicio 2018 y firmé un nuevo contrato de
prestacién de servicios con esta sociedad de comercializacion y gestion de activos
inmobiliarios.

En relacion a la evolucién de los negocios durante el ejercicio, en el ejercicio 2021 la cifra de
negocios ha ascendido a 158,1 millones de euros frente a los 108,1 millones del ejercicio
2020, los resultados de explotacion muestran un beneficio en el ejercicio 2021 de 45,7
millones de euros, frente a los beneficios del ejercicio 2020 de 19,4 millones de euros, y los
resultados antes de impuestos del ejercicio 2021 son unos beneficios por importe de 47,3
millones de euros, frente a los beneficios del ejercicio 2021 por importe de 15,2 millones de
euros.
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En el andlisis de los resultados del ejercicio 2021 es importante destacar que la sociedad ha
consolidado el proceso de integracién a los procesos y modelo de gestion del Grupo Intrum,
lo que le ha permitido superar los afios complicados debido la pandemia sufrida y arrojar
resultados claramente positivos y tener objetivos alentadores y positivos para afios venideros.
La integracion ha permitido realizar las medidas de adaptacién, complementariedad y
sinergias necesarias, manteniendo el nivel de servicio ofertado a sus clientes.

En 2020 la economia global se tuvo que enfrentar a un enorme shock, causado por la
pandemia COVID-19 y la necesidad de recurrir a medidas de confinamiento para proteger la
salud de las personas. La magnitud y la velocidad del colapso en la actividad no tuvo
precedentes y en el segundo trimestre de 2020 la contraccién fue tres veces mayor que
durante lo peor de la crisis financiera global. Sin embargo, el decidido apoyo de politicas
econdémicas permitié sostener la renta de los hogares y favorecer un repunte posterior a
medida que las restricciones se suavizaban. Durante 2021 el avance de la vacunacioén ha
permitido afianzar la recuperacién econémica y las expectativas de un relativamente bajo
dafio estructural después de esta crisis, aunque la aparicion de nuevas cepas ha ido
modulando la velocidad de recuperacion.

La evolucién macroeconémica reciente ha venido marcada por varios elementos: i) los
desarrollos entorno a la pandemia; ii) su impacto en las cadenas mundiales de suministro,
provocando demoras imprevistas en el abastecimiento y estimulando la inflacion; iii) la
liberacion del exceso de ahorro acumulado durante la fase inicial de la pandemia y la
normalizacién de los patrones de consumo. Segun las Ultimas previsiones del Fondo
Monetario Internacional, en 2021 se habria experimentado un crecimiento y se espera un
crecimiento positivo también en el 2022.

Principales riesgos del negocio

No existen riesgos especiales que resaltar al margen de los derivados de la propia actividad
y detallados en la Nota 4 de la Memoria.

Utilizacion de instrumentos financieros

La Sociedad no tiene pasivos financieros significativos. Dispone de un saldo relevante de
tesoreria al cierre del ejercicio que permite la financiacién de sus actividades a corto plazo.

Acontecimientos importantes ocurridos después del cierre del ejercicio
El 24 de febrero de 2022, el presidente Ruso Vladimir Putin, declaré el inicio de un conflicto
geopolitico con Ucrania para evitar una posible adhesién de este pais a la Unién Europeay a

la alianza militar de la OTAN. La negociacién entre Ucrania y Rusia atin no ha conseguido
resolver el conflicto.

51



SOLVIA SERVICIOS INMOBILIARIOS, S.L.
Informe de gestion del ejercicio 2021

Por todo ello, a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales es prematuro realizar una
valoracion detallada o cuantificacién de los posibles impactos que tendra el conflicto para la
Sociedad, debido a la incertidumbre sobre sus consecuencias, a corto, medio y largo plazo.

No obstante, los Administradores de la Sociedad han realizado una evaluacién preliminar de
la situacion actual, conforme a la mejor informacion disponible. De los resultados de dicha
evaluacion, se destaca que se puede hacer frente a los distintos riesgos (de liquidez, de
variacién de determinadas magnitudes financieras y de continuidad) y por lo tanto los
Administradores consideran que la conclusién sobre aplicacién del principio de empresa en
funcionamiento sigue siendo valida.

Asimismo, en febrero de 2022, se cerré el proceso de seleccién de servicers para la gestion
de la cartera de Sareb, quedando la Sociedad excluida del mismo. La fecha de finalizacion de
la gestion de la cartera de REDs se producira el 30 de junio de 2022, por su parte, la gestién
de la cartera de REOs, ha sido ampliada hasta el 30 de septiembre de 2022. Los
Administradores de la Sociedad estiman que la pérdida de este contrato supondra una
reduccion en los ingresos de la Sociedad, que se verd compensada en parte con nuevo
negocio. A fecha actual, la Sociedad esta en proceso de negociacion de nuevos contratos con
clientes para la gestion de carteras tanto de REOs como de deuda, y existe un plan de
crecimiento que permitira seguir generando rentabilidad en los préximos afios.

Por wltimo, resaltar que los Administradores de la Sociedad estan realizando una supervision
constante de la evolucién de la situacién, con el fin de afrontar con éxito los eventuales
impactos, tanto financieros como no financieros, que puedan producirse.

Adicionalmente, con fecha de 29 de junio de 2022, el Consejo de Administracion ha aprobado
someter a aprobacion de la junta general de socios la devolucién a los socios de 69.224 miles
de euros registrados en el epigrafe de “Otras aportaciones de socios” del balance de la
Sociedad. Asimismo, en el mismo Consejo de Administracién se ha aprobado someter a
aprobacién de la junta general de socios el reparto dividendos por importe de 15.776 miles de
euros con cargo a Reservas voluntarias. Excepto por lo indicado en los parrafos precedentes,
desde el 31 de diciembre de 2021 y hasta la fecha de formulacion de estas cuentas anuales,
no se han producido hechos relevantes adicionales en la Sociedad.

Evolucién previsible de los negocios de la Sociedad

Una vez cerrado el ejercicio 2021, se espera que en los ejercicios futuros la Sociedad impulse
su nuevo modelo de gestién, que le permitan reafirmar su posicién de liderazgo en el mercado
de gestién y comercializacion de activos inmobiliarios en Espafa.

Tal y como se detalla en el epigrafe anterior, la pérdida del contrato de Sareb, supondra una
reduccion en los ingresos de la Sociedad, que los Administradores estiman que se va a ir
compensando con nuevos cierres de contratos con nuevos clientes o ya existentes. La
Sociedad ha puesto en marcha un plan de crecimiento que permitira mitigar los impactos
provocados por la salida de dicho contrato.
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Participaciones propias y actividades de investigacion y desarrollo

En cumplimiento de la normativa legal vigente sobre el contenido que debe presentar el
Informe de Gestion de la Sociedad (Art. 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital), declaramos que no han existido inversiones en investigaciéon y desarrollo, ni
operaciones con participaciones propias o acciones de la Sociedad dominante.

Periodo medio de pago a proveedores

El Periodo Medio de Pago a proveedores es de 55 dias y se describe en la memoria de la
Sociedad, cumpliendo los requisitos de informacién establecidos en la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales.

Impacto medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser
significativos en relacién con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma.
Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente memoria de las cuentas
anuales respecto a informacioén de cuestiones medioambientales.

Estado de informacion no financiera

En este informe de gestion no se incluye el Estado de informacion no financiera al encontrarse
la sociedad dispensada de la obligacién de presentarlo al incorporarse dicha informacién en
la informacién financiera y no financiera presentada por la sociedad dominante del Grupo,
Intrum AB. Intrum AB es una sociedad domiciliada en Estocolmo (Suecia). Intrum AB es una
sociedad cotizada en la boisa de Estocolmo (Nasdaq Stockholm www.nasdagomxnordic.com)
y publica toda su informacién financiera y no financiera consolidada en su web
www.intrum.com\investors.com.
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STATEMENT OF SIGNATURES

By virtue hereof, the Secretary to the Board
of Directors of SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L. (the ‘Company”),
Ms. Noelia Palacios Melle, declares that
each and every member of the Board of
Directors of the Company has drawn up and
subscribed, by means of this document,
which, in its Spanish version, is composed
of $2 pages, printed only on one side of
each page, numbered from 1to S 2 | both
inclusive, the Company’s individual annual
accounts (including a balance sheet, a profit
and loss account, a statement of changes in
financial position, a cash-flow statement and
a report) and management report
corresponding to the financial year ending
on 31 December 2021, signing below (in the
next page) each and every member of the
Board of Directors of the Company, whose
names and surnames are indicated below
their respective signatures (in the next
page), of which | give faith.

In Madrid, on 29 June 2022.

DILIGENCIA DE FIRMA

Diligencia que levanta la Secretaria no-
consejera del Consejo de Administracién
de SOLVIA SERVICIOS
INMOBILIARIOS, S.L. (la “Sociedad”),
Dfia. Noelia Palacios Melle, para hacer
constar que todos y cada uno de los
miembros del Consejo de Administracién
de la Sociedad han procedido a formular
y suscribir, por medio del presente
documento, que, en su versibn en
castellano, se compone de 5.2 hojas,
impresas por una sola cara, numeradas
de la 1 a la 53 , ambas inclusive, las
cuentas anuales individuales
(compuestas por el balance, la cuenta de
perdidas y ganancias, el estado que
refleja los cambios-en el patrimonio neto
del ejercicio, el estado de flujos de
efectivo y la memoria) y el informe de
gestion de la Sociedad, correspondientes
al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de
2021, firmando todos y cada uno de los
sefiores consejeros de la Sociedad a
continuacién (en la siguiente pagina),
cuyos nombres y apellidos constan a
continuacién bajo la firma de cada uno de
ellos (en la siguiente pagina), de lo que
doy fe.

En Madrid, a 29 de junio de 2022.

Noelia Palacios Melle
Secretaria no miembro del Consejo
Secretary non-director of the Board
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